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REGLAMENTACION DE LAS COMUNIDADES DE USUARIOS
DE_LOS APARCAMIENTOS SUBTERRANEQS PARA RESIDENTES

TITULO I.-  CONSTITUCION - DOMICILIO - OBJETO Y DURACION |

-
-

Ardsul = Los usuarios de los aparcamientos subterraneos municipales
deberdn constituirse en Comunidades, bajo la autoridad de]
Excmo. Ayuntamiento de Barcelona.

La personalidad y capacidad juridica de estas entidades |
estard de acuerdo con el Pliego de Condiciones para la
construccion y explotacién de los aparcamientos subterrdneos
mediante la gestdn directa de 1la Sociedad Municipal de
Aparcamientos y Servicios, S.A., con los preceptos de este
Reglamento y con los que puedan serle aplicables de la ley de
Propiedad Horizontal. :

Los Estatutos’ de estas entidades deberdn adaptarse a la
normativa expuesta.

L

At 2= La Comunidad quedard domiciliada en Barcelona, en el emplaza-
miento del aparcamiento. '

Art. ‘3.~ El objeto de la Comunidad de usuarios, es velar por el
correcto funcionamiento del aparcamiento, sus instalaciones
y servicios, con cuantos extremos y actividades sean directa
o indirectamente conexas con dicho objeto, en particular la
administracion de los gastos que el aparcamiento reporte,.y
velar por el cumplimiento del Pliego de Condiciones del
Ayuntamiento de Barcelona, que rige el mismo.

La Comunidau se constituye por el plazo de CINCUENTA afics, a-
contar de la recepcidn provisional de las obras-del aparca-
miento. _ .
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TITULO I1.- MIEMBROS DE LA COMUNIDAD - DERECHOS Y OBLIGACIONES %

Art: 5~ Todos Tos miembros de derecho, tienen iguales derechos y |
obligaciones, que se concretan bdsicamente en los siguientes
extremos:

1) Derecho a asistir a las Asambleas, con voz y voto por cada
plaza de aparcamiento que devenga titular.

2) Derecho a elegir y ser elegido para ocupar cargos en la
Comunidad.

3) Obligacién en contribuir en los gastos y cargas de toda |
clase, que traigan causa en la existencia y utilizacion |
del aparcamiento. / 5
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4) Obligacidon de contribuir en las obras ordinarias, extraor-
dinarias o de mejora que acuerde la Comunidad, con los
requisitos establecidos en los presentes Estatutos.

5) Derecho a usar conforme a su naturaleza-la plaza de
agarcamiento, con sujecidén a lo establecido en el Titulo-V
de la presente reglamentacion, y al Pliego de Condiciones
del Ayuntamiento de Barcelona que rige la concesién.

Los miembros natos tienen derecho de asistencia con voz en
las Asambleas Generales y en las reuniones que celebre el
Consejo Rector. Los legales representantes del Ayuntamiento
de Barcelona y 'de la Societat Municipal d'Aparcaments i
Serveis, S.A. como miembros natos de la Comunidad, podrén
asistir a las reuniones tanto de la Asamblea General como del
Consejo Rector, el primero con voz y voto, dirimente:en caso
de empate, y la segunda con voz y sin voto.

TITULO TII.- DE LOS ORGANOS DE GUBIERNO Y ADMINISTRACION

Los Organos de Gobierno y Administracion de la Comunidad son:

1) La Asamblea General.
2) E1 Consejo Rector.
3) E1 Administrador de la Comunidad.

- . - - . - - -
- Ninguna decision de los mencionados organismos podra ser

contraria a la Ley, al Pliego de Condiciones de 1a Conce-
sion, o a la presente reglamentacidn, y el Excmo. Ayuntamien-
to, a través de la Scocietat Municipal d'Aparcaments i
Serveis, S.A. tendrd ademds, el derecho a vetar todo acuerdo
que se halle en una de las indicadas circunstancias, o que
sea contrario al interés general. '

DE LA ASAMBLEA GENERAL

La Asamblea General es el érgano supremo de la voluntad de la
Comunidad, y sus decisiones adoptadas conforme a la Ley y la
presente reglamentacidn obligan a todos los miembros, incluso
a los ausentes y los disidentes, sin perjuicio de los
recursos legales que les asistan.

La Asamblea General se reunird en sesidn ordinaria una vez al

afio, dentro del primer semestre, para aprobar el plan de-

gastos e ingresos previsibles, y las cuentas correspondien-
tes; aprobar la ejecucién de obras extraordinarias y de
mejora, recabar fondos para su realizacién, y nombrar y
renovar a las personas que han de formar el Consejo Rector.
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Todas las dem&s sesiones tendrdn el caracter de extraordina-
rias, y se celebrardn cuando lo estime necesario el Consejo
Rector, a su propia iniciativa, o a peticidn del Administra-
dor, o de un nGmero de usuarios que represente el 20% de las
cuotas. b &

El Excmo. Ayuntamiento, a través de la Societat Municipal
d'Aparcaments i Serveis, podr& convocar cualquier Asamblea,
con los mismos requisitos que se expresan en el articulo
once. '

Las Asambleas, tanto ordinarias como extraordinarias, se
convocaran por el Presidente del Consejo Rector, previo
acuerdo del mismo, con ocho dias de antelacidn de la fecha en
que deba celebrarse, salvo casos de probada urgencia. La
convocatoria se hard por escrito, dirigido al domicilio de
cada usuario y se expondrd tambi&n en el tablén de anuncios
del aparcamiento. En la convocatoria se haré& constar el orden

‘de] dia, y podrd preverse también la hora en que se celebra-

ria en segunda, si en la primera no acudiese el quorum de
asistencia en dicha segunda sesi6én de la tercera parte de sus

‘miembros, y en todo caso en ndmero no inferior a tres.

Los acuerdos de la Asamblea de usuarios se adoptaran:

1) Como norma general, por un nimero de votos equivalente a

1% mayoria de las cuotas de participacidn, en primera

- convocatoria o, si no pudiera alcanzarse por falta de

asistentes, por mayoria de las cuotas presentes, en
segunda convocatoria.

2) Para acordar la implantacién de nuevos servicios o
sustitucion de aquéllos a los que se hallan sujetos la
presente reglamentacidn, se requerird que lo aprueben un
nimero de usuarios que representen a los dos tercios de
las cuotas de participacidn, en primera convocatoria o, de
no poderse alcanzar por falta de asistencia, bastard en
sequnda convocatoria el voto de la mayoria de las cuotas
de participacién del aparcamiento.

3) Para modificar la presente reglamentacion, se requeriré en
iguales circunstancias del apartado anterior, el voto
favorable de las cuatro quintas partes, y .de los dos
tercios, respectivamente.

Tanto para la implantacién 6 eliminacién/sustitucion de
los servicios aludidos en el apartado 2) de este articulo,
como para la creacién 6 modificacién de la presente
reglamentacién de la Comunidad, se requerird ademds, la
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expresa aprobacidn del Ayuntamiento, a través de la Sociedad
Municipal de-Aparcamientos y Servicios, S.A.. -

Ningin acuerdo de la Asamblea que condicione, o de algin modo

limite, los legitimos derechos concesionales de los titulares
de las distintas plazas de aparcamiento, podrd adoptarse sin
la aquiescencia de los interesados.

Todo usuario podrd hacerse representar por otro, delegando su
asistencia y votacion por escrito, con cardcter especial para
cada Junta.

E1 Administrador tiene derecho a asistir a todas las Asam-

bleas con voz pero sin voto, y obligatoriamente debe ser
convocado, al igual que el representante del Municipio y la
Societat Municipal d'Aparcaments i Serveis, S.A.

Los acuerdos de la Asamblea de usuarios, se reflejaran en un
libro de Actas, foliado y sellado por la Secretaria General
del Ayuntamiento de Barcelona.

Los acuerdos producirdn efecto desde el momento de la aproba-
cidn del Acta, 1o que podrd hacerse al término de la reunion,
firmgndola todos los asistentes, o dentro de los ocho dias
natugales siguientes, con la firma de los Interventores
designados en cada Asamblea al efecto, sin perjuicio de lo
dispuesto en el Articulo 8 de la presente reglamentacién.

En las Asambleas actuarén de Presidentes y Secretario, las
personas que ostenten dichos cargos en el Consejo Rector, y
en defecto de ellas, las que elija la propia Asamblea.

EL CONSEJO RECTOR

La Comunidad serd regida y administrada por un Consejo
Rector, compuesto por los miembros que resulte de dividir por
cincuenta el total de usuarios, y en todo caso, por un minimo
de tres. Los miembros del Consejo Rector, serén elegidos por
sufragio universal directo y secreto, de entre los usuarios,
por un plazo de dos afios. Se exceptda la primera eleccidn del
Consejo Rector, la mitad de cuyos miembros, o la mitad por
defecto si el ndmero es impar, determinado por sorteo,
cesardn a los doce meses a fin de que las renovaciones sean
siempre parciales.

También. formardn parte del Consejo Rector, el Concejal
Presidente de Consell Municipal del districte, o vocal del

.
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mismo en quien delegue, asi como el Presidente del Consejo de
Administracion de la Societat Municipal d'Aparcaments i
Serveis, S.A.. : '

El cargo de los miembros del Consejo Rector es ebligatorio y
gratuito y sélo en tanto todos los usuarios no hayan partici-
pado en &1, aquél que lo haya desempefiado podrd excusarse si
fuera reelegido. De no existir voluntarios para ocuparlo, se
seguird el orden alfabético.

E1 Consejo se reunird siempre que su Presidente o dos de sus
miembros lo estimen necesario.

A todas las reuniones del Consejo Rector, seran citados el
representante del Ayuntamiento, y 1la Societat Municipal

-.d:Aparcaments .i.Serveis, S.A.,.indicdndoles los temas a

tratar en cada reunién. De sus reuniones se levantard Acta
que firmard el Presidente y el Secretario, previa su trans-
cripcién en el Libro correspondiente, que también debe ser
foliado y sellado por la Secretaria General del Ayuntamiento
de Barcelona. Los acuerdos se tomardn por mayoria de votos
entre los asistentes.

Para que el Consejo Rector pueda celebrar v&lidamente
reuniones, deberd asistir, como minimo, la mitad mds uno de
sus componentes.

Corresponde al Consejo Rector

- Velar por el buen funcionamiento del aparcamiento, sus
instalaciones y servicios, y realizar a estos efectos, las
oportunas advertencias y apercibimientos a los titulares.

- Preparar con la debida antelacion y someter a la Asamblea,
el plan de gastos previsibles, proponiendo los medios
necesarios para hacer frente a los mismos.

- Atender a la conservacidon y mantenimiento del aparcamien-
to, disponiendo las reparaciones ordinarias, y en cuanto
a las extraordinarias, adoptar las medidas necesarias con
caracter urgente, dando cuenta inmediata a la Asamblea.

- Custodiar la documentacidn de la Comunidad, y ejercitar
las demds atribuciones que se le confieren por la Asam-
blea. '

- Representar a la Comunidad en Juicio y fuera de €1, y ante
toda clase de Organismos, Autoridades o Funcionarios,
pudiendo otorgar Poderes a Procuradores.

- Fijar las normas internas de su funcionamiento, e inter
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pretar la presente reglamentacién.

Delegar o apoderar en favor de los miembros del Consejo
Rector, las facultades necesarias para la ejecucién y
cumplimiento de sus acuerdos, en forma puntual para cada
caso, o genérica mediante otorgamiento de TFos oportunos
poderes.

Son funciones del Presidente y del Secretario, las siguien-
tes:

a) Corresponden al Presidente:

- La representacidn de 1a Comunidad, y el uso de la firma
de 1a misma, ajustando su actuacién a las decisiones que
haya adoptado el Consejo Rector.

- Convocar y presidir las reuniones del Consejo Rector y
de la Asamblea General.

b) Corresponden al Secretario:

- Asistir al Presidente en las cuestiones que éste le
encomiende.

- Actuar como tal en la Asamblea General, y redactar las
Actas de las Asambleas Generales y las del Consejo

..Rector.

- Librar las certificaciones que sean necesarias relativas
a los acuerdos. adoptados con el Visto Bueno del Presi-
dente. :

- Custodiar los libros y documentos de la Junta, salvo los
de ‘contabilidad.

- Llevar la correspondencia y cualquier otra tarea que le
sea propia en el cargo.

DEL ADMINISTRADOR

E1 Consejo Rector nombrard un Administrador, con la retribu-
cién que al efecto se acuerde, delegando en &1 aquellas
funciones que, dentro de las que competen al Consejo, se
estime necesario, siendo exclusivas de su competencia:

Administrar los recursos de la Comunidad, y responsabili-
zarse de las sumas que haya recibido.

- Comunicar inmediatamente al Consejo Rector, cualquier

incumplimiento o irregularidades que se produzca en los

Do
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pagos y en los cobros, y en general en la gestidn econdmi
ca, proponiendo en su caso las medidas correctoras
procedentes.

- Llevar los.1ibros de Contabilidad y:custodiar1os junto con
los documéntos propios de su gestidn de admifistracion.

REGIMEN ECONOMICO

1) Los medios econdmicos de la Comunidad se nutrirdn de las
derramas ordinarias y extraordinarias que acuerde la
Asamblea General como pago de Tlos gastos del aparcamiento.

2) Durante el primer afio, a contar desde la fecha de la
entrada en servicio del aparcamiento, los gastos de éste
serdn soportados a razdén de TRES MIL pesetas por cada
plaza ocupada por un sélo vehiculo; y CINCO MIL CIEN
pesetas por cada plaza de estacionamiento doble- de
vehiculos turismo, dichos importes serdn incrementados con
el I.V.A. correspondiente o impuesto que le sustitaya. El
restante importe de los gastos, si los hubiere, serd
absorbido por 1la Societat Municipal d'Aparcaments i
Serveis, S.A..

Las’ cuotas descritas en este apartado ser&n revisadas
anualmente tomando como base el I.P.C. pubicado a 31 de
Diciembre por el Ministerio de Economia y Hacienda.

- 3) Transcurrido el plazo de un afio, los gastos se prorrateé-

réh en funcidn de la cuota asignada a cada plaza.

Todo lo indicado en el presente Titulo, ha de entenderse sin
perjuicio del derecho del Excmo. Ayuntamiento de Barcelona,
en el ejercicio de "IUS IMPERIUM", a exigir la realizacién de
obras de conservacién, reparacién, etc. que sean procedentes,
y no haya acordado la Asamblea General o que, acordadas, no
se llevarédn a término.

USO DEL APARCAMIENTO

En la utilizacidn del aparcamiento por parte de los cesiona-
rios de la Societat Municipal d'Aparcaments i Serveis, S.A.,
serdn de obligatorio cumplimiento las siguientes normas:

12) El usuario deberd utilizar de forma exclusiva la plaza
asignada.

22) Queda prohibida la instalacidn de armarios o andlogos o
cualquier otro depdsito de objetos u elementos en el
lugar de aparcamiento. -

392) Los estacionamientos se efectuardn de forma que el
vehiculo no dificulte ni accesos ni maniobras de otros

-
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vehiculos en el interior del aparcamiento no pudiendo en
‘ningln caso rebasar los 1imites de su plaza.

49) La comunidad contratard y mantendrd en vigor y a sus
costas, JPG1iza de Seguros a fin de garantizar suficien-
temente los riesgos y por Incencio, Dafios y Responsabi-
lidad Civil, asi como el servicio de vigilancia y
mantenimiento de las instalaciones en el aparcamiento
que sea pertinente.

52) Queda prohibida la cesidn de la plaza a terceros, fuera
de los supuestos autorizados por el Pliego de Condicio-
nes de la Concesidn Municipal del Aparcamiento.

TITULO VI.- DISOLUCION DE LA COMUNIDAD

Art.25.- La Comunidad se disolvera por finalizacibn del plazo por el
cual se ha cedido el aparcamiento, asf como por destruccién-
del aparcamiento.

Art.26.- En caso de disolucidon, después de atender a todas las
obligaciones pendientes, si existe algin remanente, se
devolvera a prorrata a cada interesado, de sus respectivas
cuotas de participacidn. ;

TITULO VII.- NORMAS DE INTERPRETACION

Art.27.- En todo lo no previsto en la presente reglamentacidn, se
estard a lo dispuesto en la legislacidn propia de la Ley de
~Propiedad Horizontal.

En sus relaciones con el Ayuntamiento de Barcelona, serdn de
aplicacidn los articulos 99 y 100 del Reglamento de Contrata-
cidn de las Corporaciones Locales, en materia de interpreta-
cion de la normativa contenida en la presente reglamentacidn.

Todo acuerdo, bien sea de la Asamblea General o del Consejo
Rector que no sea impugnado ante la Jurisdiccidn competente
en el término de dos meses a contar de la fecha en que haya
1legado a conocimiento del interesado o interesados, sera
tenido por firme.

COMSELL PLENARI
2 9 GEN. 1993
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