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WY de Catalunya de Barcelona

Consorci de I’Habitatge de Barcelona

ANUNCI de convocatoria per a I’any 2021 d’ajuts a la rehabilitacio a la ciutat de Barcelona per a
persones propietaries que es trobin en situacié de vulnerabilitat en els edificis d’us residencial
en I’ambit del Pla de barris (ref. BDNS 574940)

La Comissié Permanent del Consorci de I'Habitatge de Barcelona, en sessié celebrada el dia 17 de
juny de 2021 ha adoptat, d'acord amb el que preveuen els articles 13.1 q) dels Estatuts del
Consorci i 2.1) de les Bases reguladores d’ajuts a la rehabilitacio especifiques per a la ciutat de
Barcelona aprovades per la Junta General del Consorci en sessié de 21 de desembre de 2020, el
seglient acord:

1.

Fer publica la nova convocatoria de I'any 2021 per a la concessié de subvencions per rehabilitar
elements comuns i millores de I’habitabilitat d'edificis d'us residencial de la ciutat de Barcelona
adrecades principalment a comunitats de propietaris, els integrants de les quals es troben en
situacié de vulnerabilitat, d'acord amb el que estableix aquesta convocatoria i situats en els
ambits del Pla de Barris diferenciats en dos intensitats, els Barris de manteniment (Gotic Sud; El
Bon Pastor, Bard de Viver, Sant Genis dels Agudells i la Teixonera; La Verneda i La Pau; La Marina)
i els nous plans de barris 21/24 (El Poblesec; Raval; el Carmel i Can Bard; Trinitat Vella; Trinitat
Nova, Ciutat Meridiana, Les Roquetes, Can Peguera, El Turé de la Peira, Verdum, la Prosperitat; El
Besos i el Maresme)

Amb l'objectiu general de fomentar la rehabilitacié del parc existent d'edificis a Barcelona, la
finalitat basica d'aguesta convocatoria és establir un sistema de subvencions i ajuts que permeti
a comunitats de propietaris i propietats amb membres en situacié de vulnerabilitat fer obres
d'adequacio i rehabilitacié als edificis en els quals resideixin, i evitar que la situacid de
vulnerabilitat esmentada impedeixi que es facin les obres d'adequacié i rehabilitacié
interessades.

Les subvencions per a les actuacions de rehabilitacié previstes en aguesta convocatoria es
regeixen per les Bases reguladores aprovades per la Junta General del Consorci de I'Habitatge de
Barcelona amb data 21 de desembre de 2020 (BOPB de 23 de abril de 2021 i DOGC nuim. 8404 de
7 de maig de 2021) i per la normativa general de subvencions, i es concedeixen per concurréncia
competitiva, de manera que només es consideraran beneficiaries de les subvencions les
comunitats de propietaris i de propietats que obtinguin la puntuacio prevista a I'apartat 2.2 i que
tinguin resolucié expressa de concessid de l'ajut. Per accedir als ajuts previstos en aquesta
convocatoria per fer actuacions en edificis d'habitatges, caldra acreditar un pressupost minim de
750 euros per entitat de |'edifici objecte de I'actuacid.

Les condicions particulars i les especificacions tecniques, les quanties de les subvencions i la
documentacio que cal presentar per acollir-se a aquesta convocatoria sén les que consten als
annexos de I'1 al 5.
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2.
2.1. Els ajuts previstos en aguesta convocatoria s'estructuren en tres actuacions (A, Bi C):
A Programa FAC (Finques d’Alta Complexitat)

(i) Fase d“assessorament i suport a la comunitat de propietaris”:

Aguesta fase s'iniciara amb la signatura d’un conveni entre el representant de la comunitat de
propietaris i la geréncia del Consorci de I'Habitatge de Barcelona. El contingut minim d'aquest
conveni i els seus objectius sén els que consten en |'annex 4.

(ii) Fase de “redaccio del projecte basic i d'execucié d'obres”:

Aquesta fase es correspon amb la sol-licitud d'inscripcié i amb la sol-licitud d'ajuts que preveuen
els articles 18 i 25, respectivament, de les Bases reguladores. La sol-licitud d'inscripcié s'han de
formalitzar mitjancant la signatura d'un segon conveni entre el representant de la comunitat de
propietaris i la geréncia del Consorci de I'Habitatge de Barcelona. Per poder formalitzar aquest
conveni és imprescindible que s'hagi desenvolupat la fase d'assessorament i suport a la
comunitat de propietaris prevista a |'apartat (i) anterior i que les persones integrants de la
comunitat de propietaris tinguin, en conjunt, la consideracié de vulnerables d'acord amb els
criteris que tot seguit s'exposen.

2.2. Per rebre la consideracié de beneficiaris dels ajuts i les subvencions previstos en aquesta
convocatoria i, conseqiientment, poder signar amb el Consorci de |I'Habitatge de Barcelona el
conveni previst a la fase “Redaccio del projecte basic i d'execucié d'obres”, descrit a I'apartat 2.1.
(i) anterior, les comunitats de propietaris han d'obtenir una puntuacié minima de 50 punts! en
I'aplicacid dels criteris previstos i enumerats a continuacid, i tenir reconeguda la condicié de
beneficiaris mitjancant resolucié de I'd0rgan competent. Es procedira a posar en ordre de més
vulnerable a menys i aquest sera I'odre de prioritzacié. Tots aquelles edificis que es situin en els
ambits dels nous plans de barris 21/24 tindran 20 punts més (imputats després de I'informe de
vulnerabilitat). Es a dir, aquelles finques que no obtinguin una puntuacié minima de 50 punts, no
s’aplicara el criteri anterior. Els criteris de valoracié sén els que s'enumeren a continuacio:

a) Respecte al tipus d'obres que cal fer (maxim 53 punts):

- Les obres que s'hagin de dur a terme com a conseqiiéncia de deficiéncies que afectin la salut
de les persones (humitats persistents, floridures, plagues, materials perillosos o d'altres que es
puguin acreditar), fins a 10 punts.

- Les obres que s'hagin de dur a terme com a conseqliéncia de deficiéncies que qgliestionin la
seguretat de les persones (risc d'incendi, despreniments, risc de caigudes...), fins a 10 punts.
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- Les millores que s'hagin d'introduir a I'edifici per eliminar les barreres arquitectoniques es
valoraran amb 5 punts.

- Quan les millores afectin la mobilitat de persones de més de 65 anys o que tinguin
reconeguda una situacié de discapacitat fisica, 2 punts per cada habitatge amb veins en aquesta
situacié, amb un maxim de 6 punts.

- Edificis amb ordres d'execucié amb una antiguitat superior a un any pendents d'execucio,
fins a 5 punts.

- Edificis en queé en la inversié per habitatge —d'acord amb l'informe de vulnerabilitat emes
en la fase d'“Assessorament i suport a la comunitat de propietaris”, descrita a l'apartat 2.1.
anterior—, el pressupost total d'inversio sigui:

i. Superior a 1.000 euros: 3 punts
ii. Superior a 2.000 euros: 5 punts
iii. Superior a 3.000 euros: 7 punts

- Si hi ha veins o veines en situacié de pobresa energética en els termes de la Llei 24/2015, 5
punts per cada cas acreditat, amb un maxim de 10 punts.

b) Respecte a les comunitats de propietaris (maxim 47 punts):

- Els edificis en els quals la comunitat de propietaris no sigui operativa perquée no esta
formalitzada o perqué no s'ha mantingut activa en els darrers 5 anys, fins a 10 punts.

- Els edificis en els quals la morositat dels veins en la participacié de les despeses ordinaries
de I'edifici sigui superior al 20% en el darrer any, fins a 10 punts.

- Els edificis amb habitatges en situacié anomala (buits, sobreocupats o infrahabitatges) en els
termes de l'article 41 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, o habitatges ocupats sense titol
legal, o habitatges llogats amb rendes antigues, 3 punts per cada cas acreditat, amb un maxim de
9 punts.

- Els edificis en els quals la incapacitat econdmica de la comunitat de propietaris hagi
provocat el tancament o la perdua de serveis comunitaris com ascensors, talls de
subministraments o cancel-lacié de la polissa d'assegurances, fins a 8 punts.

- El edificis en els quals no tinguin un administrador de finques contractat en els ultims dos
any 5 punts.

- Els edificis en els quals hi hagi situacions de copropietat, herencies no acceptades, heréncies
jacents, 1 punt per cada cas acreditat, amb un maxim de 5 punts.
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c) Barris que estiguin inclosos als nous plans de barris 21/24 i hagin sumin més de 50 punts del
punt aib (20 punts):

La puntuacié la faran els técnics o les empreses designats pel Consorci de I'Habitatge de
Barcelona.

La puntuacié es determinara motivadament en funcié de les condicions de cada deficiencia
valorada.

B. Actuacid pilot finques verticals ambit Raval

Dins del marc del programa FAC, s’"acompanyara a finques de propietat vertical o que superin el
30% de la concertacid de la propietat del barri del Raval que tinguin les caracteristiques de perfil
vulnerable detalles posteriorment. Aquestes finques hauran de signar degudament els convenis
d’assessorament i obres explicats en el punt anterior A. En aquesta actuacio es realitzara un
acompanyament intens en |'estudi de la situacié ocupacional. Realitzant un estudi complert dels
diferents contractes d’arrendament vigents, acompanyar en la resoluci6 de situacions
contractuals anomales i fomentar la recerca activa de pisos buits. Aquest pisos buits, per poder
rebre la subvencié corresponent, s’hauran de destinar a la Borsa de Lloguer Social de Barcelona.

A continuaci6 es detallen les caracteristiques minimes per obtenir el perfil vulnerable.

- Odres de conservacio / Autoritas vigents / Multes

- La propietat haura de recaure en una persona fisica. S’exclou expressament fons d’inversio,
entitats financeres o entitats juridiques (SA o SL, etc) que s’hagin constituit per la gestid
immobiliaria o similars.

- Que la persona propietaria no sigui un professional del sector immobiliari.

- Que la finca no tingui administrador/a o que hi hagi elements per entendre que no esta ben
administrada (qlestions quotidianes)

- Que la finca tingui dificultats economiques per fer front a les obres de manteniment i/o de
rehabilitacié a conseqliencia de:

o La falta de liquiditat (estudi financer)

o Que les rendes del lloguer es situin per sota dels barems de proteccié oficial.

En relacio als pisos buits es poden donar dues situacions:

. Opcid 1: Els pisos buits es posen a disposicié de la borsa, es signa I'acord d’inclusié on es
determina la temporalitat de I'acord i les retribucions. Si es cedeixen els pisos buits per 10 anys,
es calcula quin sera la retribucié de les rendes del lloguer durant aquest 10 anys i aquesta xifra
podra ser commutada pel cost a assumir les obres de rehabilitacié a través de la subvencid
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d’arrendament. Aquesta subvencié no podra ser superior al cost total de I'obra segons coeficient
de propietat.

. Opcid 2: Compra de pisos. Si es disposa de dotacié econdmica per fer front a la possible
compra de pisos, es valorara el cost de la compra i es descomptara del cost de la rehabilitacid,
tenint en compte les subvencions.

C. Programa Habita Carmel, ambit el Carmel

Dins del marc del nou programa pilot Habita Carmel, s’"acompanyara a habitatges del barri del
Carmel que estiguin en els rangs 4 i 5 de I'index de risc d’infrahabitatge, detallat en I'estudi
realitzat per la UPC. Es tindra en compte La Llei d’"Habitatge 18/2007 El Reial Decret Legislatiu
7/2015 sobre el concepte d’infrahabitatge per tal que puguin obtenir la cédula d’habitabilitat. En
aquest habitatges s’actuara de forma activa i es promoura un conveni d’acompanyament i suport
gratuit per les propietats que incorporara I'abast i condicions del suport, indicant els seus
aspectes claus. Aquest conveni incorporara entre altres aspectes, un informe de vulnerabilitat
(técnic i social), la formalitzacido d’un estudi tecnic sobre I'estat del pis en relaciéd a la seva
habitabilitat (actuacions a realitzar, cost, ajudes, etc..), el seu estat de conservacid, determinacio
d’actuacions d’urgencia, especificant si és potencialment recuperable o no recuperable (actuacio
tipus 3) i I'estimacié de costos indicant si és assumible tan a nivell técnic com economic (actuacié
tipus 1) o no assumible (actuacio tipus 2). També caldra realitzar un informe juridic on es
determini quines sdn les complexitats en relacié a la propietat (heréncies jacents, copropietats, si
existeixen ordres de conservacio, etc... ) aguest informe tindra exclusivament caracter informatiu
per a la propietat.

2.3. El termini per signar els convenis previstos a l'apartat 2.1.(ii) i, consegliientment, per
presentar les sol-licituds d'inscripcid i les sol-licituds de subvencions corresponents a aquesta
convocatoria que preveuen els articles 16, 17, 18, 19 i 20 de les Bases reguladores, s'obre
I'endema que es publiqui al DOGC aquesta convocatoria i s'acaba el 30 de novembre de 2021. Es
podran signar convenis d’assessorament fora d’aquest termini.

Es pot tancar I'admissié de sol-licituds en una data anterior. El tancament de |'admissié de
sol-licituds s'ha de fer mitjangant una resolucid del gerent del Consorci de I'Habitatge de
Barcelona que es publicara al DOGC.

La signatura dels convenis referits i, conseglientment, la presentacidé de les sol-licituds que s'hi
contenen, no implica cap dret economic per als signataris. Sense perjudici de la resolucié de
tancament |'atorgament d'ajudes resta condicionat a la suficiéncia del crédit existent.

2.4. El comunicat de final d'obres s'ha de presentar en el termini de 60 dies comptats a partir de
la data en qué se certifiqui el final de les obres, i s'ha d'acompanyar de la documentacié que
preveu l'article 25 de les Bases reguladores i que conté I'annex 2.
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El Consorci de I'Habitatge de Barcelona pot requerir que es presenti el comunicat de final d'obres
en el termini d'execucié d'obres fixat en el permis d'obres. En cas que no es presenti el
comunicat de final d'obres en aquest termini, es requerira fefaentment al sol-licitant que en el
termini de quinze dies presenti el comunicat final d'obres o bé que justifiqui degudament el
motiu no imputable al sol-licitant pel qual les obres no s'han acabat, i se li indicara que si no ho fa
es considerara que ha desistit de la seva sol-licitud, previa resolucié dictada a aquest efecte.
Aguesta resolucid declarara com a extingits els convenis signats amb les comunitats de
propietaris afectades i les possibles ajudes pendents d'abonar.

2.5. Les comunitats de propietaris i propietats que hagin sol-licitat els ajuts previstos en aquesta
convocatoria poden demanar les bestretes segiients:

(i) La corresponent al 100% del cost dels permisos municipals necessaris per enllestir les obres, a
partir de que se'n comuniqui la resolucid positiva de la sol-licitud d'ajuts.

(ii) La corresponent al 60% de l'import dels honoraris técnics de redaccié del projecte de
rehabilitacié?, I'lITE i la cédula d’habitabilitat, en el moment que es notifiqui la disponibilitat dels
permisos d'obres corresponents a les actuacions subvencionables. Aquesta subvencid es
recalculara en el CFO en funcid dels criteris establerts en el programa C, en el cost final d’obra i
segons la subvencid disponible final (quants habitatges compleixen les condicions que marca
aquesta present convocatoria). En el cas que pel tipus d’actuacié que es porti a terme a la finca
sigui necessaria I'elaboracid i tramitacié del certificat d’eficiencia energéetica (CEE) segons la
normativa vigent, els honoraris técnics per a portar a terme la certificacié també es consideraran
en aquest ambit.

(iii) Del 60% de l'ajut reconegut sempre que s'acreditin factures i certificacions d'obra per
I'import de la bestreta, d'acord amb el que estableix |'article 25.1 de les Bases reguladores dels
ajuts aplicables en aquesta convocatoria. El 60% es calculara a partir de l'ajut reconegut
disponible (estudi economic realitzat per I'equip territorial), tenint com a referencia I'ajut
reconegut maxim (import resolucié). Aquesta subvencié es recalculara en el CFO en funcié dels
criteris establerts en el programa C, en el cost final d’obra i segons la subvencié disponible final
(quants habitatges compleixen les condicions que marca aquesta present convocatoria).

Les juntes de propietaris que hagin sol-licitat els ajuts previstos en aquesta convocatoria poden
endossar les bestretes a favor de les entitats encarregades d'executar els treballs sempre que es
compleixin els requeriments previstos. La part restant de les ajudes reconegudes s'abonara un
cop s'acabin les obres i en el moment que es verifiqui que es compleixen els requisits identificats
en aquesta convocatoria. Igualment, es pot endossar aquest import a les entitats encarregades
d'executar els treballs sempre que es compleixin els requeriments previstos. Tant el
reconeixement al cobrament de bestretes com la possibilitat d'endossar-les s'han de preveure als
convenis que el Consorci de I'Habitatge de Barcelona signi amb el representant de les comunitats
de propietaris afectades.
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2.6. El termini maxim per a l'execucié de les obres susceptibles de rebre ajuda es fixa en el
proper 31 de desembre de 2023. S'abonara la part de la subvencionables de les obres executades
i aquelles no executades dins d'aguest termini maxim no rebran ajudes i, previ els tramits
oportuns, s'alliberara el crédit corresponent. Per aquelles finques que hagin sol-licitat ajuts
anteriorment i no hagin pogut complir amb aquesta requisit cladra tenir un informe justificatiu
realitzat per I'equip territorial i validat pel CHB conforme adopten un periode de temps més
ampli. Caldra especificar quina sera la durada prevista.

2.7 Les sol-licituds d’ajuts individuals que es sol-licitin per conseqiiéncia d’'unes obres d’una finca
gue ja ha obtingut una resolucié positiva durant els anys 2020, 2019, o aquelles finques que amb
resolucio positiva ja notificada hagin de dur a terme modificacions (degudament justificades i
aprovades) es podran acollir excepcionalment en aquesta convocatoria amb els percentatges i
els topalls establerts en la convocatoria 2020. La dotacio per aquestes sol-licituds es detalla en el
punt 3.

3.

3.1 Aquesta convocatoria té una dotacid pressupostaria total incial 3.293.377,15 euros,
condicionada a l'existéncia i disponibilitat de credit en I'exercici pressupostari 2021 i a la
incorporacié de romanents d’anys passats.

Les sollicituds indicades en el punt 2.7 tindran com a dotacié pressupostaria maxima
1.633.377,15 euros, condicionada a I'efectiva incorporacié de romanents de les convocatories
anteriors, i, per tant, a la disponibilitat de crédit ala partida corresponent de I'exercici 2021. Els
romanents es destinaran exclusivament a aquestes sol-licituds (punt 2.7) fins esgotar el crédit. En
el cas de que un cop tramitades totes les sol-licituds encara hi hagués credit aquest es destinara a
les finques del nou pla de barris. S’autoritza al Gerent delConsorci de I'Habitatge de Barcelona a
realitzar aquest canvi de desti, mitjancant I'anul-lacid6 de les autoritzacions corresponents i
realitzant les noves autoritzacions.

Autoritzar la despesa que es destinara a aquestes actuacions per un import de 1.633.377,15
euros amb carrec a I'aplicacio 780.0001 del pressupost de I'exercici 2021.

Les sol-licituds de les noves finques (sense cap sol-licitud d’ajuts prévia) que s’emmarquen en el
pla de barris 21/24 amb les actuacions A i B i detallades en el punt 2.1 tindran com a dotacio
pressupostaria 830.000 € de la disponibilitat de nou credit.

Autoritzar la despesa que es destinara a aquestes actuacions per un import de 830.000 euros
amb carrec a I'aplicacié 780.0001 del pressupost de I'exercici 2021.

Les sol-licituds de les noves finques (sense cap sol-licitud d’ajuts prévia) que s’emmarquen en el
pla de barris 21/24 amb les actuacions C i detallades en el punt 2.1 tindra una dotacié incial de
830.000¢€.
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Autoritzar la despesa que es destinara a aquestes actuacions per un import de 830.000 euros
amb carrec a I'aplicacié 780.0001 del pressupost de I'exercici 2021.

L'atorgament de subvencions esta limitat per les dotacions economiques establertes en el
pressupost amb aquesta finalitat. No es poden reconeixer subvencions per un import superior al
gue s'estableix en la convocatoria i que es trobi disponible. A aquest efecte, la Comissié
Permanent del Consorci de |'Habitatge pot ampliar les dotacions economiques destinades a
aquesta convocatoria en funcié de les aportacions de les entitats consorciades o d'altres ens o
administracions.

3.2. Autoritzar al Gerent del Consorci de I'Habitatge de Barcelona a modificar la convocatoria de
I'any 2021 per a les inscripcions i la concessié de subvencions per la convocatoria d’ajuts a la
rehabilitacié a la ciutat de Barcelona per a persones propietaries que es trobin en situacié de
vulnerabilitat en els edificis d’Us residencial en I'ambit del Pla de barris en el sentit d'ampliar
I'import de la convocatoria fins a 2.500.000,00 €, en funcié de qué es dispongui de crédit a la
partida corresponent; ja sigui per una modificacié de crédit corresponent a l'aportacid
extraordinaria de I'Ajuntament de Barcelona mitjancant Foment de Ciutat per als ajuts d'aquesta
convocatoria o per altres mitjans, amb carrec a la partida 780.0001 del Consorci de I'Habitatge de
Barcelona.

4.

4.1. Les sol-licituds d'inscripcié corresponent a aquesta convocatoria s'ha de formular mitjancant
la signatura dels convenis previstos a la fase “Redaccié del projecte basic i d'execucié d'obres”,
descrits a I'apartat 2.1. (ii) anterior. Aquests convenis han de respectar les determinacions que
estableixen els annexos 2 i 4 d'aquesta convocatoria. La sol-licitud de subvencié s’haura de
realitzat mitjancant els models normalitzats facilitats pels equips de suport. Les sol-licituds per a
possibles modificacions del pressupost, un cop validats pels equips de gestié del programa,
hauran de seguir el procediment establert com a nova sol-licitud.

4.2. Les comunitats de propietaris que hi estiguin interessades han de presentar la documentacié
prevista a I'annex 2 al Consorci de I'Habitatge de Barcelona. Per complir aquest tramit, les
comunitats de propietaris poden tenir el suport dels equips de gestié encarregats de fer el
seguiment del programa designats pel Consorci de I|'Habitatge de Barcelona i recollir les
sol-licituds d'adhesié.

4.3. Només s'admet la presentaciéo de documentacio i la signatura dels convenis previstos a la
fase “Redaccio del projecte basic i d'execucié d'obres” descrits a I'apartat 2.1. (ii) anterior amb
els representants de les comunitats de propietaris que compleixin els requisits necessaris per ser
beneficiaries de les subvencions previstes en aquesta convocatoria.

4.4. En qualsevol moment durant la fase d'instruccié del procediment d'atorgament dels ajuts, es

pot requerir al sol-licitant que, en un termini de quinze dies, esmeni els defectes existents a la
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documentacio aportada o que aporti els documents preceptius, indicant-li que, si no ho fa, es
considerara que ha desistit de la seva sol-licitud, prévia resolucié dictada a aquest efecte, amb la
conseglient extincio dels convenis subscrits.

La inexactitud, falsedat o omissid6 de caracter essencial en qualsevol dada o document que
acompanyi o justifiqui la signatura dels convenis referits deixa sense efecte aquest tramit des del
moment en qué es conegui i prévia audiéncia al representant de la comunitat de propietaris
interessada i, en conseqliéncia, comporta la resolucié desfavorable de la sol-licitud de la
subvencid, amb la conseglient extincié dels convenis subscrits, sens perjudici que puguin ser
causa de revocacié de la resolucié si es coneixen amb posterioritat a la concessio.

4.5. La signatura dels convenis previstos a |'apartat 2.1. implica la plena acceptacié de les Bases
reguladores i del que estableix aquesta convocatoria, com també I'autoritzacié al Consorci de
['Habitatge de Barcelona perque pugui comprovar, d'una banda, els requisits d'estar al corrent
del compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social i, de I'altra, la conformitat
de les dades que s'hi contenen o es declaren.

4.6. El fet d'incomplir els requisits no esmenables i els terminis de subscripcid dels convenis i de
presentacié de la documentacié que estableix aquesta convocatoria comporta la inadmissié de la
sol-licitud de subvencid i la conseglient extincié dels convenis subscrits, sens perjudici del que
preveu el segon paragraf de la clausula 4.4.

4.7. Qualsevol persona sol-licitant pot desistir de la seva sol-licitud de subvencié abans que
aquesta es concedeixi. El fet de no presentar qualsevol dels documents que prevegi aquesta
convocatoria, o la falta d'esmena dels requisits esmenables dins el termini de 10/15 dies habils a
comptar a partir de l'endema que es notifiqui el requeriment corresponent, comporta el
desistiment de la sol-licitud. El desistiment exprés o presumpte de la sol-licitud presentada I'ha
d'acceptar I'0rgan instructor i suposa l'arxivament de la sol-licitud, amb la consegiient extincid
dels convenis subscrits entre el Consorci de I'Habitatge de Barcelona i els representants de les
comunitats de propietaris afectades.

4.8. Amb caracter previ a la proposta de resolucié de concessié de les prestacions, I'0rgan
instructor ha de resoldre sobre la inadmissio o I'arxivament de les sol-licituds, i ho ha de notificar
a les persones interessades.

5.

5.1. Les propostes de concessid de les subvencions objecte d'aquesta convocatoria les formula
Foment de Ciutat, SA, amb el vistiplau de la cap del Departament de Foment de la Rehabilitacid
de I'Institut Municipal d'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona.

5.2. La resolucio dels ajuts correspon al gerent del Consorci de I'Habitatge de Barcelona d'acord
amb el que preveu l'article 22 de les Bases reguladores.
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5.3. Els terminis de resolucié de subvencid sén els que es recullen en I'article 22 de les Bases
reguladores. Sense perjudici de |'obligacid de resoldre, un cop transcorregut el termini de 9
mesos des de la data en que s'hagi subscrit el conveni previst a I'apartat 2.1. (ii) anterior sense
que s'hagi sol-licitat, dictat i notificat la resolucid expressa, les sollicituds s'han d'entendre
desestimades per silenci administratiu i el conveni queda automaticament resolt i sense efecte.
Aguest termini s’"ha de computar amb la/les convocatoria/es d’ajuts vigents.

5.4. La resolucid final s'ha de comunicar mitjangant una notificacié al representant de la
comunitat de propietaris que sol-licita la subvencid, d'acord amb el que estableix la Llei 39/2015,
d'l d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i en els
articles 56 i 57 de la Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya.

Contra la resolucid del gerent, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs
d'alcada davant la Comissié Permanent, d'acord amb el que estableix la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i la Llei
26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya.

5.5. S'entén que s'accepta la concessio de la subvencio si en el termini de deu dies habils (de
conformitat amb I'article 30.2 de la Llei 39/2015), comptats a partir de la data en qué es notifica
de manera fefaent la resolucié favorable a la comunitat de propietaris beneficiaria, el
representant d'aquesta no manifesta expressament que hi renuncia.

5.6. Cal notificar els actes de tramitacié i resolutoris d'aquestes subvencions d'acord amb el que
preveu l'article 56 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, modificada per la Llei 10/2011, de 29 de desembre, de
simplificacié i millorament de la regulacié normativa, i els articles 40 i 41 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

6.

Els ajuts previstos en aquesta convocatoria sdn incompatibles amb qualsevol altre ajut per a la
mateixa actuacié. Excepcionalment, cal tenir en compte el que preveu l'article 7 de les Bases
reguladores per als casos d'ajuts socials que concedeixen altres ens, en qué les ajudes son
acumulables i altres ajudes que concedeix I'Institut Municipal del Paisatge Urba i la Qualitat de
Vida de I'Ajuntament de Barcelona per a aquells edificis en qué I'execucié de les obres impliqui
actuar sobre elements arquitectonics que cal preservar, endrecar i mantenir. En cap cas l'ajut
acumulat per la mateixa actuacié pot superar el seu cost total.

Per obtenir la condicié de beneficiari de qualsevol ajut reglamentat en les convocatories o les
Bases reguladores d'ajuts a la rehabilitacio del Consorci de I'Habitatge de Barcelona, cal estar al

corrent en el compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.
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7.

Per accedir als ajuts de cohesié social consistents en la subvencié de fins al 100%, cal acreditar
gue es compleixen les condicions que es preveuen en |'annex 1.

8.

El fet que els titulars acceptin la subvencié comporta que s'autoritza el Consorci de I'Habitatge de
Barcelona a utilitzar la imatge de les obres realitzades.

0.

9.1. S6n causes per revocar la resolucido de concessié de la subvencid el fet que les persones
beneficiaries incompleixin les obligacions que estableixen les Bases reguladores, aquesta
convocatoria, aixi com aquelles que estan regulades en I'article 99 del text refés de la Llei de
finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 3/2002, de 24 de desembre. El
procediment de revocacio és el que preveu l'article 100 de la llei esmentada.

Amb caracter especific, i sens perjudici del que preveu el paragraf anterior, el Consorci pot exigir
el reintegrament de l'ajut, prévia instruccié de I'expedient, sense que origini cap dret per als
beneficiaris, en els suposits seglients:

a) Per manca de veracitat de les dades o documents aportats.

b) Per alteracié de les condicions que han determinat la concessié de I'ajut o per incompliment
sobrevingut de la legalitat urbanistica o paisatgistica en el termini de dos anys a partir de la data
d'atorgament de l'ajut i imputables als beneficiaris i sense que I'Administracié les hagués
autoritzat.

¢) Per manca d'execucio de les obres abans del 31 de desembre de 2021.

9.2. Un cop tramitat el procediment legalment establert, I'Organ atorgant ha de revocar
totalment o parcialment les subvencions concedides. La comunitat de propietaris beneficiaria té
I'obligacié de retornar l'import rebut i pagar l'interés de demora corresponent en els suposits
previstos al text refés de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu
3/2002, de 24 de desembre, i a la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions.

10.

En qualsevol cas, i sens perjudici de la revocacid de la subvencié i de I'obligacid de reintegrament
total o parcial de la subvencié concedida, el fet d'incomplir les obligacions que es preveuen a les
Bases reguladores i en aguesta convocatoria pot comportar, si escau, l'aplicacié del régim
sancionador que preveuen la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, i el text
refés de la Llei de finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 3/2002, de 24 de

desembre.
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11.

El Consorci de I'Habitatge de Barcelona ha de dur a terme les activitats d'inspeccid i control
necessaries per garantir el compliment de la finalitat de les subvencions atorgades en
coordinacid, si escau, amb I'Area de Drets Socials de I'Ajuntament de Barcelona i altres drgans
competents d'acord amb el que estableix el text reféds de la Llei de finances publiques de
Catalunya.

Les comunitats de propietaris beneficiaries han de proporcionar en tot moment la informacid
gue se'ls demani respecte a la subvencié concedida i sotmetre's a les actuacions de comprovacié
del Consorci de I'Habitatge de Barcelona i d'altres organs competents d'acord amb la normativa
aplicable. L'incompliment de proporcionar la informacié o el resultat de la comprovacié pot
comportar que es modifiqui la resolucio, que se suspengui el pagament de la subvencié o que
s'extingeixi, previ informe justificatiu del servei competent.

12.

S'ha de donar publicitat a les subvencions concedides amb expressié de la convocatoria, el
programa, el credit pressupostari al qual s'imputen, les persones beneficiaries, la quantitat
concedida i la finalitat o les finalitats de la subvencié, mitjancant la seva exposicié al tauler
electronic de I'Administracié de la Generalitat de Catalunya, https://web.gencat.cat/ca/seu-
electronica, i al web de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya http://habitatge.gencat.cat, als
mitjans electronics del Consorci de I'Habitatge de Barcelona i al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya quan l'import de la subvencié concedida sigui igual o superior a 3.000 euros.

S'ha de donar publicitat als mitjans electronics del Consorci de I'Habitatge de Barcelona, aixi com
a la Base de Datos Nacional de Subvenciones, de la informacid a quée fa referéencia I'article 15 de
la Llei 19/2014, del 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern.

13.
Les comunitats de propietaris beneficiaries han de complir les obligacions seglients:

a. Comunicar, en el termini maxim d'un mes, al Consorci de I'Habitatge de Barcelona, qualsevol
fet sobrevingut que pugui donar lloc a la modificacié de les circumstancies que van determinar la
concessio de la subvencid, com és el fet de ser beneficiari per a la mateixa finalitat d'altres ajuts
atorgats per qualsevol administracié publica o entitat privada. Les modificacions d'aquestes
condicions poden donar lloc a la revisié de la quantia de la subvencié concedida per part de
I'Organ competent.

b. Reintegrar, a iniciativa propia o a requeriment de I'Administracié, les quanties aportades en
excés al compte designat per al pagament de la subvencid, a partir del mes seglient de la data
d'extinciéd del dret a la subvencid, aixi com també reintegrar les quantitats percebudes
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indegudament quan es produeixi alguna de les causes de suspensié o d'extincié del pagament de
la subvencid o qualsevol altra causa admesa en dret.

c. Proporcionar en tot moment la informacié que se'ls demani respecte a la subvencié
concedida i sotmetre's a les actuacions de comprovacié, seguiment i avaluacié del Consorci de
I'Habitatge de Barcelona. El fet d'incomplir el que s'ha esmentat pot comportar que se suspengui
el pagament de la subvencié.

d. Comunicar al Consorci de I'Habitatge de Barcelona les situacions irregulars que es puguin
presentar en les convocatories de subvencions o en els processos derivats d'aguestes
convocatories.

e. No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat public influeixi en
I'adjudicacié de la subvencid.

f. No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals o materials, ni per a
ells mateixos ni per a terceres persones, amb la voluntat d'incidir en un procediment
d'adjudicacié de subvencid.

g. Conservar els documents justificatius que han comportat la resolucié de concessié de la
subvencio.

h. Complir les altres obligacions que preveu la normativa vigent en matéria de subvencions a
les Bases reguladores i en aquesta convocatoria.

i. Finalitzar les obres abans del termini maxim fixat a les presents bases: 31 de desembre de
2023

j. En el cas d'edificis que incloguin habitatges llogats, només se subvencionaran els habitatges
gue tinguin uns preus de lloguer per sota del maxim previst a la forquilla de I'index de referéncia
de preus de lloguer de I'Agéncia de |'Habitatge de Catalunya (agenciahabitatge.gencat.cat/). En
aquest sentit, si escau, els propietaris han d'acreditar aquesta condicié com a maxim 2 mesos
després de la presentacid del certificat final d'obres, i aportar el contracte de lloguer
corresponent o addenda al contracte vigent i l'acreditacié de l'import de |'altim rebut. Si
I'addenda es presenta abans del CFO, s'haura de verificar que segueixi vigent al CFO. Si el preu de
lloguer esta per sota de la forquilla, no caldra modificar el preu del lloguer.

k. En el cas d'edificis que incloguin habitatges llogats només es subvencionaran aquells
habitatges que acreditin que com a minim disposen d'un contracte de lloguer amb un termini
minim de 5 anys de vigéncia, a comptar des del certificat de final d'obra. En aquest sentit, si és el
cas, els propietaris hauran d'acreditar aquesta condici6 com a maxim dos mesos després del
certificat final d'obra, aportant els contractes o pactes, sense cap increment de la renda, en que
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es prorrogui la durada del lloguer. Si I'addenda es presenta abans del CFO, s'haura de verificar
que segueixi vigent al CFO.

I. En el cas d'edificis que incloguin habitatges llogats, en el moment de presentar la sol-licitud
d'inscripcié a la present convocatoria, no subvencionaran els habitatges destinats a habitatges
d'Us turistic.

m. En el cas d'edificis que incloguin habitatges buits en el moment de presentar la sol-licitud
d'inscripcié a la convocatoria present, la concessid de la subvencié quedara condicionada a la
inclusio dels habitatges esmentats a la Borsa de Lloguer Social de Barcelona per un periode de
cinc anys. El compliment d'aquesta condicié s'ha d'acreditar, en el moment de presentar el
certificat final d'obres, mitjancant certificat de la direcci6 competent de I'Institut Municipal de
I'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona.

14.

Aguestes subvencions resten sotmeses al régim fiscal aplicable a les aportacions dineraries
d'acord amb l'article 33.1 de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost de I'IRPF, sens
perjudici que es puguin executar exempcions susceptibles de ser aplicades.

15.

Les dades de caracter personal objecte de tractament només s'utilitzen per a les finalitats
compatibles amb aquelles per a les quals s'han recollit les dades. D'acord amb la Llei organica
3/2018, de 5 de desembre, de Proteccid de Dades Personals i garantia dels drets digitals,
15/1999, de 13 de desembre, i el Reial decret 1720/2007, de 21 de desembre, pel qual s'aprova
el Reglament que la desenvolupa, els interessats tenen els drets d'accés, de rectificacio,
supressio, oposicid, limitacio de tractament i dret a la portabilitat de les dades en relacié amb les
seves dades personals. Amb la presentacid de la sol-licitud, les persones sollicitants de la
subvencid hauran d'acceptar expressament el tractament de les seves dades per part del
Consorci de I'Habitatge de Barcelona aixi com manifestar que han estat informats de I'Us de les
seves dades.

16.

Programa de Cohesid Social: consisteix en ajuts individuals addicionals i complementaris a les
subvencions anteriors per a aquelles persones que no disposin de recursos per fer front al
pagament de les obres de rehabilitacié. En aquests casos, la persona beneficiaria de I'ajut haura
de sol-licitar assentament d’aquesta resolucié d’atorgament d’ajut en el Registre de la Propietat,
d’acord amb el que disposen I'article 136 de la Llei 18/2007 del dret a I’habitatge, I'article 31 de
la Llei 38/2003 general de subvencions i I'article 74 del RD 1093/1997, pel que s’aproven les
normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en
el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica. En I'assentament s’hi fara constar
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I'obligatorietat de retornar I'import de I’'ajut més les despeses d’assentament en el Registre de la
Propietat i els interessos legals devengats des de la seva percepcidé en cas de transmissié de
I’habitatge, excepte en el cas de transmissions mortis causa quan qui rebi la propietat acrediti
trobar-se en les mateixes circumstancies econdomiques que es requereixen per accedir a I'ajut i a
més destini I’habitatge a la seva residéncia habitual i permanent.

La vigencia d’aquest assentament sera de trenta anys.

Barcelona, 21 de juny de 2021

Gerard Capo Fuentes

Gerent del Consorci de I'Habitatge de Barcelona
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Annex 1. Quantia de les subvencions

D'acord amb les Bases reguladores aprovades per la Junta General del Consorci de I'Habitatge de
Barcelona el 21 de desembre de 2020, I'informe técnic previ a l'inici de les obres previstes en
aquesta convocatoria es correspon amb I'estudi técnic que ha elaborat I'equip de gestié designat
pel Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

Les subvencions per a diferents actuacions es poden acumular entre si.

En cap suposit, la subvencié pot superar el 100% del cost de les obres en aplicacié de la Llei
38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions.

L'abonament de la totalitat dels ajuts economics previstos en aquesta convocatoria s'ha de fer al
compte bancari de les comunitats de propietaris beneficiaries al seu nom (si no tenen un compte
al seu nom o el compte utilitzat habitualment no esta al seu nom, s’haura de crear un compte al
seu nom, amb I'ajuda de I'equip de gestid, tal i com indicat el CCC Article 553-6. Fons de reserva)
designat als convenis subscrits amb el Consorci de I'Habitatge de Barcelona, sens perjudici que
aquestes puguin endossar el seu cobrament i les bestretes previstes en els professionals
(arquitectes i industrials).

Cal acreditar l'ocupacié dels habitatges de l'edifici mitjancant declaracié responsable sens
perjudici que el Consorci de I'Habitatge pugui comprovar posteriorment la veracitat del que s'ha
declarat.

En cas que, com a conseqliencia de la rehabilitacid, es posin habitatges de lloguer, cal acreditar
gue s'han posat a disposicié de la Borsa de Lloguer Social de Barcelona en el moment d'acabar
les obres. En cas que no s'acrediti el que s'ha esmentat, es reduira I'ajut en proporcié al
percentatge de participacié d'aquest habitatge en la comunitat de propietaris beneficiaria. A
aquest efecte, s'han d'incloure en els convenis que es subscriguin amb el Consorci de I'Habitatge
de Barcelona les clausules seglients:

a. El termini de durada de I'obligacié de posar els habitatges a disposicié de la Borsa de Lloguer
Social de Barcelona.

b. Obligacié de comunicar la posada a disposicié de la Borsa de Lloguer Social de Barcelona.
c. Possibilitat de control per part de I'Ajuntament a través dels mecanismes oportuns.
d. El reintegrament de la subvencio si no es compleix la clausula.

En cas que, com a conseqliéncia de la rehabilitacid, el propietari vengui el pis, s'introdueix:

a. Una corba de retorn de la subvencid en funcid dels anys passats (primer any, 100%; segon
any, 80%; tercer any, 60%; quart any, 50%).
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b. Exercici del dret de tanteig i retracte, limitat a dues transmissions, durant els 4 primers anys,
per a aquells casos en queé la subvencié individualitzada superi els 10.000 euros.

Es poden acollir a aquesta convocatoria els edificis que compleixin els requisits establerts en
I'annex 4 d'aquesta convocatoria. Els ajuts previstos en aquesta convocatoria poden endossar-se
a les empreses que executin cada actuacio.

Els ajuts de les actuacions previstos en aquesta convocatoria son els que s'estableixin per a cada
actuacid. Els ajuts es desglossen entre els conceptes seglients:

i. Subvencié del 100% de cohesio social: Aquesta subvencié esta destinada i reservada per a les
comunitats de propietaris amb membres que acreditin que es troben en les circumstancies de
vulnerabilitat especial enumerades en aquesta convocatoria i, atenent la seva destinacié, es
concedira a la comunitat fins a cobrir el 100% de l'import subvencionable, tal com estableix el
punt B (Programa de cohesio social).

Aixi mateix, els sol-licitants poden renunciar a una part de l'import de la subvencié o I'ajuda que
els correspongui. En aquest cas, cal que l'interessat ho comuniqui de manera expressa.

ii. Subvencié general: Es idéntica a I'import de subvencié previst en la convocatoria d'ajuts a la
rehabilitacié d'elements comuns del Consorci de I'Habitatge de Barcelona per a I'any 2018,

iii. Subvencié complementaria: Es una subvencié suplementaria a I'anterior del pressupost
protegible sense topalls. Més, si escau, una subvencid equivalent a l'escreix del limit que
determina la subvencié general (ii), fins a assolir I'import que correspon al percentatge total de
subvencid. No obstant aixd, es poden incloure finques limitrofes a aquest ambit sempre que se'n
justifiqui suficientment I'impacte en I'ambit del Pla de barris.

iv. Subvencié complementaria fins al 100% en situacié d'arrendament: Es una subvencié
individual suplementaria a les anteriors, que pot sol-licitar la propietat o el llogater (amb el
coneixement i el consentiment del propietari) en el sup0sit que concorrin les circumstancies
seglents:

1. L'habitatge objecte de I'ajut es troba arrendat amb contracte d'arrendament vigent i la unitat
de convivéencia del llogater resident a I'habitatge no supera tres vegades I'IRSC.

2. El propietari de I'habitatge acorda prorrogar la vigéncia del contracte per un periode minim de
dos anys en acabar I'arrendament.

En el suposit que I'habitatge estigui adherit a la convocatoria d'arranjament d'interior
d'habitatges, en la prorroga del contracte preval el termini de temps que sigui superior en
consideracio de les dues convocatories.

-17 -

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 17-92

CVE 202110101174

Data 29-7-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



T Generalitat @ Ajuntament
WY de Catalunya de Barcelona

Consorci de I’Habitatge de Barcelona

A. PROGRAMA EDIFICIS D'HABITATGES PLURIFAMILIARS
A.1. PATOLOGIES ESTRUCTURALS

- Subvencié general: La subvencid és del 35% del pressupost protegible, amb un limit de 30.000
euros.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 40% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié general, fins a assolir I'import que correspon al
percentatge total de subvencié.

A.2. OBRES NO ESTRUCTURALS
A.2.1. FACANES

- Subvencid general: La subvencié maxima és del 25% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacié.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 25% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié general, fins a assolir I'import que correspon al
percentatge total de subvencio.

En el cas que aquesta actuacié comporti millores energétiques, s'aplicara el que estableix el punt
AS5.1

A.2.2. PATIS, CELOBERTS, COBERTES, MITGERES, ESCALES | VESTIBULS

- Aguestes actuacions s'han d'executar d'acord amb el que estableix el punt A.5.1 i se li han
d'aplicar les subvencions que s'hi estableixen.

- En el cas que sigui técnicament impossible obtenir els requisits técnics establerts en el punt A.5,
0 per respecte a valors patrimonials, s'ha d'aplicar la mateixa subvencié que la que preveu
['apartat A.2.1.

A.3. OBRES D'ACCESSIBILITAT A.3.1. INSTAL-LACIO D'ASCENSORS

Comprén aquelles actuacions consistents a dotar d'ascensors edificis d'habitatges plurifamiliars
gue no en tenen, tant per a l'interior com per a l'exterior dels edificis d'habitatges plurifamiliars.
Els edificis han de ser, com a minim, de planta baixa més tres plantes, amb independeéncia de les
parades.

- Subvencid general: La subvencié maxima és del 35% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacio.
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- Subvencié complementaria: La subvencio és del 40% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié de la convocatoria d'elements comuns, fins a assolir
I'import que correspon al percentatge total de subvencié .

A.3.2. SUPRESSIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES

- Subvencid general: La subvenciéo maxima és del 25% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacio.

- Subvencioé complementaria: La subvencio és del 25% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié general, fins a assolir I'import que correspon al
percentatge total de subvencid.

A.4. OBRES D'INSTAL-LACIONS
A.4.1. INSTAL-LACIONS GENERALS COMUNES A.4.2. UNIFICACIO D'ANTENES DE TELEVISIO

A.4.3. REORDENACIO D'APARELLS D'AIRE CONDICIONAT A.4.4. INSTAL-LACIONS CONTRA
INCENDIS

Per a tots aquests programes:

- Subvencid general: La subvenciéo maxima és del 25% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacio.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 25% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencid general.

A.4.5 RETIRADA D'ELEMENTS OBSOLETS DE FIBROCIMENT
Per a la retirada de qualsevol element de fibrociment que no impliqui una reposicié de I'element:

- Subvencid general: La subvencié maxima és del 25% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacio.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 25% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencid general.

En el cas que la retirada de I'element n'impliqui la reposicié amb materials adequats, I'actuacid
de retirada s'integrara en el programa que correspongui (si es tracta de cobertes, s'integrara en
el programa A.5.1 0 A.5.3, i si es tracta d'instal-lacions, en el programa A.4.1).

A.4.6. AIGUA DIRECTA

- Subvencié general: La subvenciéd maxima és del 40% del pressupost protegible, amb un topall
de 60.000 euros per actuacio.

-19-

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 19-92

CVE 202110101174

Data 29-7-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



T Generalitat @ Ajuntament
WY de Catalunya de Barcelona

Consorci de I’Habitatge de Barcelona

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 35% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencid general.

A.5. ESTALVI ENERGETIC | SOSTENIBILITAT
A.5.1. ACTUACIONS PASSIVES: PATIS, FACANES, COBERTES | MITGERES

Per a totes les actuacions de rehabilitacid que impliquin una actuacié de millora energética
global que actui sobre tot I'envolupant de I'edifici i sobre la millora del comportament energeétic
de la pell de I'edifici en els termes previstos en les especificacions técniques, la subvencié és la
seglent:

- Subvencid general: La subvencié maxima és del 40% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacio.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 35% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié general, fins a assolir I'import que correspon al
percentatge total de subvencid.

En cas que només es duguin a terme actuacions parcials, la subvencid és la seglient:

- Subvencid general: La subvenciéo maxima és del 25% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacio.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 35% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié general, fins a assolir I'import que correspon al
percentatge total de subvencié.

En les actuacions parcials, es pot actuar sobre la totalitat dels plens o buits d'elements
constructius sobre els quals es dugui a terme I'actuacid. En la subvencié general, en cas que
només s'actui sobre els plens o buits aplicant-hi millores energetiques d'acord amb les
especificacions tecniques, I'actuacidé sobre els plens o buits que comporti la millora energética
s'ha d'acollir a la subvencid prevista en aquest apartat; la subvencié general prevista en aquest
apartat és del 25%. Se subvencionara al 100% la realitzacié d'una auditoria energetica sempre
gue es dugui a terme alguna de les actuacions incloses en I'auditoria. Aquestes actuacions han
d'assolir els requeriments energetics establerts en les especificacions técniques.

A.5.2. ACTUACIONS ACTIVES

Per a totes les actuacions que impliquin la reduccié de consum energéetic mitjancant la produccid
d'energia amb fonts, la subvencio és la seglient:

- Subvencid general: La subvenciéo maxima és del 50% del pressupost protegible, amb un limit de
3.500 euros per habitatge.
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- Subvencié complementaria: La subvencio és del 25% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencid general.

Es poden subvencionar amb el mateix import de subvencié les actuacions individuals de
generacio d'energia. En aquest cas, cal acreditar I'autoritzacié de la comunitat de propietaris per
a l'ts o I'ocupacid dels espais comuns per a benefici individual quan aguesta sigui necessaria.

Aguestes actuacions han d'acreditar un contracte de manteniment amb sistemes de control
efectius d'un minim de quatre anys.

Sempre que es desenvolupi el projecte, se subvencionara amb el 100% el cost del projecte o la
memoria técnica, fins a un limit de 5.000 euros.

A.5.3. COBERTES VERDES

Es consideren les actuacions en qué es transformi en coberta verda el 50% de la superficie del
terrat, excepte badalots i celoberts, d'acord amb els termes establerts en |'annex técnic
d'aquestes bases. Aixi mateix, caldra endrecar i millorar els elements existents a la terrassa de
I'edifici on s'ubiqui.

La subvencid és la segient:

- Subvencid general: La subvenciéo maxima és del 40% del pressupost protegible, amb un limit de
30.000 euros per actuacio.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 35% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié general, fins a assolir I'import que correspon al
percentatge total de subvencié.

A.6. ACTUACIONS PER OBTENIR LA CEDULA D’HABITABILITAT

Per a totes les actuacions que impliquin I'obtencid positiva de la cédula d’habitabilitat (actuacio
C). En aquelles actuacions puntuals que s’hagin de realitzar en els elements comuns de I'edifici,
s’inclouran en aquesta actuacié si només afecta la part de I'habitatge en qliestié. Quan I'actuacié
a realitzar és general a tot I'edifici o impliqui treballs fora de I'ambit de I’habitatge en qliestid,
aquest I’haura de reparar la CCPP. En aquest cas la CCPP pot sol-licitar entrar en el programa FAC
(Actuacié A). La subvencié és la seglient:

- Subvencio general: La subvenciéo maxima és del 25% del pressupost protegible, amb un limit de
20.000 euros per actuacio.

- Subvencié complementaria: La subvencio és del 50% del pressupost protegible sense limit. Més,
si escau, l'escreix del limit de la subvencié general, fins a assolir I'import que correspon al
percentatge total de subvencid.
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B. PROGRAMA DE COHESIO SOCIAL

Aguesta convocatoria esdevé una convocatoria especialment destinada a impulsar la millora de
les condicions basiques dels edificis (seguretat, salut, mobilitat) qualificats d'alta complexitat
perqué tenen patologies d'aquesta tipologia i pel fet que una bona part dels propietaris es
troben en situacid de vulnerabilitat, d'acord amb el que s'ha indicat en aquesta convocatoria.

En conseqliencia, la finalitat basica és establir un sistema de subvencions o ajudes que permeti a
persones en situacié de vulnerabilitat dur a terme obres d'adequacid en les finques on
resideixen, considerant que, en cas contrari, dificilment es podria fer la rehabilitacio.

Una conseqliéncia complementaria d'aguestes subvencions o ajudes és el benefici (en menor
mesura) de les persones propietaries que, sense estar en aquestes circumstancies de
vulnerabilitat especial, formen part de la comunitat.

Tenint en consideracid que les subvencions o les ajudes van destinades a elements comuns, cal
gue, juntament amb aquestes subvencions o ajudes de cohesié social, s'hi acompanyin
subvencions per a propietaris d'aquestes finques que no es troben en situacié de vulnerabilitat
severa® amb la finalitat de facilitar i impulsar aquesta rehabilitacio.

Es considera aquesta convocatoria com una manifestacié dels principis de l'article 24 de la
Constitucié espanyola, aixi com de |'article 26 de I'Estatut de Catalunya i la Llei 18/2007, del dret
de I'habitatge.

Per a tots els programes d'actuacié en edificis, els propietaris susceptibles de demanar ajuda de
cohesid social poden sol-licitar una subvencié o ajut complementari de fins al 100% de I'aportacid
gue els correspongui pel seu coeficient de la comunitat de propietaris, sempre que compleixin
els requisits seglients:

- Ser propietari de I'habitatge afectat i que aquest constitueixi la seva residéncia habitual i
permanent. Amb I'excepcid que I'habitatge sigui buit i s'incorpori a la Borsa de Lloguer de
Barcelona, o bé que es pugui regularitzar una situacié andmala, o bé que les rendes de lloguer se
situin per sota dels barems de proteccid oficial.

La unitat familiar ha d'acreditar que té ingressos inferiors a tres vegades I'IRSC, segons la taula
d'ingressos familiars establerta al Pla de I'habitatge vigent de I'Ajuntament de Barcelona, d'acord
amb el que preveu el punt 16 de la present convocatoria; també han d'acreditar la seva situacio
les unitats familiars que es troben en situacid de risc d'exclusié social o que, fruit de la
rehabilitacid, es troben en situacid de vulnerabilitat. Caldra un informe de serveis socials (o a qui
es delegui) que ho acrediti.

- No disposar de cap altre habitatge a la ciutat de Barcelona
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Els propietaris de més de 65 anys, les families monoparentals degudament acreditades o les
families amb un membre amb discapacitat amb I'acreditacié del grau de limitacié poden quedar
exempts de tenir ingressos inferiors a tres vegades I'IRSC, sempre que compleixin les condicions
acumulatives seglients:

- No disposar de renda disponible per necessitat d'atendre obligacions de caracter basic propies
o de familiars directes (fins a tercer grau).

- No disposar de recursos economics liquids o liquidables facilment (participacions en el mercat
secundari, fons d'inversid, plans de pensions privats, o similars) que suposin, com a minim, el
20% de l'import que els hauria de correspondre, amb una excepcié de 10.000 euros.

- Complir els requeriments restants.

Aguest ajut complementari s'ha de tramitar paral-lelament a la sol-licitud de subvencié i s'ha
d'ingressar al mateix compte bancari, llevat que hi hagi peticid expressa en sentit contrari per
part de la comunitat de propietaris. Aquest ajut es pot sol-licitar en qualsevol moment de la
tramitacio de I'expedient corresponent a les sol-licituds que presenti la comunitat de propietaris,
fins que es presenti el comunicat d'acabament de les obres. Un cop presentat el comunicat
d'acabament de les obres, ja no s'admetra cap sol-licitud individual d'ajuts. Per obtenir I'ajut
individual, cal que la subvencié per a la comunitat de propietaris s'hagi aprovat, existeixi crédit
suficient i s'emeti la corresponent resolucié.

Aguest ajut complementari, que reporta l'interés legal del diner des de la data de pagament,
d'acord amb el que anualment es fixi en els pressupostos generals de I'Estat, s'haura de retornar
guan es produeixi la primera transmissid posterior a la concessid de I'ajut i per qualsevol titol
(mortis causa o intervius), llevat el que preveu el paragraf segiient.

En el cas de transmissid mortis causa entre conjuges o unitats de convivencia, sempre que el
supervivent, els fills menors d'edat o els majors incapacitats, el legitimari, I'usufructuari o I'hereu
o I'hereva en primer grau acreditin que mantenen uns ingressos familiars iguals o inferiors als
que donarien dret a accedir a I'ajut, i compleixin la resta de requisits esmentats anteriorment per
a la seva concessid, |'obligacid de retornar I'ajut s'ajornara fins a la seglient transmissié de
I'habitatge.

Per garantir el compliment d'aquesta condicio, el Consorci ha d'articular els mecanismes que
consideri oportuns per complir el que estableix el punt 16 de la present convocatoria. L'obligacié
de retornar la subvencid prevista en els paragrafs anteriors caduca al cap de 90 anys des de
I'atorgament de la subvencid.

En el cas que hi hagi més d'un propietari de I'habitatge, el pagament de I'import com a ajuda
resta condicionat a la inscripcid registral efectiva, i s'ha d'aportar |'autoritzacido de tots els
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propietaris per poder fer efectiva la inscripcid al Registre de la Propietat si la inscripcio fos
necessaria.

Per establir la quantia de la comunitat de propietaris, cal que el sol-licitant d'aquesta ajuda o
subvencié aporti un certificat emes pel secretari o secretaria i el president o presidenta de la
comunitat de propietaris, segons el model que facilita el Consorci, en qué consti la quantia de
I'aportacid per propietari per al pagament de les obres i el coeficient que s'aplicara al sol-licitant
en la repercussié de I'ajut o subvencid que es concedeixi a la comunitat.

Aguestes condicions s'han de complir en el moment de la concessié de la subvencié.

C. PROGRAMA REDACCIO D'INFORMES D'INSPECCIO TECNICA DELS EDIFICIS (IITE), CEDULA
HABITATBILITAT, PROJECTES, DIRECCIO D'OBRES | LLICENCIES MUNICIPALS.

a. Redaccié d'informes d'inspeccié técnica dels edificis i el certificat d’eficiencia energetica.

L'informe de I'I'TE s'ha d'haver presentat davant l'organisme competent de la Generalitat de
Catalunya per sol-licitar el Certificat d'aptitud de I'edifici abans de presentar la sol-licitud de
subvencio.

Per considerar valids els informes de la inspeccié tecnica dels edificis (IITE) elaborats a I'empara
del Decret 67/2015, de 5 de maig, s'han d'haver presentat davant |I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya en un termini maxim de quatre mesos des de la seva emissid.

Per considerar valids els informes de la inspeccid técnica dels edificis (IITE) elaborats a I'empara
del Decret 187/2010, de 23 de novembre, s'han d'haver presentat davant I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya i haver estat admesos a aquest efecte.

Se subvencionara el 100% del cost de redaccié de I'informe d'inspeccié tecnica de |'edifici i el
certificat d'eficiencia energetica (CEE) amb I'etiqueta de qualificacié energética, amb el limit
maxim establert a la convocatoria de I'any 2015, i realitzats, com a maxim, durant I'any anterior a
la sol-licitud de I'ajut. En el cas d'informes vigents que s'hagin elaborat amb una antiguitat
superior a un any, s'aplicara la subvencié del programa que li correspongui com a part del
pressupost protegible en concepte d'honoraris técnics. (L'informe d'inspeccié técnica de I'edifici
ha de contenir tots els punts detallats en el Decret 67/2015 i, en concret, |'avaluacid de les
condicions basiques d'accessibilitat).

b. Redaccio de projectes*:

Aguesta subvencié es pot sol-licitar un cop s'hagi presentat la notificacioé d'autoritzacié municipal
de disponibilitat del permis d'obres en relacié amb el projecte presentat, d'acord amb la clausula
2.5 d'aquestes bases. Se subvencionara el 100% del cost de redaccido del projecte basic i
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d'execucid, Es valora positivament els seglients criteris: implicacid en la CC.PP; rapidesa en
I'entrega de la documentacié; compliment de Paisatge Urba. Aquest criteris es revisaran al final
d’obra per tal de mantenir o reduir els percentatges proposats inicialment.

c. Direccid d'obres®:

Se subvencionara el 100% del cost de la direccié d'obra. Aquesta subvencié es pot atorgar
d'acord amb les condicions previstes a la clausula 2.5 d'aquestes bases, i quan I'equip gestor de
seguiment del programa certifiqui I'execucié correcta de les obres pel que fa referéencia a la
direccié facultativa de les obres, incloent I'emissié de la documentacid escaient per considerar
tancada i efectivament finalitzada I'obra. Es valora positivament els seglients criteris: implicacio
en la CC.PP; rapidesa en l'entrega de la documentacid; compliment de Paisatge Urba. Aquest
criteris es revisaran al final d’obra per tal de mantenir o reduir els percentatges proposats
inicialment.

d. Tramitacio Cedula d’habitabilitat

Se subvencionara el 100% del cost de la tramitacié de la Cedula d’habitabilitat. S'inclou TAXES A
L’AJUNTAMENT DE BARCELONA i les taxes col-legials. Els honoraris técnics s’inclouran en el punt
b.

e. Permisos municipals:

Es subvencionara el 100% del cost dels permisos municipals (taxes i impostos) necessaris per
enllestir les obres i es podra inlcoure una possible renovacié de llicencia. Si finalment no és
nessari la renovacidé aquest import no s’abonara. Si el cost final de les obres en el CFO és menor
gue l'indicat inicialment per a fer la sol-Icitud de permisos, aquesta diferéncia s’haura de retornar
a la tramitacié del CFO.

D. PROGRAMA D'AJUTS ESPECIFICS

Per a les actuacions que es detallen a continuacid, es concediran els ajuts complementaris
seglients, que es poden sumar amb els que corresponguin en funcié de I'actuacio.

En el cas d'actuacions de rehabilitacié amb la utilitzacié de materials amb certificacié de baixa
petjada ecologica, s'augmenta el percentatge de subvencid que pertoqui en un 5% i el limit
s'incrementa en 5.000 euros. El percentatge i la certificacié d'aquests materials s'han d'acreditar
d'acord amb el que consti en I'informe técnic inicial.

En el cas d'actuacions en edificis catalogats en els quals es duguin a terme actuacions de
rehabilitacié sobre elements patrimonials, aixi com per a actuacions de complexitat excepcional
per raons constructives, d'accessibilitat, patrimonials, emblematiques o de sostenibilitat
degudament acreditades, s'augmenta el percentatge de subvencié que pertoqui en un 5% i el
limit s'incrementa en 5.000 euros.
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Annex 2. Documentacio

De tota la documentacié, cal aportar-ne original i fotocopia, o fotocopia compulsada. La
documentacio tecnica s'ha de presentar degudament signada per un técnic competent, i visada
segons el que indiquen les ordenances i la normativa general aplicable.

1. En la sol-licitud d'adhesio al programa:

a. Sol-licitud de la junta de propietaris de |'estudi de compliment de criteris per adherir-se al
programa d'ajuts a la rehabilitacid.

2. En la fase d"”Assessorament i suport a la junta de propietaris” (i)

b. Conveni d"assessorament i suport a la junta”, degudament signat. No cal presentar cap
documentacio, atés que l'acreditacié del compliment de condicions per subscriure el conveni, a
les quals es fa referéencia en I'annex 4 d'aguesta convocatoria, es fara d'ofici per part de I'equip
gestor.

3. En la fase de “Redaccio del projecte i d'execucio d'obres”(ii)
3.1 A la signatura del conveni |l d'obres.

a. Sol-licitud d'inscripcid: Conveni de “redaccid del projecte i d'execucio d'obres” degudament
signat segons aquestes bases.

b. Rebut sol-licitud certificat aptitud (AHC) de I'lITE.
c. Entrega del projecte basic i executiu.

a. En el cas d'actuacions de cobertes verdes, cal aportar el certificat del técnic competent
redactor del projecte que garanteixi la solidesa de I'estructura de I'element sobre el qual s'actua

d. Recepcid de I'Informe tecnic parcial: validacio i adequacio (criteris técnics convocatoria).
e. Demanar tres pressupostos per executar les obres (triar un i justificar-ho).
a. Acta de la CCPPCCPP amb I'Acord de Junta i la justificacid de la tria
b. Detall de les formes de finangcament.
f. Sol-licitud Ilicencia d'obres.
g. Sol-licitud de I'ajut CCPP

a. Declaracio responsable: Declaracid responsable, en imprés normalitzat que podeu trobar a
la pagina web del Consorci de |I'Habitatge o facilitada per I'equip gestor, en la qual consti detallat
si el promotor de les obres:
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i. Esta al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

ii. No es troba en cap de les circumstancies previstes en I'article 13 de la Llei 38/2003, de 17
de novembre, general de subvencions.

iii. Ha sol-licitat o rebut altres ajuts per la mateixa actuacid, on s'indiqui I'import de I'ajut
sol-licitat o, si escau, obtingut.

iv. Poden deduir-se els tributs que graven el cost d'execucio de les obres (IVA).
a. Certificat acta reunié CCPP d'aprovacié pressuposts
b. Autoritzacié obtenci6 tributaria CCPP
h. Declaracio responsable d'ocupacio horitzontal

i. Quadre de repercussié econdmica en la comunitat: Cal presentar un quadre, segons model
normalitzat, de la totalitat d'entitats que componen la junta en que se n'indiqui el propietari, la
repercussié economica que li pertoca en relacié amb els acords de la junta, i si s'adhereix al
financament previst en aquestes bases, signat per cadascun dels propietaris i pel president de la
junta de propietaris. Caldra entregar aquest document com a maxim al final d'obra.

j. Sol-licitud Bestreta Lliceéncies 100%
a. Sol-licitud de pagament
k. Rebut pagament llicencia
I. Recepcié de I'Informe D'INICI D'OBRES: Informe técnic i Informe contractual
Documentacié técnica:

- Llicéncia d'obres: El pressupost declarat per calcular I'impost ha de coincidir amb el preu
d'execucid i els materials de I'empresa que fa les obres. Aquest import té un caracter limitador
en el calcul de les subvencions, d'acord amb els criteris establerts en els articles 8 i 24.2 de les
bases.

- En cas que per a la llicéncia no sigui preceptiu aportar un projecte, o que per a l'actuacio
no sigui preceptiu I'obtencié d'una llicéncia:

Memoria técnica, amb la descripcid de les obres que cal fer i la documentacid técnica annexa
complementaria i necessaria segons el tipus d'actuacié per a la qual se sol-liciten els ajuts. En el
cas d'actuacions per adequar les xarxes d'instal-lacions que no requereixin llicencia o comunicat
d'obres, n'hi ha prou amb aportar el pressupost de I'empresa que s'indica en I'apartat C seglient,
la documentacid descriptiva de la instal-laciéd i un croquis descriptiu de les zones comunes
afectades pel pas o I'eliminacioé de les instal-lacions.
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- Pressupost de I'empresa que fa les obres, degudament desglossat per cada concepte, aixi
com els honoraris técnics previstos. L'equip gestor pot valorar |'adequacié del pressupost
protegible presentat amb les obres que es faran, d'acord amb el que estableix I'article 31.1 de la
Llei 38/2003, general de subvencions (En cap cas el cost d'adquisici6 de les despeses
subvencionables pot ser superior al valor de mercat.); en el cas que aquesta despesa superi les
guanties de 40.000 euros per a obres i 15.000 euros per a serveis, establertes a la Llei 30/2007,
de 30 d'octubre, de contractes del sector public per al contracte menor, caldra acreditar
I'aportacid de tres ofertes i un escrit del president o la presidenta, el secretari o la secretaria, o
I'administrador o I'administradora, en el qual s'expliqui el resultat de I'eleccié del pressupost
acceptat.

3.2. En iniciar les obres:
a. Comunicat d'inici d'obres:

Cal aportar el comunicat d'inici d'obres, segons el model normalitzat. El comunicat d'inici d'obres
s'ha de presentar necessariament amb posterioritat a la recollida de I'informe técnic.

El permis d'obres ha d'estar vigent durant tota I'execucié de les obres. El Consorci requerira al
sol-licitant que, en acabar el termini indicat al permis d'obres, acrediti la finalitzacié d'aquestes
obres. En cas que no doni una resposta oportuna al requeriment, s'entendra que el sol-licitant
desisteix de la seva sol-licitud i s'arxivara I'expedient, préevia resolucid dictada a aquest efecte.

En cas que la persona sol-licitant de la subvencié I'hagi endossada a l'industrial o el constructor
responsable de l'obra i aquest I'hagi descomptada de les aportacions a carrec de la persona
sol-licitant, cal que aportin el corresponent document d'endds.

b. Sol-licitud ajut Cohesié Social (tants com sol-licitants):
i. Fotocopia del DNI del sol-licitant i tots els propietaris
ii. Nota simple del Registre de la Propietat
iii. Certificat CCPP aportacié individual
iv. Sol-licitud de pagament / Endossament (segons situacié CCPP)
v. Declaracié responsable
vi. Autoritzacié obtencid dades tributaries
vii. Autoritzacio realitzacid de la carrega sobre |'habitatge

c. Sol-licitud de subvencid complementaria en situacid d'arrendament (per aquelles
propietats que hagin acreditat el compliment dels criteris de la convocatoria abans del CFO)
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i. Fotocopia del DNI del sol-licitant i tots els propietaris
ii. Nota simple del Registre de la Propietat
iii. Certificat CCPP aportacié individual
iv. Sol-licitud de pagament / Endossament (segons situacié CCPP)
v. Declaracié responsable
vi. Autoritzacié obtencid dades tributaries
d. Sol-licituds de bestretes indicades en la convocatoria.
i. Sol-licitud d'endossament/Factures
ii. Sol-licitud de pagament
e. Sol-licitud d'adhesié al programa d'acompanyament fiscal
3.3. En acabar les obres:

a. Comunicat d'acabament d'obres: Cal aportar-lo segons el model normalitzat i adjuntar
original i copia de totes les factures i els rebuts degudament emesos, que justifiquin la despesa
feta. La cessio de la subvencié a favor del contractista té els mateixos efectes que un rebut. Les
factures i els rebuts que s'entreguin amb el comunicat d'acabament d'obres sén els Unics que es
tindran en compte en el calcul de la subvencid.

b. Resum del cost de I'obra.
c. Certificat final d'obres emés per I'arquitecte.
d. El(s) certificat(s) de solidesa estructural de solidesa en I'ambit en el qual s'ha intervingut.

a. En el cas de cobertes verdes: Compromis de la propietat de permetre la inspeccié de la
coberta durant un periode de 4 anys des de I'acabament de les obres.

e. Declaracio responsable d'ocupacié dels habitatges

f. Certificat de la Generalitat de Catalunya en el qual consti que s'esta al corrent de tots els
pagaments amb |'Agéncia Tributaria de Catalunya.

g. Resum de la relacié de factures i certificacions, en cas que existeixin (Originals i copies de les
factures i/o rebuts justificant la despesa): Com a justificant del pressupost protegit, es pot
aportar qualsevol dels documents segilients, a més de les factures:

a. Rebuts/Factures/Certificacions
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b. Per als suposits de pagaments diferits que vencin amb posterioritat a la data d'acabament
dels terminis de justificacié previstos en |'article 25 de les bases reguladores:

i. Xec bancari, justificant de recepcié d'aquest per part del proveidor en quée I'admeti com a
forma de pagament.

ii. Pagaré, adjuntant el justificant de recepcié d'aquest per part del proveidor en qué
I'admeti com a forma de pagament.

iii. Lletra de canvi, acceptada.
iv. Carta de crédit irrevocable confirmada o crédit documentari irrevocable.
h. Sol-licitud de pagament de I'ajut, segons el model normalitzat.

a. Document de domiciliacié bancaria. Aquest document Unicament es pot aportar juntament
amb la sol-licitud de pagament. En cas que s'hagi aportat un document de domiciliacié bancaria
anterior, se sol-licitara de nou l'aportacié d'aquest document.

i. Sol-licitar i obtenir ITE | CEE: en el cas del certificat d’eficiencia energética (CEE), presentar
una copia de I'informe sorgit de I'eina oficial de certificacié energetica que s’hagi utilitzat i la
corresponent etiqueta d’eficiencia energetica emesa per I'organ competent.

El Consorci de I'Habitatge de Barcelona pot demanar qualsevol documentacié complementaria
per ampliar el seu coneixement sobre la documentacié presentada.
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Annex 3. Especificacions técniques
En general, les actuacions hauran d'adequar-se a:

Tota la normativa aplicable, les condicions de llicéncia, comunicat o assabentat municipal, i el
gue s'estableix a l'informe técnic previ previst a la present convocatoria i a I'article 19 de les
bases reguladores d'ajuts a la rehabilitacié especifiques per a la ciutat de Barcelona.

En particular per a aquesta convocatoria:

Tota actuacid que vulgui acollir-se a les actuacions protegides recollides en la convocatoria, llevat
de les actuacions de millora en vestibuls i les corresponents a les instal-lacions comunitaries en
edificis no catalogats patrimonialment, hauran de disposar del projecte basic i d'execucié o
memoria técnica de les obres redactats pels téecnics competents en edificacio, amb els
corresponents amidaments i pressupostos desglossats per actuacions. Aixi mateix, caldra aportar
el contracte degudament signat entre les parts.

Per a l'actuacié de la instal-lacid d'ascensors s'hauran d'aportar, redactats pels tecnics
competents, el projecte d'obra civil amb el pressupost de I'obra, el projecte técnic de I'ascensor i
el pressupost de la instal-lacié. Aixi mateix, caldra aportar el contracte degudament signat entre
les parts per a la instal-lacié de I'ascensor.

La documentacié técnica haura de presentar-se degudament signada pel técnic competent, i
visada segons el que indiquen les ordenances i la normativa general aplicable.

A. EDIFICIS D'HABITATGES PLURIFAMILIARS O HABITATGES UNIFAMILIARS
A.1. PATOLOGIES ESTRUCTURALS

S'entén per patologia estructural qualsevol lesié que afecti la solidesa i la seguretat de I'edifici i, a
I'efecte d'aquesta convocatoria, es consideraran les obres de substitucid i reforg. L'edifici una
vegada rehabilitat ha de garantir la seguretat estructural presentant el certificat de solidesa de
tot I'edifici.

A.2. OBRES NO ESTRUCTURALS

A l'efecte d'aquesta convocatoria podran acollir-se els elements que calgui rehabilitar que es
descriuen en l'article 5, apartat A.2. de les Bases com a obres no estructurals. La intervencio de la
rehabilitacié pot ser total o parcial.

Condicions i recomanacions generals, A.2
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Per rad de la racionalitat i I'oportunitat de les intervencions, de manera general i per a la totalitat
de les obres no estructurals, es relacionen les condicions seglients:

a) Les actuacions parcials, prévia certificaciéo de I'estat de les parts en les quals no s'intervé,
hauran d'afectar, com a minim, I'ambit o la part autonoma que la bona practica constructiva
requereix i aplegar les mesures corresponents per garantir la compatibilitat de materials i evitar
possibles distorsions compositives. Queden excloses actuacions molt puntuals o exclusivament
de manteniment.

b) S'ha d'aprofitar, si la tipologia de I'edifici ho permet, I'oportunitat de I'obra de rehabilitacié per
millorar I'aillament térmic o acustic dels tancaments per garantir 'estalvi energeétic de |'edifici.

c¢) Es conduira a la CCPP a aprofitar la intervencid per eliminar o reconduir els elements obsolets,
aliens o distorsionadors del paisatge presents a les superficies o espais on s'actua. L'opcié de
reconduccid, d'acord amb I'Ordenanca dels Usos del Paisatge Urba de la ciutat de Barcelona, ha
de disposar d'un projecte global d'integracid en la composicidé arquitectonica de lI'edifici,
degudament acceptat pels serveis técnics municipals competents i disposar de la llicencia
municipal corresponent. En el cas dels tancaments o elements obsolets que tinguin afectacions a
I'estructura o altres elements constructius, afectin a la salubritat, I'habitabilitat i les qliestions
patrimonials s'hauran de treure.

d) Les solucions constructives, tipologiques i formals, hauran de ser coherents, homogeénies i
compatibles amb les caracteristiques arquitectoniques de I'edifici i el seu entorn.

e) Totes les intervencions, totals o parcials, hauran de garantir I'estanquitat, I'estabilitat i la
funcionalitat dels seus elements i, d'acord amb la bona practica constructiva, facilitar i minimitzar
el manteniment posterior.

f) Caldra valorar I'existéncia d'habitats aprofitant les construccions preexistents. En aquests
casos, caldra tenir en compte no destruir o bé, si és possible, substituir els habitats, i caldra
programar les obres de manera que aixo sigui possible.

g) Si la naturalesa de la intervencié ho permet, caldra aprofitar-la per implementar mesures per
potenciar la implantacié de nous habitats.

Condicions particulars, A.2
A.2.1. FACANES

Per rad de la dignitat i importancia paisatgistica dels paraments exteriors dels edificis, i atés el
régim comunitari i unitari de les facanes, la intervencié haura d'incloure entre els seus objectius
I'homogeneitzacié tipologica o cromatica de tots els elements constructius i de tancament, de
protecciod solar o de proteccié de locals.
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A.3. OBRES D'ACCESSIBILITAT

No seran protegibles els edificis d'habitatges que, per la seva data de construccid, ja tenen
I'obligacié de complir els parametres fixats per les normatives vigents en la matéria. En cas que
les actuacions que calgui fer afectin elements privatius dels habitatges, hauran de garantir el
manteniment de les condicions d'habitabilitat que els siguin exigibles i aportar el consentiment
exprés del propietari de I'habitatge i, si escau, dels ocupants de I'habitatge afectat. Per raons de
racionalitat constructiva i oportunitat es recomanara la instal-lacié de I'ascensor amb itinerari
practicable per permetre'n la utilitzacié a les persones amb mobilitat reduida. Caldra que les
instal-lacions noves s'integrin en I'espai on van col-locades i no malmetin elements compositius
de l'edifici. Cal reparar els desperfectes derivats de la retirada d'instal-lacions obsoletes i els
propis de I'obra generada per la nova instal-lacié.

A.3.1. Instal-lacié d'ascensors

L'ascensor ha de tenir, d'acord amb les possibilitats de I'edifici, les dimensions adequades,
perqué compleixi la normativa vigent d'aparells elevadors amb marcatge “CE”, que comporta
I'obtencié de l'alta de la posada en marxa per part del Departament de la Generalitat de
Catalunya competent en la materia corresponent, mitjancant les entitats col-laboradores tipus
ECA o ICIT. En cas que l'actuacid consisteixi en la creacié d'un itinerari practicable global que
comporti la instal-lacié d'un ascensor, aquest haura de complir tots els parametres exigibles a un
edifici amb obligatorietat de tenir un ascensor, segons fixa el codi d'accessibilitat de Catalunya.
Per raons d'estalvi energeétic i simplificacié de les instal-lacions generals de |'edifici, es recomana
reduir la utilitzacié dels ascensors oleodinamics per als casos estrictament necessaris. Aixi
mateix, en qualsevol cas, s'ha de buscar la solucié més eficient des del punt de vista energétic.
Sera condicid indispensable que les noves botoneres disposin del sistema braille o dels nimeros
en relleu i se situin entre 1,00 m i 1,40 m d'al¢ada.

A.3.2. supressi6 de barreres arquitectoniques
Es consideren, a I'efecte d'aquesta convocatoria, les actuacions de rehabilitacid seglients:
a) Supressio de desnivells en I'accés des del carrer als vestibuls dels edificis d'habitatges.

b) Reformes constructives que comportin I'enderroc, I'eixamplament o I'adequacié de portes i
passadissos, I'ampliacié de parades, la millora de les condicions d'accessibilitat als ascensors
existents, la construccié de rampes, la instal-lacié d'un ascensor en un edifici de menys de quatre
plantes o, excepcionalment, la instal-lacié6 d'aparells elevadors consistents en plataformes
elevadores verticals (PVE), en aplicacio del que s'estableix al Decret 141/2012, de 30 d'octubre,
sobre condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat, que facilitin
I'accessibilitat als edificis i a I'habitatge, aixi com a les zones comunes i d'esbarjo.
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Totes les actuacions acollides a aquest programa hauran de complir els aspectes recollits en
materia de supressid de barreres arquitectoniques de les Ordenances Metropolitanes
d'Edificacié a la Llei 13/2014 i al Decret 135/95 de la Generalitat de Catalunya que la
desenvolupa, i qualsevol altre que estigui vigent en el moment de la realitzacid.

A.4. OBRES D'INSTAL-LACIONS

Les obres d'adequacié de les instal-lacions comunes comportaran I'eliminacié de tots els
elements obsolets de la instal-lacié antiga i l'obligatorietat de dur a terme les actuacions
complementaries que la bona practica constructiva i la dignitat dels espais comuns demana.
S'inclouran com a protegibles els treballs de reubicacié, desmuntatge i eliminacié d'instal-lacions
obsoletes. En els casos en qué la instal-lacié ho requereixi, caldra adjuntar certificat o butlletins
de l'instal-lador autoritzat que hagi efectuat I'obra.

A.4.1. Instal-lacions generals comunes

Les instal-lacions generals comunes existents considerades per a les obres d'adequacié seran:
xarxa de sanejament, xarxa de subministrament d'aigua, xarxa eléctrica i xarxa de gas canalitzat
gue estiguin en mal estat, que tinguin materials obsolets, que els manqui estanquitat, que
tinguin un dimensionat insuficient, que presentin un risc per a les persones o els edificis, que no
s'adaptin a la normativa vigent o les que resultin com a conseqiliencia d'altres actuacions de
rehabilitacié objecte dels ajuts. Les actuacions executades s'hauran d'adaptar a la normativa
vigent i disposaran de les legalitzacions corresponents.

A.4.2. Reubicacié i endregament d'antenes de TV

Comprén totes les actuacions destinades a la substitucié d'antenes individuals per antenes
col-lectives, aixi com les col-lectives de diverses comunitats per una de sola. Aquest programa
també preveu la reubicacié d'antenes paraboliques situades en facanes en procés de restauracio.
En qualsevol cas, les antenes substituides o reubicades s'hauran de col-locar en l'indret adequat,
de manera endrecada i, en la mesura que sigui possible, fora de la vista des d'espais lliures o
publics.

A.4.3. Reubicacié i endrecament d'aparells d'aire condicionat

Compréen totes les actuacions, individuals o col-lectives, destinades a endrecgar, desmuntar i
reubicar els aparells, conductes o instal-lacions d'aire condicionat existents que contravinguin el
gue disposa I'OUPU. Tant els aparells existents com la instal-lacié de nous aparells hauran
d'adequar-se al que disposin les normatives i les ordenances vigents en aquesta materia i hauran
de crear les condicions que permetin que les futures instal-lacions es puguin situar en llocs no
visibles. En qualsevol cas, els aparells o conductes reubicats s'hauran de col-locar a l'indret
adequat, de manera endregada i fora de la vista des d'espais lliures o publics. Com a alternativa i
d'acord amb el que preveu I'OUPU, el manteniment d'aquestes instal-lacions en I'ambit de la
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facana quedara supeditat a una proposta comunitaria condicionada als requeriments
patrimonials i materialitzada en un projecte global d'integracié en la composicidé arquitectonica
de I'edifici, degudament acceptat pels serveis técnics municipals competents i a disposar de la
corresponent llicencia municipal. Aquesta opcié haura de ser global i preveure la seva possible
utilitzacié des de tots els habitatges relacionats amb la facana afectada. El procés d'ordenacid
comportara I'eliminacié de tots els elements obsolets de les instal-lacions antigues. S'inclouran
com a protegibles els treballs de reubicacié, desmuntatge i eliminacié de canalitzacions
obsoletes. No s'inclouran com a protegibles les noves maquines.

A.4.4. Instal-lacions contra incendis

Engloba totes les actuacions comunitaries que suposin la prevencié o la introduccid de les
instal-lacions de proteccid contra incendis.

A.4.6. Aigua directa
Engloba totes les actuacions que fomentin la instal-lacié de I'aigua directa sanitaria.

La gestid dels treballs amb fibrociment els han de fer les empreses registrades al Registre
d'empreses amb risc d'amiant (RERA) que disposin d'un pla de treball aprovat per l'autoritat
laboral per a I'execucié dels treballs.

A.5. ESTALVI ENERGETIC | SOSTENIBILITAT
Condicions generals:

Aguestes intervencions no afectaran individualment |'aspecte exterior de I'edifici. En particular,
no s'alterara I'homogeneitat dels elements de tancament o de proteccié de les obertures
(fusteria, persianes...), ni la composicié de I'envidrament (especejament, particions, nombre de
batents...), ni el cromatisme general o original de la finca. Només es podran considerar propostes
de col-locacié de finestres amb doble vidre i proteccions solars si sén actuacions globals i
disposen d'un projecte general d'integracié en la composicid arquitectonica de I'edifici,
degudament acceptat pels serveis técnics municipals competents. També han de disposar de la
llicencia municipal corresponent. La composicié resultant haura de respectar la tipologia de
I'edifici i utilitzar el mateix llenguatge i cromatisme que |li és adient sense fer Us d'elements
reflectors. Caldra aportar el projecte o la memoria grafica de la proposta global per copsar la
seccid constructiva d'abans i de després, la transformacié compositiva o tipologica prevista. Les
facanes en les quals s'actua o es modifiquen elements de tancament (finestres, balcons...)
hauran d'estar lliures d'elements obsolets o distorsionadors del paisatge (OUPU). Caldra valorar
I'existéncia d'habitats aprofitant les construccions preexistents. En aquests casos, caldra tenir en
compte no destruir o bé, si és possible, substituir els habitats, i caldra programar les obres de
manera que aixo sigui possible.
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Si la naturalesa de la intervencid ho permet, caldra aprofitar-la per implementar mesures per
potenciar la implantacié de nous habitats.

A.5.1 Actuacions passives: Faganes, patis i celoberts, terrats i cobertes, mitgeres, vestibul i escala.
a) En cas d'actuacions en facanes, es podran acollir les actuacions seglients:

a. Millora energetica de I'element de plens de fagana. Aillament minim que garanteixi el
compliment de la transmitancia térmica maxima establerta pel CTE vigent. En el cas que no sigui
possible assolir el valor normatiu segons CTE, caldra presentar una justificacié tecnica.

b. Millora energética de I'element de buits de fagana. Aillament minim que garanteixi el
compliment de la transmitancia téermica maxima establerta pel CTE vigent, i la permeabilitat a
I'aire dels buits establerta també pel CTE vigent, aixi com la renovacié o millora de persianes o
altres proteccions solars. En el cas que no sigui possible assolir el valor normatiu segons CTE,
caldra presentar una justificacié técnica.

c. Millora energetica de tota la facana (plens i buits), donant compliment als requeriments
tecnics establerts en el CTE vigent, tant en termes de transmitancies térmiques com de
permeabilitat de I'aire de buits. En el cas que no sigui possible assolir el valor normatiu segons
CTE, caldra presentar una justificacié técnica.

d. Altres actuacions de millora energética considerades necessaries a l'informe técnic previ.
En aquest cas, caldra reforgcar i demostrar els criteris d'aillament per incrementar el confort
acustic en:

— Aquells carrers zonificats com a C3 (font de soroll transit), que es poden consultar a través del
portal web de Mapa estratégic de soroll http://w20.bcn.cat/WebMapaAcustic/mapa_soroll.aspx
(zonificacid acustica).

— Carrers amb soroll d'oci nocturn, d'acord amb el Mapa estratégic de soroll.
b) En cas de patis i celoberts, caldra complir els requisits segiients:

a. Millora energeética de I'element de plens del pati o celobert. Aillament minim que garanteixi
el compliment de la transmitancia termica maxima establerta pel CTE vigent. En el cas que no
sigui possible assolir el valor normatiu segons CTE, caldra presentar una justificacié tecnica.

b. Millora energetica de I'element de buits del pati o celobert. Aillament minim que garanteixi
el compliment de la transmitancia téermica maxima establerta pel CTE vigent i la permeabilitat a
I'aire dels buits establerta també pel CTE, aixi com la renovacié o millora de persianes o altres
proteccions solars. En el cas que no sigui possible assolir el valor normatiu segons CTE, caldra
presentar una justificacid técnica.
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c. Millora energeética de tot el pati o celobert (plens i buits). Aillament minim que garanteixi el
compliment de la transmitancia térmica maxima establerta pel CTE vigent. En el cas que no sigui
possible assolir el valor normatiu segons CTE, caldra presentar una justificacio tecnica.

d. Altres actuacions de millora energetica que l'informe técnic consideri necessaries.

e. Per raons de racionalitat constructiva i d'oportunitat es recomana l'endregament de les
sortides de fums o els conductes de ventilacid i la seva reconduccié a la coberta.

f. Caldra aprofitar les actuacions per retirar elements obsolets i lI'endrecament global
d'instal-lacions i estenedors.

c) Terrats i cobertes

La intervencid que requereixi la substitucid o renovacié del terrat o la coberta, entenent per
aquesta tota actuacié que comporti una modificacid de la seccidé constructiva del tancament
original, sera objecte de proteccid sempre que es compleixin els requeriments energetics que
garanteixin el compliment de la transmitancia térmica maxima establerta pel CTE vigent. Les
propostes d'actuacié hauran d'abastar tots els elements i les superficies amb patologies o manca
de manteniment que constitueixen els terrats de la finca. A aquest efecte, les lluernes, les
claraboies, els ampits, els badalots, els trasters, etc., es consideren elements integrants del
terrat. Totes les actuacions seran completes i tindran cura de tot alld que sigui necessari per al
seu bon funcionament (minvells, desguassos, pendents, canonades, etcétera). Per garantir la
durada i la bona execucié de les obres de reparacié de la superficie d'una teulada o terrat es
disposa com a intervencié minima la substitucid. En cap cas s'acceptaran solucions sobreposades
als elements existents. Excepcionalment, i a causa de les seves caracteristiques arquitectoniques
particulars, el manteniment de les cobertes a la catalana podran accedir a aquests ajuts sense
necessitat d'assolir els nivells d'aillament de les altres solucions constructives. Aquest
manteniment haura de garantir la ventilacié associada als sistemes tradicionals constructius de la
coberta a la catalana.

d) Mitgeres

Les obres de rehabilitacié de les mitgeres hauran d'assolir I'aillament térmic i acustic adequat
d'acord amb els requeriments energeétics del Document Basic d'Estalvi Energetic DB-HE del Codi
Tecnic de I'Edificaci6 o amb les disposicions vigents. La proposta d'intervencid haura de
compatibilitzar la intervencié constructiva amb la integracid paisatgistica mitjancant propostes
compositives, d'acord amb el que disposa I'OUPU. La proposta presentada haura de ser validada
per I'Institut Municipal del Paisatge Urba i Qualitat de Vida.
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e) Vestibul i escala

Per raons de racionalitat constructiva i d'oportunitat es recomana |'eliminacié de les barreres
arquitectoniques en les zones d'actuacid. Les obres de rehabilitacié que afectin els vestibuls i les
escales dels edificis englobaran tant els seus elements constructius com els elements que formin
part integrant del conjunt, i hauran de garantir que el sol no traspui humitat, que s'eviti la
inundacié d'aquests espais o de la resta d'espais de I'edifici. En aquest sentit, les actuacions
hauran d'endrecar tots els elements presents en aquests espais o superficies, tant pel que fa a
elements d'equipament, busties, plafons informatius, etc., aixi com les instal-lacions vistes,
conductes, capses i escomeses. En cas que aquests espais donin ventilacid a peces dels
habitatges, els elements de cobriment de les escales hauran de complimentar el que disposa en
materia de ventilacié natural I'article 233.5 de les Ordenances Metropolitanes de I'Edificacid del
Pla General Metropolita de Barcelona. A aquest efecte, les lluernes, les claraboies o qualsevol
element de cobriment de les escales es consideren part integrant de I'actuacio. Totes les
actuacions en vestibuls i escales d'interés tipologic o patrimonial hauran de mantenir i conservar
les seves caracteristiques i elements originals. Quan les obres de restauracié es facin sobre
edificis catalogats, sera imprescindible disposar de I'assumeix de direccio del técnic competent.
En actuacions en vestibuls i escales caldra complir els requisits seglients:

a. Canvi de lluminaries per altres de més eficients, amb una classe d’eficiencia com a minim A.
b. Instal-lacié de temporitzadors en les lluminaries o instal-lacié de sensors de preséncia.
c. Caldra comptar amb la legalitzacid corresponent, si escau.

d. Altres actuacions de millora energética considerades per l'informe técnic com a
necessaries.

A.5.2 Actuacions actives

- Caldra garantir el bon estat constructiu i de decorum dels elements que formen part del terrat
(unificacio d'antenes, arranjament de badalots i claraboies, baranes, endreca d'estenedors,
retirada d'elements obsolets...).

- No s'afegiran volums no permesos per la norma ni es modificaran facanes.

- S'endrecaran maquinaries d'aire condicionat i altres instal-lacions com sén les plaques solars
(que se situaran sobre bancades i en cap cas clavades als ampits).

- Les instal-lacions realitzades disposaran de les legalitzacions corresponents.
- L'Unica font renovable que admet I'agéncia de I'energia és la solar.

a) En cas de noves instal-lacions solars térmiques o condicionament o millora d’instal-lacions

solars termiques existents, cal complir els requisits seglients:
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a. Complir la normativa vigent pel que fa al dimensionat d'instal-lacions de generacié solar
termica, reglament d'instal-lacions térmiques en edificis (RITE) i resta de normativa de referéencia.

b. Contracte de manteniment d'una durada de quatre anys prorrogables tacitament. El
contracte de manteniment ha d'incloure un servei d'atencid a incidencies, el manteniment
normatiu (inclou monitoratge) i un informe anual del funcionament de la instal-lacid. En el cas
qgue ho requereixi el consorci, s'han de presentar aquestes dades.

c. Compromis de la propietat de permetre la inspeccid de les obres realitzades durant els
guatre anys posteriors a la finalitzacid de les obres.

d. Garantir la seguretat estructural i funcional a la coberta.

b) En el cas de noves instal-lacions solars fotovoltaiques, cal complir els requisits seglients:
a. Complir la normativa vigent referent pel que fa a la connexié d'instal-lacions fotovoltaiques.

b. Contracte de manteniment d'una durada de quatre anys prorrogable tacitament. El
contracte de manteniment ha d'incloure un servei d'atencié a incidéncies, el manteniment
normatiu (inclou monitoratge), un seguiment periodic i un informe anual del funcionament de la
instal-lacié. En el cas que ho requereixi el Consorci, s'han de presentar aquestes dades.

c. Compromis de la propietat de permetre la inspeccid de les obres realitzades durant els
guatre anys posteriors a la finalitzacid de les obres.

d. Garantir la seguretat estructural i funcional a la coberta

c) En el cas de caldera centralitzada de gasoil per una caldera centralitzada d’alta eficiéncia (no
biomassa) amb marcatge CE i rendiment nominal estacionari igual o superior al 98% (condicions
PCS, funcionament a potéencia nominal i temperatura promig de l'aigua en caldera igual o
superior a 702C), en les que el sistema d’evacuacié de fums compleixi els requisits d’emissions
exigits pel Titol 2 de I'Ordenanca de Medi Ambient de Barcelona, sobre Proteccio de I’Atmosfera,
i que tingui suport de d'energia solar térmica, cal complir els requisits seglients:

a. Complir la normativa vigent pel que fa al dimensionat d'instal-lacions de generacié solar
térmica i als sistemes de produccié térmica, reglament d'instal-lacions téermiques en edificis
(RITE) i resta de normativa de referéncia.

b. Contracte de manteniment d'una durada de quatre anys prorrogables tacitament. El
contracte de manteniment ha d'incloure un servei d'atencié a incidéncies, el manteniment
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normatiu (inclou monitoratge) i un informe anual del funcionament de la instal-lacié. En el cas
gue ho requereixi el Consorci, s'han de presentar aquestes dades.

c. Compromis de la propietat de permetre la inspeccid de les obres realitzades durant els
guatre anys posteriors a la finalitzacid de les obres.

d. Garantir la seguretat estructural i funcional a la coberta

A.5.3 Cobertes verdes

La proposta de coberta verda tindra en compte criteris de racionalitat: conveniéncia de la
intervencié d'acord amb I'estat constructiu i capacitat portant de la coberta, la situacié de la
coberta de cara a fer possible la pervivencia del verd amb mitjans sostenibles. La intervencié
necessaria per fer-la possible ha de ser proporcionada tant pel que fa als mitjans técnics com
economics.

Caldra que es justifiqui la proposta, tenint en compte I'emplagament, la tria d'espécies d'acord
amb criteris de viabilitat, durabilitat i sostenibilitat.

Caldra valorar I'existéncia d'habitats aprofitant les construccions preexistents. En aquests casos,
caldra tenir en compte no destruir o bé, si és possible, substituir els habitats, i caldra programar
les obres de manera que aixo sigui possible.

El projecte constructiu garantira, a més, I'acompliment de les normatives metropolitanes i
I'Ordenanca de Paisatge Urba. Aixi mateix:

- Caldra garantir el bon estat constructiu i de decorum dels elements que formen part del terrat
(unificacio d'antenes, arranjament de badalots i claraboies, baranes, endreca d'estenedors,
retirada d'elements obsolets...).

- No s'afegiran volums no permesos per la norma ni es modificaran faganes.

- S'endregaran maquinaries d'aire condicionat i altres instal-lacions com sén les plaques solars
(que se situaran sobre bancades i en cap cas clavades als ampits).

- Caldra assolir I'aillament termic exigible d'acord amb la normativa vigent.

- Haura de valorar la possibilitat de combinar cobertes verdes amb elements generadors
d'energia.
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Annex 4. Convenis

I. Sol-licitud de signatura del conveni corresponent a la fase (i) d'“assessorament i suport a la
junta de propietaris” (segons el model normalitzat)

L'objectiu d'aquesta fase (i) és conéixer les deficiencies que té actualment I'edifici, saber quines
obres son necessaries per rehabilitar-lo i tenir una aproximacio del seu cost. Aixi mateix, també
és un objectiu contribuir a estabilitzar I'organitzacié legal de la comunitat i analitzar-ne la situacié
de vulnerabilitat.

S’analitzara si les comunitats de propietaris d'edificis d'habitatges compleixen els requisits
seglents:

1. Construits amb anterioritat al 1996.

2. Plurifamiliars i dividits en regim de propietat horitzontal en qué no hi hagi una concentracié de
propietat superior al 30% del total d'entitats situades en plantes superiors a la planta baixa.®

3. Que el 70%’ de I'edifici, exclosa la planta baixa i la superficie sota rasant, estigui destinat a
habitatge habitual.®

4. Que no s'hagin fet obres de rehabilitacié en els elements comuns en els darrers 15 anys i que
estiguin en mal estat de conservacid o tinguin importants necessitats de millores funcionals. Per
obres de rehabilitacié en elements comuns s'entendran obres de rehabilitacié sobre la totalitat
de dos dels elements arquitectonics de la finca seglients: cobertes, mitgeres, estructura, facanes
i ascensor. Correspon a l'equip gestor determinar aquesta circumstancia. S'exceptuara d'aquesta
limitacié aquelles obres realitzades en base a edicions anteriors del present programa i que, per
causes justificades, no haguessin presentat un projecte que arrangés totes les mancances
detectades a la CCPP.

La signatura d’aquest conveni per aquelles finques que es pressentint en el programa Habita
Carmel, no s’aplicara aquest 4 criteris.

La proposta de sol-licitud per a la signatura del conveni es determinara majoritariament a partir
dels estudis objectius realitzats a tal efecte tot i que també de manera justificada poden
proposar motivadament els serveis técnics del districte o el o la responsable de I'oficina de
I'habitatge del districte on estigui ubicat I'edifici.

Aguest conveni se subscriura entre el representant de la junta de propietaris i la persona
representant de la geréncia del Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

El contingut del conveni ha d'incloure, com a minim, els compromisos seglients:
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1. Per part del Consorci de I'Habitatge de Barcelona:

a. Elaborar I'estudi de I'estat de conservacio de la finca en qué s'indiquin les obres que cal dur a
terme.

b. Elaborar un estudi economic i fiscal de valoracié aproximada del cost de les obres i informe
dels ajuts als quals podria optar la junta en cas d'executar les obres, tant si les persones que
constitueixen la junta compleixen els requisits de vulnerabilitat com si no.

c. Elaborar un estudi de situacié organitzativa legal de la junta i acompanyar-la en els tramits per
regularitzar-la, si escau.

d. Donar suport a la junta en els acords i altres gestions en el procés de les actuacions de
rehabilitacié.

e. Emetre un informe de vulnerabilitat sobre I'edifici que es dividira en dues parts seguint els
criteris del punt 2.2 de la convocatoria:

i. Analisi fisica de I'estat de I'edifici
ii. Analisi organitzativa de la junta de propietaris

f. La signatura d'aquest conveni no genera cap dret economic a favor de la comunitat de
propietaris.

2. Per part de la junta de propietaris:

a. Facilitar I'accés als técnics designats pel Consorci de I'Habitatge de Barcelona als elements
comuns de I'edifici i als interiors dels habitatges en els casos en que es consideri necessari.

b. Col-laborar amb els técnics designats per al correcte desenvolupament de |'estudi.
c¢. Qualsevol altre compromis previst en la convocatoria.
Les despeses que es generin en el desenvolupament d'aquesta fase inicial seran a carrec del

Consorci de I'Habitatge de Barcelona, sense cap cost per a les juntes de propietaris.

. Sol-licitud d'inscripcid i sol-licitud de la subvencié: Conveni de “redaccié del projecte basic i
d'execucié d'obres”:

Es poden acollir a aquest conveni els edificis que, després d'haver desenvolupat la fase (i)
d'“assessorament i suport a la junta de propietaris”, hagin obtingut la puntuacié suficient,
d'acord amb el que s'estableix en aquesta convocatoria.
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L'objectiu d'aquesta fase és concretar les obres que s'han d'executar, preveure'n el finangament
i, finalment, I'execucio.

La sol-licitud per a la signatura del conveni I'ha de fer, mitjancant el model normalitzat aprovat a
aquest efecte, el representant de la junta de propietaris que compleixi els requisits de
vulnerabilitat establerts en la convocatoria. Per signar el conveni, cal I'acord de la junta de
propietaris.

Aguest conveni s'ha de subscriure entre el representant de la junta de propietaris i el gerent del
Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

El contingut del conveni ha d'incloure, com a minim, els compromisos seglients:
1. Per part del Consorci de I'Habitatge de Barcelona:

a. Donar suport a la comunitat de propietaris en els acords necessaris per poder rehabilitar de
manera efectiva |'edifici.

b. Assisténcia a les reunions de comunitats de propietaris.

c. Interlocucié amb els técnics que ha designat la comunitat per a la redaccid del projecte i la
direccié de les obres. El projecte se subvencionara al 100% amb carrec als ajuts previstos en
aquesta convocatoria.

d. Suport a la tramitacio dels ajuts previstos en aquesta convocatoria.

e. Supervisié dels contractes amb les empreses responsables de I'execucié de les obres
designades per la comunitat de propietaris.

f. Suport en la tramitacié de les autoritzacions d'obres que pertoquin.

g. Suport a les previsions de finangament de les obres aprovades per la comunitat de propietaris
i, si escau, suport als propietaris que puguin accedir als ajuts de cohesio social.

h. Assessorament i mediacié a la comunitat de propietaris per establir mecanismes de solucio i
conflictes en casos de situacions anomales d'habitatges i de casos de morositat, d'oposicid a
I'execucid de les obres i de propietaris no localitzables.

i. La signatura d'aquest conveni no genera cap dret economic a favor de la comunitat de
propietaris.

2. Per part de la comunitat de propietaris:

a. Designar un representant de la comunitat de propietaris.
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b. Facilitar I'accés als tecnics que hagi designat el Consorci de I'Habitatge de Barcelona als
elements comuns de l'edifici i als interiors dels habitatges, en els casos en qué es consideri
necessari.

c. Col-laborar amb els técnics designats per al correcte desenvolupament d'aquesta fase.

d. Contractar un técnic per redactar projecte d'execucid. El contingut del projecte ha de donar
resposta als requeriments tecnics de I'informe redactat en la fase inicial. En cas que no s'executin
totes les obres previstes en l'informe inicial, la comunitat pot acordar una calendari d'execucié
de les obres. El projecte i el calendari d'execucioé de les obres han de ser aprovats per técnics del
Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

e. Sol-licitar la corresponent autoritzacid municipal per executar les obres.
f. Contractar una empresa per a I'execuciod de les obres.

g. Financar les obres en la part no subvencionada. A aquests efectes, la comunitat ha de designar
un nimero de compte en el qual els propietaris han de fer les aportacions no cobertes pels ajuts
previstos en aquesta convocatoria.

h. Impulsar I'execucié de les obres per tal que es realitzin de forma diligent i no més enlla del
termini maxim previst a la present convocatoria.

i. Qualsevol altre compromis previst a la convocatoria (bestretes, endossaments, arrendaments).

1 En el cas de les Mancomunitats, degut al seu nombre elevat d'habitatges, per fer I'estudi de vulnerabilitat es realitzara com a
minim sobre el 50% de la CC.PP. amb un minim de 60 habitatges (si el total son 120 o més).

2 A l'efecte d'honoraris, considerant els preus maxims de referéncia calculats per a I'actuacié concreta, s'estableix que les tasques
de redaccid de projecte equivalen al 40%, i les de direccié d'obra al 60% restant. Els preus d'honoraris tindran un topall d'entre el
8% i el 10% del cost de I'obra (veure Programa C)

3 Senten vulnerabilitat severa aquelles persones que s'inscriguin en el programa de Cohesid Social. La resta de beneficiaris seran
vulnerables segons la seva condicio individual.

4 Els preus dels projectes i direccié d'obra es regiran pels preus de mercat. L'equip gestor podra determinar el topall maxim de
subvencid en funcid dels criteris proposats. Aquesta proposta de topall es presentara a I'inici de la sol-licitud i al final d’obra es
ratificara o modificara el percentatge de la subvencié segons I'informe emés pels técnics del programa seguin els criteris definits
en I'annex 1 punt C. La possible diferencia entre el preu acceptat per la CCPP i el topall de subvencié, I'haura d’assumir la CCPP.

s Els preus dels projectes i direccié d'obra es regiran pels preus de mercat. L'equip gestor podra determinar el topall maxim de
subvencid en funcié dels criteris proposats. Aquesta proposta de topall es presentara a I'inici de la sol-licitud i al final d’obra es
ratificara o modificara el percentatge de la subvencié segons I'informe emés pels técnics del programa seguin els criteris definits
en I'annex 1 punt C. La possible diferencia entre el preu acceptat per la CCPP i el topall de subvencid, I’'haura d’assumir la CCPP.

6 Excepte als barris de Torre Baré i Vallbona, inclosos en els ambits del Pla de barris.

7En aquelles edificacions amb un nombre d'habitatges no superior a quatre, el percentatge se situara en el 50%.
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s En el cas que amb els propietaris de pisos buits s'arribi a un acord previ per inscriure els pisos buits a la Borsa de Lloguer Social
en el moment d'iniciar I'acompanyament (conveni 1) i en la tramitacié de la subvencid, aquests no computaran com a pisos buits
pel que fa als requeriments descrits a les bases, de manera que augmentara el percentatge.
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ANUNCIO de convocatoria para el aiio 2021 de ayudas a la rehabilitacion en la ciudad de
Barcelona para personas propietarias que se encuentren en situacion de vulnerabilidad en los
edificios de uso residencial en el ambito del Plan de barrios (ref. BDNS 574940)

La Comision Permanente del Consorci de I'Habitatge de Barcelona, en sesidn celebrada el dia 17
de junio de de 2021 ha adoptado, de acuerdo con lo previsto en los articulos 13.1 q) de los
Estatutos del Consorcio y 2. 1) de las Bases reguladoras de ayudas a la Rehabilitacion de Viviendas
especificas para la ciudad de Barcelona, aprobadas por la Junta General del Consorcio en sesién
de 21 de diciembre de 2020, el siguiente acuerdo:

1.

Hacer publica la nueva convocatoria del afio 2021 para la concesién de subvenciones para
rehabilitar elementos comunes y mejoras de la habitabilidad de edificios de uso residencial de la
ciudad de Barcelona dirigidas principalmente a comunidades de propietarios, los integrantes de
las cuales se encuentran en situacion de vulnerabilidad, de acuerdo con lo establecido en esta
convocatoria y situados en los ambitos del Plan de Barrios diferenciados en dos intensidades, los
Barrios de mantenimiento (Gdtico Sur; el Bon Pastor, Bard de Viver, Sant Genis dels Agudells y la
Teixonera; la Verneda i la Pau; la Marina) y los nuevos planes de barrios 21/24 (el Poblesec, Raval,
el Carmel y Can Baré; Trinitat Vella; Trinitat Nova, Ciudad Meridiana, les Roquetes, Can Peguera,
Turd de la Peira, Verdum, la Prosperitat y el Besos i el Maresme).

Con el objetivo general de fomentar la rehabilitacion del parque existente de edificios en
Barcelona, la finalidad bdsica de esta convocatoria es establecer un sistema de subvenciones y
ayudas que permita a comunidades de propietarios y propiedades con miembros en situacién de
vulnerabilidad hacer obras de adecuacion y rehabilitacién en los edificios en los que residan, y
evitar que la situacion de vulnerabilidad mencionada impida que se hagan las obras de adecuacién
y rehabilitacién interesadas.

Las subvenciones para las actuaciones de rehabilitacidon previstas en esta convocatoria se rigen por
las Bases reguladoras aprobadas por la Junta General del Consorci de I'Habitatge de Barcelona con
fecha 21 de diciembre de 2020 (BOPB de 23 de abril de 2021 y DOGC num. 8404 de 7 de mayo de
2021) y por la normativa general de subvenciones, y se conceden por concurrencia competitiva,
por lo que sélo se consideraran beneficiarias de las subvenciones las comunidades de propietarios
y de propiedades que obtengan la puntuacién prevista en el apartado 2.2 y que tengan resolucién
expresa de concesidn de la ayuda. Para acceder a las ayudas previstas en esta convocatoria para
hacer actuaciones en edificios de viviendas, serd necesario acreditar un presupuesto minimo de
750 euros por entidad del edificio objeto de la actuacion.

Las condiciones particulares y las especificaciones técnicas, las cuantias de las subvenciones y la
documentacidn a presentar para acogerse a esta convocatoria son las que constan en los anexos
delas.
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2.
2.1. Las ayudas previstas en esta convocatoria se estructuran en tres actuaciones (A, By C):
A Programa FAC (Fincas de Alta Complejidad)

(i) Fase de "asesoramiento y apoyo a la comunidad de propietarios":

Esta fase se iniciard con la firma de un convenio entre el representante de la comunidad de
propietarios y la gerencia del Consorci de I'Habitatge de Barcelona. El contenido minimo de este
convenio y sus objetivos son los que constan en el anexo 4.

(ii) Fase de "redaccion del proyecto basico y de ejecucion de obras":

Esta fase se corresponde con la solicitud de inscripcidn y con la solicitud de ayudas previstas en los
articulos 18 y 25, respectivamente, de las Bases reguladoras. La solicitud de inscripcién se
formalizardn mediante la firma de un segundo convenio entre el representante de la comunidad
de propietarios y la gerencia del Consorci de I'Habitatge de Barcelona. Para poder formalizar este
convenio es imprescindible que se haya desarrollado la fase de asesoramiento y apoyo a la
comunidad de propietarios prevista en el apartado (i) anterior y que las personas integrantes de
la comunidad de propietarios tengan, en conjunto, la consideracion de vulnerables de acuerdo con
los criterios que a continuacidn se exponen.

2.2. Para recibir la consideracién de beneficiarios de las ayudas y subvenciones previstas en esta
convocatoria y, consecuentemente, poder firmar con el Consorci de I'Habitatge de Barcelona el
convenio previsto en la fase "Redaccidn del proyecto bdsico y de ejecucién de obras", descrito en
el apartado 2.1. (ii) anterior, las comunidades de propietarios deberan obtener una puntuacién
minima de 50 puntos?! en la aplicacién de los criterios previstos y enumerados a continuacion, y
tener reconocida la condicién de beneficiarios mediante resoluciéon del drgano competente. Se
procedera a poner en orden de mas vulnerable a menos y este sera el orden de priorizacién. Todos
aquellas edificios que se sitien en los ambitos de los nuevos planes de barrios 21/24 tendran 20
puntos mas (imputados tras el informe de vulnerabilidad). Es decir, aquellas fincas que no
obtengan una puntuacidon minima de 50 puntos, no se aplicard el criterio anterior. Los criterios de
valoracién son los que se enumeran a continuacion:

a) Respecto al tipo de obras que hay que hacer (maximo 53 puntos):

- Las obras que se tengan que llevar a cabo como consecuencia de deficiencias que afecten a la
salud de las personas (humedades persistentes, mohos, plagas, materiales peligrosos o de otros
gue se puedan acreditar), hasta 10 puntos.
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- Las obras que se tengan que llevar a cabo como consecuencia de deficiencias que cuestionen
la seguridad de las personas (riesgo de incendio, desprendimientos, riesgo de caidas...), hasta 10
puntos.

- Las mejoras que deban introducirse en el edificio para eliminar las barreras arquitecténicas
se valoraran con 5 puntos.

- Cuando las mejoras afecten la movilidad de personas de mas de 65 afios o que tengan
reconocida una situacion de discapacidad fisica, 2 puntos por cada vivienda con vecinos en esta
situacion, con un maximo de 6 puntos.

- Edificios con dérdenes de ejecucidn con una antigliedad superior a un afio pendientes de
ejecucion, hasta 5 puntos.

- Edificios en los que en la inversidn para vivienda -de acuerdo con el informe de vulnerabilidad
emitido en la fase de "Asesoramiento y apoyo a la comunidad de propietarios"”, descrita en el
apartado 2.1. anterior-, el presupuesto total de inversién sea:

i. Superior a 1.000 euros: 3 puntos
ii. Superior a 2.000 euros: 5 puntos
iii. Superior a 3.000 euros: 7 puntos

- Si hay vecinos o vecinas en situacion de pobreza energética en los términos de la Ley 24/2015,
5 puntos por cada caso acreditado, con un maximo de 10 puntos.

b) Respecto a las comunidades de propietarios (maximo 47 puntos):

- Los edificios en los que la comunidad de propietarios no sea operativa porque no esta
formalizada o porque no se ha mantenido activa en los ultimos 5 afios, hasta 10 puntos.

- Los edificios en los que la morosidad de los vecinos en la participacidn de los gastos ordinarios
del edificio sea superior al 20% en el ultimo afio, hasta 10 puntos.

- Los edificios con viviendas en situacion andmala (huecos, sobreocupados o infraviviendas) en
los términos del articulo 41 de la Ley 18/2007, del derecho a la vivienda, o viviendas ocupadas sin
titulo legal, o viviendas alquiladas con rentas antiguas, 3 puntos por cada caso acreditado, con un
maximo de 9 puntos.

- Los edificios en los que la incapacidad econdmica de la comunidad de propietarios haya
provocado el cierre o la pérdida de servicios comunitarios como ascensores, cortes de suministros
o cancelacidn de la pdliza de seguros, hasta 8 puntos.
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- Los edificios que no tengan un administrador de fincas contratado en los ultimos dos afios 5
puntos.

- Los edificios en los que haya situaciones de copropiedad, herencias no aceptadas, herencias
yacentes, 1 punto por cada caso acreditado, con un maximo de 5 puntos.

c) Barrios que estén incluidos en los nuevos planes de barrios 21/24 y hayan sumado mas de 50
puntos del punto ay b (20 puntos):

La puntuacién la haran los técnicos o las empresas designados por el Consorci de I'Habitatge de
Barcelona.

La puntuacion se determinard motivadamente en funcion de las condiciones de cada deficiencia
valorada.

B. Actuacidn piloto fincas verticales dmbito Raval

Dentro del marco del programa FAC, se acompafiara a fincas de propiedad vertical o que superen
el 30% de la concertacion de la propiedad del barrio del Raval que tengan las caracteristicas de
perfil vulnerable detalles posteriormente. Estas fincas deberdn firmar debidamente los convenios
de asesoramiento y obras explicados en el punto anterior A. En esta actuacién se realizara un
acompafamiento intenso en el estudio de la situacidn ocupacional. Realizando un estudio
completo de los diferentes contratos de arrendamiento vigentes, acompaiiar en la resolucién de
situaciones contractuales andmalas y fomentar la busqueda activa de pisos vacios. Este pisos
vacios, para poder recibir la subvencion correspondiente, deberan destinarse a la Bolsa de Alquiler
Social de Barcelona.

A continuacion se detallan las caracteristicas minimas para obtener el perfil vulnerable.

- Ordenes de conservacién/Autoritas vigentes/Multas

- La propiedad debera recaer en una persona fisica. Se excluye expresamente fondos de
inversidn, entidades financieras o entidades juridicas (SA o SL, etc) que se hayan constituido por
la gestidn inmobiliaria o similares.

- Que la persona propietaria no sea un profesional del sector inmobiliario.

- Que la finca no tenga administrador/a o que haya elementos para entender que no esta bien
administrada (cuestiones cotidianas)

- Que la finca tenga dificultades econdémicas para hacer frente a las obras de mantenimiento y/o
de rehabilitacién a consecuencia de:

o La falta de liquidez (estudio financiero)

o Que las rentas del alquiler se situen por debajo de los baremos de proteccion
oficial.
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En relacion a los pisos vacios se pueden dar dos situaciones:

e Opcidn 1: Los pisos vacios se ponen a disposicidon de la bolsa, se firma el acuerdo de inclusién
donde se determina la temporalidad del acuerdo y las retribuciones. Si se ceden los pisos vacios
por 10 aios, se calcula cual sera la retribucidn de las rentas del alquiler durante este 10 afios y esta
cifra podra ser conmutada por el coste a asumir las obras de rehabilitaciéon a través de la
subvencion de arrendamiento. Esta subvencidn no podrd ser superior al coste total de la obra
segln coeficiente de propiedad.

¢ Opcidn 2: Compra de pisos. Si se dispone de dotacién econdmica para hacer frente a la posible
compra de pisos, se valorard el coste de la compra y se descontard del coste de la rehabilitacién,
teniendo en cuenta las subvenciones.

C. Programa Habita Carmel, ambito el Carmel

Dentro del marco del nuevo programa piloto Habita Carmel, acompafiard a viviendas del barrio del
Carmel que estén en los rangos 4 y 5 del indice de riesgo de infravivienda, detallado en el estudio
realizado por la UPC. Se tendra en cuenta La Ley de Vivienda 18/2007 El Real Decreto Legislativo
7/2015 sobre el concepto de infravivienda para que puedan obtener la cédula de habitabilidad. En
este viviendas se actuara de forma activa y se promovera un convenio de acompafamiento y
apoyo gratuito para las propiedades que incorporara el alcance y condiciones del soporte,
indicando sus aspectos claves. Este convenio incorporara entre otros aspectos, un informe de
vulnerabilidad (técnico y social), la formalizacién de un estudio técnico sobre el estado del piso en
relacion a su habitabilidad (actuaciones a realizar, coste, ayudas, etc..), su estado de conservacion,
determinacién de actuaciones de urgencia, especificando si es potencialmente recuperable o no
recuperable (actuacion tipo 3) y la estimacion de costes indicando si es asumible tanto a nivel
técnico como econdmico (actuacién tipo 1) o no asumible (actuacidn tipo 2). También habrd que
realizar un informe juridico donde se determine cudles son las complejidades en relaciéon a la
propiedad (herencias yacentes, copropiedades, si existen érdenes de conservacion, etc...) este
informe tendra exclusivamente caracter informativo para la propiedad.

2.3. El plazo para firmar los convenios previstos en el apartado 2.1. (ii) y, consecuentemente, para
presentar las solicitudes de inscripcién y las solicitudes de subvenciones correspondientes a esta
convocatoria previsto en los articulos 16, 17, 18, 19 y 20 de las Bases reguladoras, se abre al dia
siguiente de su publicacién en el DOGC de esta convocatoria y termina el 30 de noviembre de
2021. Se podran firmar convenios de asesoramiento fuera de este plazo.

Se puede cerrar la admisién de solicitudes en una fecha anterior. El cierre de la admisidon de
solicitudes se hara mediante resolucién del gerente del Consorci de I'Habitatge de Barcelona que
se publicard en el DOGC.
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La firma de los convenios referidos y, consiguientemente, la presentacion de las solicitudes que se
contienen, no implica ninglin derecho econdmico para los firmantes. Sin perjuicio de la resolucién
de cierre del otorgamiento de ayudas queda condicionada a la suficiencia del crédito existente.

2.4. El comunicado de final de obras se presentard en el plazo de 60 dias contados a partir de la
fecha en que se certifique el final de las obras, y se acompafiara de la documentacién prevista en
el articulo 25 de las Bases reguladoras y que contiene el anexo 2.

El Consorci de I'Habitatge de Barcelona puede requerir que se presente el comunicado de final de
obras en el plazo de ejecucidn de obras fijado en el permiso de obras. En caso de que no se
presente el comunicado de final de obras en este plazo, se requerird fehacientemente al solicitante
gue en el plazo de quince dias presente el comunicado final de obras o bien que justifique
debidamente el motivo no imputable al solicitante por el que las obras no se han terminado, y se
le indicara que si no lo hace se le tendra por desistido de su solicitud, previa resolucion dictada al
efecto. Esta resolucién declarara como extinguidos los convenios firmados con las comunidades
de propietarios afectadas y las posibles ayudas pendientes de abonar.

2.5. Las comunidades de propietarios y propiedades que hayan solicitado las ayudas previstas en
esta convocatoria pueden solicitar los anticipos siguientes:

(i) La correspondiente al 100% del coste de los permisos municipales necesarios para terminar las
obras, a partir de que se comunique la resolucién positiva de la solicitud de ayudas.

(ii) La correspondiente al 60% del importe de los honorarios técnicos de redaccidn del proyecto de
rehabilitacion? el ITE y la cédula de habitabilidad, en el momento que se notifique la disponibilidad
de los permisos de obras correspondientes a las actuaciones subvencionables. Esta subvencién se
calculara en el CFO en funcién de los criterios establecidos en el programa C, en el coste final de
obray segun la subvencién disponible final (cuantas viviendas cumplen las condiciones que marca
esta presente convocatoria). En el caso de que por el tipo de actuacién que se lleve a cabo en la
finca sea necesaria la elaboracion y tramitacion del certificado de eficiencia energética (CEE) segun
la normativa vigente, los honorarios técnicos per llevar a cabo la certificacion también se
consideraran en este ambito.

(iii) Del 60% de la ayuda reconocida siempre que se acrediten facturas y certificaciones de obra
por el importe del anticipo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25.1 de las Bases
reguladoras de las ayudas aplicables en esta convocatoria. El 60% se calculara a partir de la ayuda
reconocida disponible (estudio econdmico realizado por el equipo territorial), teniendo como
referencia la ayuda reconocida maxima (importe resolucién). Esta subvencion se calculard en el
CFO en funcidn de los criterios establecidos en el programa C, en el coste final de obra y segun la
subvencion disponible final (cuantas viviendas cumplen las condiciones que marca esta presente
convocatoria).
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Las juntas de propietarios que hayan solicitado las ayudas previstas en esta convocatoria pueden
endosar los anticipos a favor de las entidades encargadas de ejecutar los trabajos siempre que se
cumplan los requerimientos previstos. La parte restante de las ayudas reconocidas abonara una
vez se terminen las obras y en el momento que se verifique que se cumplen los requisitos
identificados en esta convocatoria. Igualmente, se puede endosar este importe a las entidades
encargadas de ejecutar los trabajos siempre que se cumplan los requerimientos previstos. Tanto
el reconocimiento al cobro de anticipos como la posibilidad de endosarle las deben prever los
convenios que el Consorci de I'Habitatge de Barcelona firme con el representante de las
comunidades de propietarios afectadas.

2.6. El plazo maximo para la ejecucion de las obras susceptibles de recibir ayuda se fija en el
proximo 31 de diciembre de 2023. Se abonard la parte de la subvencionables de las obras
ejecutadas y aquellas no ejecutadas dentro de este plazo maximo no recibirdn ayudas vy, previo los
tramites oportunos, se liberara el crédito correspondiente. Para aquellas fincas que hayan
solicitado ayudas anteriormente y no hayan podido cumplir con esta requisito habrd que tener un
informe justificativo realizado por el equipo territorial y validado por CHB conforme adoptan un
periodo de tiempo mas amplio. Se debera especificar cual sera la duracién prevista.

2.7 Las solicitudes de ayudas individuales que se soliciten por consecuencia de unas obras de una
finca que ya ha obtenido una resolucidn positiva durante los afios 2020, 2019, o aquellas fincas
gue con resolucidon positiva ya notificada deban llevar a cabo modificaciones (debidamente
justificadas y aprobadas) se podran acoger excepcionalmente en esta convocatoria con los
porcentajes y los topes establecidos en la convocatoria 2020. La dotacidn para estas solicitudes se
detalla en el punto 3.

3.

3.1 Esta convocatoria tiene una dotacidn presupuestaria total incial 3.293.377,15 euros,
condicionada a la existencia y disponibilidad de crédito en el ejercicio presupuestario 2021y en la
incorporacién de remanentes de afios pasados.

Las solicitudes indicadas en el punto 2.7 tendrdan como dotacidn presupuestaria maxima
1.633.377,15 euros, condicionada a la efectiva incorporacidon de remanentes de las convocatorias
anteriores, y, por tanto, a la disponibilidad de crédito a la partida correspondiente del ejercicio
2021. Los remanentes se destinaran exclusivamente a estas solicitudes (punto 2.7) hasta agotar el
crédito. En el caso de que una vez tramitadas todas las solicitudes todavia hubiera crédito se
destinara a las fincas del nuevo plan de barrios. Se autoriza al Gerente del Consorci de I’'Habitatge
de Barcelona a realizar este cambio de destino, mediante la anulacién de las autorizaciones
correspondientes y realizando las nuevas autorizaciones.

Autorizar el gasto que se destinara a estas actuaciones por un importe de 1.633.377,15 euros con
cargo a la aplicacién 780.0001 del presupuesto del ejercicio 2021.
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Las solicitudes de las nuevas fincas (sin ninguna solicitud de ayudas previa) que se enmarcan en el
plan de barrios 21/24 con las actuaciones Ay By detalladas en el punto 2.1 tendran como dotacion
presupuestaria 830.000 € de la disponibilidad de nuevo crédito.

Autorizar el gasto que se destinara a estas actuaciones por un importe de 830.000 euros con cargo
a la aplicacién 780.0001 del presupuesto del ejercicio 2021.

Las solicitudes de las nuevas fincas (sin ninguna solicitud de ayudas previa) que se enmarcan en el
plan de barrios 21/24 con las actuaciones C y detalladas en el punto 2.1 tendra una dotacion inicial
de 830.000 €.

Autorizar el gasto que se destinara a estas actuaciones por un importe de 830.000 euros con cargo
a la aplicacién 780.0001 del presupuesto del ejercicio 2021.

El otorgamiento de subvenciones esta limitado por las dotaciones econémicas establecidas en el
presupuesto para este fin. No se pueden reconocer subvenciones por un importe superior a lo
establecido en la convocatoria y que se encuentre disponible. A tal efecto, la Comision Permanente
del Consorci de I'Habitatge puede ampliar las dotaciones econdmicas destinadas a esta
convocatoria en funcidn de las aportaciones de las entidades consorciadas o de otros entes o
administraciones.

3.2. Autorizar al Gerente del Consorci de I’'Habitatge de Barcelona a modificar la convocatoria del
ano 2021 para las inscripciones y la concesion de subvenciones para la convocatoria de ayudas a
la rehabilitacién en la ciudad de Barcelona para personas propietarias que se encuentren en
situacion de vulnerabilidad en los edificios de uso residencial en el ambito del Plan de barrios en
el sentido de ampliar el importe de la convocatoria hasta 2.500.000,00 €, en funcién de que se
disponga de crédito a la partida correspondiente; ya sea por una modificacion de crédito
correspondiente a la aportacidn extraordinaria del Ayuntamiento de Barcelona mediante Fomento
de Ciudad para las ayudas de esta convocatoria o por otros medios, con cargo a la partida 780.0001
del Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

4.

4.1. Las solicitudes de inscripcidn correspondientes a esta convocatoria se formularan mediante la
firma de los convenios previstos en la fase "Redaccion del proyecto bésico y de ejecucién de
obras", descritos en el apartado 2.1. (ii) anterior. Estos convenios tienen que respetar las
determinaciones establecidas en los anexos 2 y 4 de esta convocatoria. La solicitud de subvencién
debera realizarse mediante los modelos normalizados facilitados por los equipos de apoyo. Las
solicitudes para posibles modificaciones del presupuesto, una vez validados por los equipos de
gestion del programa, deberan seguir el procedimiento establecido como nueva solicitud.

4.2. Las comunidades de propietarios que estén interesadas deben presentar la documentacion
prevista en el anexo 2 al Consorci de I'Habitatge de Barcelona. Para cumplir este tramite, las
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comunidades de propietarios pueden tener el apoyo de los equipos de gestidn encargados de
hacer el seguimiento del programa designados por el Consorci de I'Habitatge de Barcelona y
recoger las solicitudes de adhesion.

4.3. Sélo se admite la presentacion de documentacién y la firma de los convenios previstos en la
fase "Redaccion del proyecto basico y de ejecucion de obras" descritos en el apartado 2.1. (ii)
anterior con los representantes de las comunidades de propietarios que cumplan los requisitos
necesarios para ser beneficiarios de las subvenciones previstas en esta convocatoria.

4.4. En cualquier momento durante la fase de instruccién del procedimiento de concesién de las
ayudas, se puede requerir al solicitante que, en un plazo de quince dias, subsane los defectos
existentes en la documentacién aportada o que aporte los documentos preceptivos, indicando
que, si no lo hace, se le tendra por desistido de su solicitud, previa resolucién dictada al efecto,
con la consiguiente extincidén de los convenios suscritos.

La inexactitud, falsedad u omisién de cardcter esencial en cualquier dato o documento que
acompanie o justifique la firma de los convenios referidos deja sin efecto este tramite desde el
momento en que se conozca y previa audiencia al representante de la comunidad de propietarios
interesaday, en consecuencia, conlleva la resolucién desfavorable de la solicitud de la subvencién,
con la consiguiente extincidon de los convenios suscritos, sin perjuicio de que puedan ser causa de
revocacion de la resolucidn si se conocen con posterioridad a la concesidn.

4.5. La firma de los convenios previstos en el apartado 2.1. implica la plena aceptacién de las Bases
reguladoras y de lo establecido en esta convocatoria, asi como la autorizacion al Consorci de
I'Habitatge de Barcelona para que pueda comprobar, por un lado, los requisitos de estar al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y, por otro, la
conformidad de los datos que se contienen o se declaran.

4.6. El hecho de incumplir los requisitos no subsanables y los plazos de suscripcidén de los convenios
y de presentacion de la documentacién que establece esta convocatoria conlleva la inadmisién de
la solicitud de subvencidn y la consiguiente extincidn de los convenios suscritos, sin perjuicio de lo
previsto en el segundo parrafo de la cldusula 4.4.

4.7. Cualquier persona solicitante podra desistir de su solicitud de subvencién antes de que ésta
se conceda. El hecho de no presentar cualquiera de los documentos que prevea esta convocatoria,
o la falta de subsanacién de los requisitos subsanables dentro del plazo de 10/15 dias habiles a
contar a partir del dia siguiente que se notifique el requerimiento correspondiente, comporta el
desistimiento de la solicitud. El desistimiento expreso o presunto de la solicitud presentada sera
aceptada el érgano instructor y supone el archivo de la solicitud, con la consiguiente extincion de
los convenios suscritos entre el Consorci de I’'Habitatge de Barcelona y los representantes de las
comunidades de propietarios afectadas.
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4.8. Con caracter previo a la propuesta de resolucién de concesién de las prestaciones, el érgano
instructor resolvera sobre la inadmisién o el archivo de las solicitudes, y lo notificard a los
interesados.

5.

5.1. Las propuestas de concesion de las subvenciones objeto de esta convocatoria las formula
Fomento de Ciudad, SA, con el visto bueno de la jefa del Departamento de Fomento de la
Rehabilitacion del Institut Municipal d’Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona.

5.2. La resolucién de las ayudas corresponde al gerente del Consorci de I'Habitatge de Barcelona
de acuerdo con lo previsto en el articulo 22 de las Bases reguladoras.

5.3. Los plazos de resolucion de subvencién son los que se recogen en el articulo 22 de las Bases
reguladoras. Sin perjuicio de la obligacion de resolver, una vez transcurrido el plazo de 9 meses
desde la fecha en que se haya suscrito el convenio previsto en el apartado 2.1. (ii) anterior sin que
se haya solicitado, dictado y notificado la resoluciéon expresa, las solicitudes se entenderan
desestimadas por silencio administrativo y el convenio queda automaticamente resuelto y sin
efecto. Este plazo se computard con la/s convocatoria/as de ayudas vigentes.

5.4. La resolucion final se comunicara mediante notificacidn al representante de la comunidad de
propietarios que solicita la subvencién, de acuerdo con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, y en los
articulos 56 y 57 de la Ley 26/2010, de 3 de agosto, de régimen juridico y de procedimiento de las
administraciones publicas de Catalunya.

Contra la resolucién del gerente, que no agota la via administrativa, se puede interponer recurso
de alzada ante la Comisién Permanente, de acuerdo con lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comin de las administraciones publicas, y la Ley
26/2010, de 3 de agosto, de régimen juridico y de procedimiento de las administraciones publicas
de Catalunya.

5.5. Se entiende que acepta la concesidn de la subvencidn si en el plazo de diez dias habiles (de
conformidad con el articulo 30.2 de la Ley 39/2015), contados a partir de la fecha en que se notifica
fehacientemente la resolucién favorable a la comunidad de propietarios beneficiaria, el
representante de esta manifiesta expresamente que renuncia.

5.6. Hay que notificar los actos de tramitacion y resolutorios de estas subvenciones de acuerdo
con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 26/2010, de 3 de agosto, de régimen juridico y de
procedimiento de las administraciones publicas de Catalunya, modificada por la Ley 10/2011, de
29 de diciembre, de simplificacion y mejora de la regulacidon normativa, y los articulos 40 y 41 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comdn de las administraciones
publicas.
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6.

Las ayudas previstas en esta convocatoria son incompatibles con cualquier otra ayuda para la
misma actuacién. Excepcionalmente, hay que tener en cuenta lo previsto en el articulo 7 de las
Bases reguladoras para los casos de ayudas sociales que conceden otros entes, en que las ayudas
son acumulables y otras ayudas que concede el Instituto Municipal del Paisaje Urbano y la Calidad
de Vida del Ayuntamiento de Barcelona para aquellos edificios en los que la ejecucidn de las obras
implique actuar sobre elementos arquitecténicos que hay que preservar, ordenar y mantener. En
ningun caso la ayuda acumulada por la misma actuacion puede superar su coste total.

Para obtener la condicion de beneficiario de cualquier ayuda reglamentado en las convocatorias o
las Bases reguladoras de ayudas a la rehabilitacién del Consorci de I'Habitatge de Barcelona, hay
gue estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

7.

Para acceder a las ayudas de cohesidn social consistentes en la subvencion de hasta el 100%, hay
gue acreditar que se cumplen las condiciones que se prevén en el anexo 1.

8.

El hecho de que los titulares acepten la subvencion conlleva que autoriza el Consorci de I’Habitatge
de Barcelona a utilizar la imagen de las obras realizadas.

9.

9.1. Son causas para revocar la resolucién de concesion de la subvencidn el hecho de que los
beneficiarios incumplan las obligaciones que establecen las Bases reguladoras, esta convocatoria,
asi como aquellas que estan reguladas en el articulo 99 del texto refundido de la Ley de finanzas
publicas de Catalunya, aprobado por el Decreto legislativo 3/2002, de 24 de diciembre. El
procedimiento de revocacion es el que prevé el articulo 100 de la ley mencionada.

Con caracter especifico, y sin perjuicio de lo previsto en el parrafo anterior, el Consorcio podra
exigir el reintegro de la ayuda, previa instruccion del expediente, sin que origine ningun derecho
para los beneficiarios, en los siguientes supuestos:

a) Por falta de veracidad de los datos o documentos aportados.

b) Por alteraciéon de las condiciones que han determinado la concesidon de la ayuda o por
incumplimiento sobrevenido de la legalidad urbanistica o paisajistica en el plazo de dos afios a
partir de la fecha de concesién de la ayuda e imputables a los beneficiarios y sin que Ia
Administracién las hubiera autorizado.

c) Por falta de ejecucidn de las obras antes del 31 de diciembre de 2021.
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9.2. Unavez tramitado el procedimiento legalmente establecido, el érgano otorgante debe revocar
total o parcialmente las subvenciones concedidas. La comunidad de propietarios beneficiaria tiene
la obligacion de devolver el importe recibido y pagar el interés de demora correspondiente en los
supuestos previstos en el texto refundido de la Ley de finanzas publicas de Catalunya, aprobado
por el Decreto legislativo 3/2002, de 24 de diciembre, y en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
general de subvenciones.

10.

En cualquier caso, y sin perjuicio de la revocacién de la subvencién y de la obligacion de reintegro
total o parcial de la subvencidn concedida, el hecho de incumplir las obligaciones que se prevén
en las Bases reguladoras y en esta convocatoria puede comportar, si es necesario, la aplicacién del
régimen sancionador previsto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones, y
el texto refundido de la Ley de finanzas publicas de Catalunya, aprobado por el Decreto legislativo
3/2002, de 24 de diciembre.

11.

El Consorci de I'Habitatge de Barcelona llevara a cabo las actividades de inspeccién y control
necesarias para garantizar el cumplimiento de la finalidad de las subvenciones otorgadas en
coordinacién, en su caso, con el Area de Derechos Sociales del Ayuntamiento de Barcelona y otros
6rganos competentes de acuerdo con lo establecido en el texto refundido de la Ley de finanzas
publicas de Catalunya.

Las comunidades de propietarios beneficiarias deben proporcionar en todo momento la
informacidon que se les solicite respecto a la subvencién concedida y someterse a las actuaciones
de comprobacion del Consorci de I'Habitatge de Barcelona y de otros drganos competentes de
acuerdo con la normativa aplicable. El incumplimiento de proporcionar la informacién o el
resultado de la comprobacién puede conllevar que se modifique la resolucidn, que se suspenda el
pago de la subvencién o que se extinga, previo informe justificativo del servicio competente.

12.

Se dara publicidad a las subvenciones concedidas con expresion de la convocatoria, el programa,
el crédito presupuestario al que se imputan, los beneficiarios, la cantidad concedida y finalidad o
finalidades de la subvencidn, mediante su exposicion al tablero electrénico de la Administracién
de la Generalitat de Catalunya, https://web.gencat.cat/ca/seu-electronica, y en la web de la
Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya http://habitatge.gencat.cat, los medios electrénicos del
Consorci de I'Habitatge de Barcelona y en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya cuando el
importe de la subvenciéon concedida sea igual o superior a 3.000 euros.

Se dara publicidad a los medios electrénicos del Consorci de I’'Habitatge de Barcelona, asi como a
la Base de Datos Nacional de Subvenciones, de la informacidn a que se refiere el articulo 15 de la
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Ley 19/2014, del 29 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen
gobierno.

13.
Las comunidades de propietarios beneficiarias deben cumplir las obligaciones siguientes:

a. Comunicar, en el plazo maximo de un mes, en el Consorci de I'Habitatge de Barcelona,
cualquier hecho sobrevenido que pueda dar lugar a la modificacién de las circunstancias que
determinaron la concesidn de la subvencion, como es el hecho de ser beneficiario por la misma
finalidad de otras ayudas otorgadas por cualquier administraciéon publica o entidad privada. Las
modificaciones de estas condiciones pueden dar lugar a la revisidn de la cuantia de la subvencion
concedida por parte del 6rgano competente.

b. Reintegrar, a iniciativa propia o a requerimiento de la Administracién, las cuantias aportadas
en exceso a la cuenta designada para el pago de la subvencion, a partir del mes siguiente de la
fecha de extincién del derecho a la subvencién, asi como también reintegrar las cantidades
percibidas indebidamente cuando se produzca alguna de las causas de suspension o de extincion
del pago de la subvencién o cualquier otra causa admitida en derecho.

c. Proporcionar en todo momento la informacién que se les solicite respecto a la subvencién
concedida y someterse a las actuaciones de comprobacidn, seguimiento y evaluacién del Consorci
de I'Habitatge de Barcelona. El hecho de incumplir lo mencionado puede conllevar que se
suspenda el pago de la subvencion.

d. Comunicar al Consorci de I'Habitatge de Barcelona las situaciones irregulares que se puedan
presentar en las convocatorias de subvenciones o en los procesos derivados de estas
convocatorias.

e. No solicitar, directa o indirectamente, que un cargo o empleado publico influya en la
adjudicacién de la subvencién.

f. No ofrecer ni facilitar a cargos o empleados publicos ventajas personales o materiales, ni para
ellos mismos ni para terceras personas, con la voluntad de incidir en un procedimiento de
adjudicacién de subvencién.

g. Conservar los documentos justificativos que han comportado la resolucién de concesién de la
subvencion.

h. Cumplir las demas obligaciones previstas en la normativa vigente en materia de subvenciones
a las Bases reguladoras y en esta convocatoria.

i. Finalizar las obras antes del plazo maximo fijado en las presentes bases: 31 de diciembre de
2023
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j. En el caso de edificios que incluyan viviendas alquiladas, sélo se subvencionaran las viviendas
gue tengan unos precios de alquiler por debajo del maximo previsto en la horquilla del indice de
referencia de precios de alquiler de la Agencia de ['Habitatge de Catalunya
(agenciahabitatge.gencat.cat/). En este sentido, en su caso, los propietarios tienen que acreditar
esta condicién como maximo 2 meses después de la presentacion del certificado final de obras, y
aportar el contrato de alquiler o adenda al contrato vigente y la acreditacion del importe del tGltimo
recibo. Si la adenda se presenta antes del CFO, se deberd verificar que siga vigente el CFO. Si el
precio de alquiler esta por debajo de la horquilla, no serd necesario modificar el precio del alquiler.

k. En el caso de edificios que incluyan viviendas alquiladas sélo se subvencionaran aquellas
viviendas que acrediten que al menos disponen de un contrato de alquiler con un plazo minimo
de 5 afos de vigencia, a contar desde el certificado de final de obra. En este sentido, en su caso,
los propietarios deberdn acreditar esta condicién como maximo dos meses después del certificado
final de obra, aportando los contratos o pactos, sin ningln incremento de la renta, en que se
prorrogue la duraciéon del alquiler. Si la adenda se presenta antes del CFO, se debera verificar que
siga vigente el CFO.

I. En el caso de edificios que incluyan viviendas alquiladas, en el momento de presentar la
solicitud de inscripcion a la presente convocatoria, no subvencionaran las viviendas destinadas a
viviendas de uso turistico.

m. En el caso de edificios que incluyan viviendas vacias en el momento de presentar la solicitud
de inscripcion a la convocatoria presente, la concesion de la subvencidon quedard condicionada a
lainclusion de las viviendas mencionados en la Bolsa de Alquiler Social de Barcelona por un periodo
de cinco afios. El cumplimiento de esta condicién se debe acreditar, en el momento de presentar
el certificado final de obras, mediante certificado de la direccién competente del Institut Municipal
d’Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona.

14.

Estas subvenciones quedan sometidas al régimen fiscal aplicable a las aportaciones dinerarias de
acuerdo con el articulo 33.1 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del impuesto del IRPF, sin
perjuicio de que se puedan ejecutar exenciones susceptibles de ser aplicadas.

15.

Los datos de cardcter personal objeto de tratamiento sdélo se utilizan para los fines compatibles
con aquellas para las que se han recogido los datos. De acuerdo con la Ley Orgénica 3/2018, de 5
de diciembre, de Proteccidén de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, 15/1999, de
13 de diciembre, y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla, los interesados tienen los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacién de tratamiento y derecho a la portabilidad de los datos en relacién
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con sus datos personales. Con la presentacidon de la solicitud, las personas solicitantes de la
subvencion deberan aceptar expresamente el tratamiento de sus datos por parte del Consorci de
I’'Habitatge de Barcelona asi como manifestar que han sido informados del uso de sus datos.

16.

Programa de Cohesidn Social: consiste en ayudas individuales adicionales y complementarios a las
subvenciones anteriores para aquellas personas que no dispongan de recursos para hacer frente
al pago de las obras de rehabilitacién. En estos casos, la persona beneficiaria de la ayuda debera
solicitar asentamiento de esta resolucidén de otorgamiento de ayuda en el Registro de la Propiedad,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 136 de la Ley 18/2007 del derecho a la vivienda, el
articulo 31 de la Ley 38/2003 general de subvenciones y el articulo 74 del RD 1093/1997, por el
gue se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucidon de la Ley
hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. En
el asiento se hard constar la obligatoriedad de devolver el importe de la ayuda mas los gastos de
asiento en el Registro de la Propiedad vy los intereses legales devengados desde su percepcion en
caso de transmision de la vivienda, excepto en el caso de transmisiones mortis causa cuando quien
reciba la propiedad acredite encontrarse en las mismas circunstancias econdémicas que se
requieren para acceder a la ayuda y ademds destine la vivienda a su residencia habitual y
permanente.

La vigencia de este asiento sera de treinta afos.

Barcelona, 21 de junio de 2021

Gerard Capo Fuentes

Gerente del Consorci de I'Habitatge de Barcelona
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Anexo 1. Cuantia de las subvenciones

De acuerdo con las Bases reguladoras aprobadas por la Junta General del Consorci de I'Habitatge
de Barcelona el 21 de diciembre de 2020, el informe técnico previo al inicio de las obras previstas
en esta convocatoria se corresponde con el estudio técnico que ha elaborado el equipo de gestién
designado por el Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

Las subvenciones para diferentes actuaciones se pueden acumular entre si.

En ningln supuesto, la subvencidn puede superar el 100% del coste de las obras en aplicacién de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

El abono de la totalidad de las ayudas econdmicas previstas en esta convocatoria se hara en la
cuenta bancaria de las comunidades de propietarios beneficiarias a su nombre (si no tienen una
cuenta a su nombre o la cuenta utilizada habitualmente no estd a su nombre, se puede crear una
cuenta a su nombre, con la ayuda del equipo de gestidn, tal como indicé el CCC Articulo 553-6.
Fondo de reserva) designado en los convenios suscritos con el Consorci de I'Habitatge de
Barcelona, sin perjuicio que estas puedan endosar su cobro y los anticipos previstos en los
profesionales (arquitectos e industriales).

Hay que acreditar la ocupacién de las viviendas del edificio mediante declaracidn responsable sin
perjuicio de que el Consorci de I'Habitatge pueda comprobar posteriormente la veracidad de lo
declarado.

En caso de que, como consecuencia de la rehabilitacidn, se pongan viviendas de alquiler, hay que
acreditar que se han puesto a disposicion de la Bolsa de Alquiler Social de Barcelona en el
momento de terminar las obras. En caso de que no se acredite lo anterior, se reducira la ayuda en
proporcion al porcentaje de participacion de esta vivienda en la comunidad de propietarios
beneficiaria. A tal efecto, se deben incluir en los convenios que se suscriban con el Consorci de
I’'Habitatge de Barcelona las siguientes cldusulas:

a. El plazo de duracidn de la obligacién de poner las viviendas a disposicion de la Bolsa de Alquiler
Social de Barcelona.

b. Obligacién de comunicar la puesta a disposicidn de la Bolsa de Alquiler Social de Barcelona.
c. Posibilidad de control por parte del Ayuntamiento a través de los mecanismos oportunos.
d. El reintegro de la subvencidn si no se cumple la cladusula.

En caso de que, como consecuencia de la rehabilitacidn, el propietario venda el piso, se introduce:

a. Una curva de retorno de la subvencion en funcién de los afios pasados (primer afio, 100%;
segundo afio, 80%; tercer afio, 60%; cuarto afio, 50%).
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b. Ejercicio del derecho de tanteo y retracto, limitado a dos transmisiones, durante los 4 primeros
anos, para aquellos casos en que la subvencién individualizada supere los 10.000 euros.

Pueden acogerse a esta convocatoria los edificios que cumplan los requisitos establecidos en el
anexo 4 de esta convocatoria. Las ayudas previstas en esta convocatoria pueden endosar a las
empresas que ejecuten cada actuacién.

Las ayudas de las actuaciones previstas en esta convocatoria son los que se establezcan para cada
actuacion. Las ayudas se desglosan entre los siguientes conceptos:

i. Subvencién del 100% de cohesidn social: Esta subvencién esta destinada y reservada para las
comunidades de propietarios con miembros que acrediten que se encuentran en las circunstancias
de vulnerabilidad especial enumeradas en esta convocatoria y, atendiendo a su destino, se
concederd a la comunidad hasta cubrir el 100% del importe subvencionable, tal como establece el
punto B (Programa de cohesion social).

Asimismo, los solicitantes pueden renunciar a una parte del importe de la subvencién o la ayuda
gue les corresponda. En este caso, es necesario que el interesado lo comunique de manera
expresa.

ii. Subvencidn general: Es idéntica al importe de subvencién previsto en la convocatoria de
ayudas a la rehabilitacion de elementos comunes del Consorci de I’'Habitatge de Barcelona para el
ano 2018,

iii. Subvencidn complementaria: Es una subvencién suplementaria a la anterior del presupuesto
protegible sin topes. Mds, en su caso, una subvencion equivalente al creces el limite que determina
la subvenciéon general (ii), hasta alcanzar el importe que corresponde al porcentaje total de
subvencion. Sin embargo, se pueden incluir fincas limitrofes a este dmbito siempre que se
justifique suficientemente el impacto en el dmbito del Plan de barrios.

iv. Subvencidn complementaria hasta el 100% en situacion de arrendamiento: Es una subvencién
individual suplementaria a las anteriores, que puede solicitar la propiedad o el inquilino (con el
conocimiento y el consentimiento del propietario) en el supuesto de que concurran las siguientes
circunstancias:

1. La vivienda objeto de la ayuda se encuentra arrendada con contrato de arrendamiento vigente
y la unidad de convivencia del inquilino residente en la vivienda no supera tres veces el IRSC.

2. El propietario de la vivienda acuerda prorrogar la vigencia del contrato por un periodo minimo
de dos afos en terminar el arrendamiento.
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En el supuesto de que la vivienda esté adherida a la convocatoria de arreglo de interior de
viviendas, en la prdrroga del contrato prevalece el plazo de tiempo que sea superior en
consideracién de las dos convocatorias.

A. PROGRAMA EDIFICIOS DE VIVIENDAS PLURIFAMILIARES
A.1. PATOLOGIAS ESTRUCTURALES

- Subvencién general: La subvencién es del 35% del presupuesto protegible, con un limite de
30.000 euros.

- Subvencidon complementaria: La subvencion es del 40% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidon general, hasta alcanzar el importe que
corresponde al porcentaje total de subvencién.

A.2. OBRAS NO ESTRUCTURALES
A.2.1. FACHADAS

- Subvencién general: La subvencidn maxima es del 25% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacion.

- Subvencidon complementaria: La subvencion es del 25% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidn general, hasta alcanzar el importe que
corresponde al porcentaje total de subvencién.

En caso de que esta actuacion comporte mejoras energéticas, se aplicara lo establecido en el punto
A5.1

A.2.2. PATIOS, PATIOS DE LUCES, CUBIERTAS, MEDIANERAS, ESCALERAS Y VESTIBULOS

- Estas actuaciones se ejecutaran de acuerdo con lo establecido en el punto A.5.1y se le aplicaran
las subvenciones que se establecen.

- En caso de que sea técnicamente imposible obtener los requisitos técnicos establecidos en el
punto A.5, o por respeto a valores patrimoniales, se aplicara la misma subvencién que la prevista
en el apartado A.2.1.

A.3. OBRAS DE ACCESIBILIDAD
A.3.1. INSTALACION DE ASCENSORES

Comprende aquellas actuaciones consistentes en dotar de ascensores edificios de viviendas
plurifamiliares que no tienen, tanto para el interior como para el exterior de los edificios de
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viviendas plurifamiliares. Los edificios deben ser, como minimo, de planta baja mas tres plantas,
con independencia de las paradas.

- Subvencion general: La subvencidn maxima es del 35% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacién.

- Subvenciéon complementaria: La subvencion es del 40% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidn de la convocatoria de elementos comunes,
hasta alcanzar el importe que corresponde al porcentaje total de subvencion I.

A.3.2. Supresion de barreras arquitectodnicas

- Subvencién general: La subvencion méxima es del 25% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacién.

- Subvencion complementaria: La subvencién es del 25% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidn general, hasta alcanzar el importe que
corresponde al porcentaje total de subvencién.

A.4. OBRAS DE INSTALACIONES
A.4.1. INSTALACIONES GENERALES COMUNES A.4.2. UNIFICACION DE ANTENAS DE TELEVISION

A.4.3. REORDENACION DE APARATOS DE AIRE ACONDICIONADO A.4.4. INSTALACIONES CONTRA
INCENDIOS

Para todos estos programas:

- Subvencion general: La subvencidn maxima es del 25% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacion.

- Subvencion complementaria: La subvencion es del 25% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencién general.

A.4.5 RETIRADA DE ELEMENTOS OBSOLETOS DE FIBROCEMENTO

Para la retirada de cualquier elemento de fibrocemento que no implique una reposicion del
elemento:

- Subvencién general: La subvencidn maxima es del 25% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacion.

- Subvenciéon complementaria: La subvencion es del 25% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencién general.
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En caso de que la retirada del elemento implique la reposicion con materiales adecuados, la
actuacion de retirada se integrara en el programa que corresponda (si se trata de cubiertas, se
integrara en el programa A.5.1 0 A.5.3, y si se trata de instalaciones, en el programa A.4.1).

A.4.6. AGUA DIRECTA

- Subvencidn general: La subvencién maxima es del 40% del presupuesto protegible, con un tope
de 60.000 euros por actuacion.

- Subvencidon complementaria: La subvencion es del 35% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencién general.

A.5. AHORRO ENERGETICO Y SOSTENIBILIDAD
A.5.1. ACTUACIONES PASIVAS: PATIOS, FACHADAS, CUBIERTAS Y MEDIANERAS

Para todas las actuaciones de rehabilitacién que impliguen una actuacién de mejora energética
global que actle sobre todo la envolvente del edificio y sobre la mejora del comportamiento
energético de la piel del edificio en los términos previstos en las especificaciones técnicas, la
subvencion es la siguiente:

- Subvencion general: La subvencidon maxima es del 40% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacion.

- Subvencion complementaria: La subvencién es del 35% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidn general, hasta alcanzar el importe que
corresponde al porcentaje total de subvencién.

En caso de que sélo se lleven a cabo actuaciones parciales, la subvencidn es la siguiente:

- Subvencién general: La subvencion mdaxima es del 25% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacion.

- Subvencidon complementaria: La subvencion es del 35% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidn general, hasta alcanzar el importe que
corresponde al porcentaje total de subvencion.

En las actuaciones parciales, se puede actuar sobre la totalidad de los llenos o vacios de elementos
constructivos sobre los que se lleve a cabo la actuacién. En la subvencién general, en caso de que
solo se actue sobre los llenos o vacios aplicando mejoras energéticas de acuerdo con las
especificaciones técnicas, la actuacion sobre los llenos o vacios que conlleve la mejora energética
debe acogerse a la subvencidn prevista en este apartado; la subvencion general prevista en este
apartado es del 25%. Se subvencionard al 100% la realizacion de una auditoria energética siempre
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gue se lleve a cabo alguna de las actuaciones incluidas en la auditoria. Estas actuaciones han de
alcanzar los requerimientos energéticos establecidos en las especificaciones técnicas.

A.5.2. ACTUACIONES ACTIVAS

Para todas las actuaciones que impliquen la reduccion de consumo energético mediante la
produccion de energia con fuentes, la subvencion es la siguiente:

- Subvencién general: La subvencidn maxima es del 50% del presupuesto protegible, con un limite
de 3.500 euros por vivienda.

- Subvencidon complementaria: La subvencion es del 25% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencién general.

Se pueden subvencionar con el mismo importe de subvencidn las actuaciones individuales de
generacion de energia. En este caso, hay que acreditar la autorizacidon de la comunidad de
propietarios para el uso o la ocupacién de los espacios comunes para beneficio individual cuando
ésta sea necesaria.

Estas actuaciones deben acreditar un contrato de mantenimiento con sistemas de control
efectivos de un minimo de cuatro afios.

Siempre que se desarrolle el proyecto, se subvencionara con el 100% el coste del proyecto o la memoria
técnica, hasta un limite de 5.000 euros.

A.5.3. CUBIERTAS VERDES

Se consideran las actuaciones en que se transforme en cubierta verde el 50% de la superficie de la
azotea, excepto tragaluces y patios de luces, de acuerdo con los términos establecidos en el anexo
técnico de estas bases. Asimismo, habra que ordenar y mejorar los elementos existentes en la
terraza del edificio donde se ubique.

La subvencidn es la siguiente:

- Subvencion general: La subvencidn maxima es del 40% del presupuesto protegible, con un limite
de 30.000 euros por actuacioén.

- Subvencion complementaria: La subvencién es del 35% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidn general, hasta alcanzar el importe que
corresponde al porcentaje total de subvencién.

A.6. ACTUACIONES PARA OBTENER LA CEDULA DE HABITABILIDAD

Para todas las actuaciones que impliquen la obtencidn positiva de la cédula de habitabilidad
(actuacién C). En aquellas actuaciones puntuales que se tengan que realizar en los elementos
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comunes del edificio, se incluirdn en esta actuacién si sélo afecta a la parte de la vivienda en
cuestion. Cuando la actuacidn a realizar es general en todo el edificio o implique trabajos fuera del
ambito de la vivienda en cuestién, esta deberd repararla la CCPP. En este caso la CCPP puede
solicitar entrar en el programa FAC (Actuacion A). La subvencion es la siguiente:

- Subvencién general: La subvenciéon mdaxima es del 25% del presupuesto protegible, con un limite
de 20.000 euros por actuacion.

- Subvencidon complementaria: La subvencion es del 50% del presupuesto protegible sin limite.
Mas, en su caso, el exceso del limite de la subvencidn general, hasta alcanzar el importe que
corresponde al porcentaje total de subvencién.

B. PROGRAMA DE COHESION SOCIAL

Esta convocatoria se convierte en una convocatoria especialmente destinada a impulsar la mejora

de las condiciones basicas de los edificios (seguridad, salud, movilidad) cualificados de alta
complejidad porque tienen patologias de esta tipologia y por el hecho de que una buena parte de
los propietarios se encuentran en situacion de vulnerabilidad, de acuerdo con lo indicado en esta
convocatoria.

En consecuencia, la finalidad bdsica es establecer un sistema de subvenciones o ayudas que
permita a personas en situacion de vulnerabilidad llevar a cabo obras de adecuacién en las fincas
donde residen, considerando que, de lo contrario, dificilmente se podria hacer la rehabilitacidon.

Una consecuencia complementaria de estas subvenciones o ayudas es el beneficio (en menor
medida) de las personas propietarias que, sin estar en estas circunstancias de vulnerabilidad
especial, forman parte de la comunidad.

Teniendo en consideracion que las subvenciones o las ayudas van destinadas a elementos
comunes, es necesario que, junto con estas subvenciones o ayudas de cohesién social, se
acompanien subvenciones para propietarios de estas fincas que no se encuentran en situacion de
vulnerabilidad severa® con el fin de facilitar e impulsar esta rehabilitacién.

Se considera esta convocatoria como una manifestacion de los principios del articulo 24 de la
Constitucidn espafiola, asi como del articulo 26 del Estatuto de Catalunya y la Ley 18/2007, del
derecho de la vivienda.

Para todos los programas de actuacion en edificios, los propietarios susceptibles de pedir ayuda
de cohesidn social pueden solicitar una subvencion o ayuda complementaria de hasta el 100% de
la aportacion que les corresponda por su coeficiente de la comunidad de propietarios, siempre
que cumplan los requisitos siguientes:
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- Ser propietario de la vivienda afectada y que éste constituya su residencia habitual y permanente.
Con la excepcion de que la vivienda este vacia y se incorpore a la Bolsa de Alquiler de Barcelona,
o bien que se pueda regularizar una situacion anémala, o bien que las rentas de alquiler se sitden
por debajo de los baremos de proteccidn oficial.

La unidad familiar deberd acreditar que tiene ingresos inferiores a tres veces el IRSC, segun la tabla
de ingresos familiares establecida en el Plan de la vivienda vigente del Ayuntamiento de Barcelona,
de acuerdo con lo previsto en el punto 16 de la presente convocatoria; también deben acreditar su
situacion las unidades familiares que se encuentran en situacion de riesgo de exclusién social o
que, fruto de la rehabilitacion, se encuentran en situacidén de vulnerabilidad. Habra un informe de
servicios sociales (oa quien se delegue) que lo acredite.

- No disponer de otra vivienda en la ciudad de Barcelona

Los propietarios de mas de 65 afios, las familias monoparentales debidamente acreditadas o las
familias con un miembro con discapacidad con la acreditacion del grado de limitacién pueden
guedar exentos de tener ingresos inferiores a tres veces el IRSC, siempre que cumplan las
condiciones acumulativas siguientes:

- No disponer de renta disponible por necesidad de atender obligaciones de cardcter basico
propias o de familiares directos (hasta tercer grado).

- No disponer de recursos econémicos liquidos o liquidables facilmente (participaciones en el
mercado secundario, fondos de inversién, planes de pensiones privados, o similares) que
supongan, como minimo, el 20% del importe que les deberia corresponder, con una excepcion de
10.000 euros.

- Cumplir los requerimientos restantes.

Esta ayuda complementaria se tramitara paralelamente a la solicitud de subvencién y se ingresara
en la misma cuenta bancaria, salvo peticién expresa en sentido contrario por parte de la
comunidad de propietarios. Esta ayuda se puede solicitar en cualquier momento de la tramitacion
del expediente correspondiente a las solicitudes que presente la comunidad de propietarios, hasta
gue se presente el comunicado de finalizacion de las obras. Una vez presentado el comunicado de
finalizacién de las obras, ya no se admitird ninguna solicitud individual de ayudas. Para obtener la
ayuda individual, es necesario que la subvencién para la comunidad de propietarios haya
aprobado, exista crédito suficiente y se emita la correspondiente resolucion.

Esta ayuda complementaria, que reporta el interés legal del dinero desde la fecha de pago, de
acuerdo con lo que anualmente se fije en los presupuestos generales del Estado, tendrd que
devolver cuando se produzca la primera transmisidon posterior a la concesion de la ayuda y por
cualquier titulo (mortis causa o inter), salvo lo previsto en el parrafo siguiente.
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En el caso de transmisidn mortis causa entre codnyuges o unidades de convivencia, siempre que el
superviviente, los hijos menores de edad o mayores incapacitados, el legitimario, usufructuario o
el heredero o la heredera en primer grado acrediten que mantienen unos ingresos familiares
iguales o inferiores a los que darian derecho a acceder a la ayuda, y cumplan los demas requisitos
mencionados anteriormente para su concesion, la obligacion de devolver la ayuda aplazara hasta
la siguiente transmision del vivienda.

Para garantizar el cumplimiento de esta condicidn, el Consorcio debe articular los mecanismos que
considere oportunos para cumplir lo establecido en el punto 16 de la presente convocatoria. La
obligacidn de devolver la subvencion prevista en los parrafos anteriores caduca a los 90 afios desde
el otorgamiento de la subvencidn.

En el caso de que haya mas de un propietario de la vivienda, el pago del importe como ayuda
queda condicionado a la inscripcidon registral efectiva, y se ha de aportar la autorizacién de todos
los propietarios para poder hacer efectiva la inscripcién en el Registro de la Propiedad si la
inscripcion fuera necesaria.

Para establecer la cuantia de la comunidad de propietarios, es necesario que el solicitante de esta
ayuda o subvencién aporte un certificado emitido por el Secretario y el presidente o presidenta de
la comunidad de propietarios, seglin el modelo que facilita el Consorcio, en que conste la cuantia
de la aportacién por propietario para el pago de las obras y el coeficiente que se aplicara al
solicitante en la repercusidn de la ayuda o subvencidn que se conceda a la comunidad.

Estas condiciones se deben cumplir en el momento de la concesién de la subvencién.

C. PROGRAMA REDACCION DE INFORMES DE INSPECCION TECNICA DE LOS EDIFICIOS (IITE),
CEDULA HABITABILIDAD, PROYECTOS, DIRECCION DE OBRAS Y LICENCIAS MUNICIPALES.

a. Redaccion de informes de inspeccion técnica de los edificios y el certificado de eficiencia
energética.

El informe de la ITE debe haberse presentado ante el organismo competente de la Generalitat de
Catalunya para solicitar el Certificado de aptitud del edificio antes de presentar la solicitud de
subvencion.

Para considerar validos los informes de la inspeccion técnica de los edificios (IITE) elaborados al
amparo del Decreto 67/2015, de 5 de mayo, se deben haber presentado ante la Agéncia de
I’'Habitatge de Catalunya en un plazo maximo de cuatro meses desde su emision.
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Para considerar validos los informes de la inspeccion técnica de los edificios (IITE) elaborados al
amparo del Decreto 187/2010, de 23 de noviembre, se deben haber presentado ante la Agéncia
de I’'Habitatge de Catalunya y haber sido admitidos al efecto.

Se subvencionard el 100% del coste de redaccién del informe de inspeccidn técnica del edificio y
el certificado de eficiencia energética (CEE) con la etiqueta de calificacién energética, con el limite
maximo establecido en la convocatoria del afio 2015, y realizados, como maximo, durante el aio
anterior a la solicitud de la ayuda. En el caso de informes vigentes que se hayan elaborado con una
antigliedad superior a un afio, se aplicard la subvencién del programa que le corresponda como
parte del presupuesto protegible en concepto de honorarios técnicos. (El informe de inspeccidon
técnica del edificio debe contener todos los puntos detallados en el Decreto 67/2015 y, en
concreto, la evaluacidn de las condiciones basicas de accesibilidad).

b. Redaccidn de proyectos*

Esta subvencidn se puede solicitar una vez se haya presentado la notificacion de autorizacion
municipal de disponibilidad del permiso de obras en relaciéon con el proyecto presentado, de
acuerdo con la cldusula 2.5 de estas bases. Se subvencionard el 100% del coste de redaccién del
proyecto basico y de ejecucidn. Se valorara positivamente los siguientes criterios: implicacion en
la CC.PP; rapidez en la entrega de la documentacién; cumplimiento de Paisaje Urbano. Estos
criterios se revisaran al final de obra para mantener o reducir los porcentajes propuestos
inicialmente.

c. Direccidn de obras®

Se subvencionara el 100% del coste de la direccién de obra. Esta subvencién se puede otorgar de
acuerdo con las condiciones previstas en la clausula 2.5 de estas bases, y cuando el equipo gestor
de seguimiento del programa certifique la correcta ejecucion de las obras en lo que hace referencia
a la direccion facultativa de las obras, incluyendo la emisidn de la documentacion correspondiente
por considerar cerrada y efectivamente finalizada la obra. Se valorara positivamente los siguientes
criterios: implicacién en la CC.PP; rapidez en la entrega de la documentacion; cumplimiento de
Paisaje Urbano. Estos criterios se revisaran al final de obra para mantener o reducir los porcentajes
propuestos inicialmente.

d. Tramitacion Cédula de habitabilidad

Se subvencionard el 100% del coste de la tramitacidén de la cédula de habitabilidad. Se incluye tasas
al ayuntamiento de Barcelona y las tasas colegiales. Los honorarios técnicos incluirdn en el punto
b.

e. Permisos municipales:
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Se subvencionara el 100% del coste de los permisos municipales (tasas e impuestos) necesarios
para terminar las obras y se podra incluir una posible renovacién de licencia. Si finalmente no es
necesaria la renovacidn este importe no se abonara. Si el coste final de las obras en el CFO es
menor que el indicado inicialmente para hacer la sol-Icitud de permisos, esta diferencia se debera
devolver en la tramitacion del CFO.

D. PROGRAMA DE AYUDAS ESPECIFICOS

Para las actuaciones que se detallan a continuacion, se concederdn las siguientes ayudas
complementarias, que se pueden sumar con los que correspondan en funcién de la actuacion.

En el caso de actuaciones de rehabilitacion con la utilizacién de materiales con certificacion de baja
huella ecolégica, se aumenta el porcentaje de subvencion que corresponda en un 5% y el limite se
incrementa en 5.000 euros. El porcentaje y la certificacidn de estos materiales tienen que acreditar
de acuerdo con lo que conste en el informe técnico inicial.

En el caso de actuaciones en edificios catalogados en los que se lleven a cabo actuaciones de
rehabilitacién sobre elementos patrimoniales, asi como para actuaciones de complejidad
excepcional por razones constructivas, de accesibilidad, patrimoniales, emblemadticas o de
sostenibilidad debidamente acreditadas, se aumenta el porcentaje de subvenciéon que
corresponda en un 5% y el limite se incrementa en 5.000 euros.
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Anexo 2. Documentacion

De toda la documentacidn, hay que aportar original y fotocopia, o fotocopia compulsada. La
documentacion técnica se presentara debidamente firmada por un técnico competente, y visado
segun lo indican las ordenanzas y la normativa general aplicable.

1. En la solicitud de adhesién al programa:

a. Solicitud de la junta de propietarios del estudio de cumplimiento de criterios para adherirse
al programa de ayudas a la rehabilitacion.

2. En la fase de "Asesoramiento y apoyo a la junta de propietarios" (i)

b. Convenio de "asesoramiento y apoyo a la junta", debidamente firmado. No es necesario
presentar ninguna documentacion, dado que la acreditacion del cumplimiento de condiciones para
suscribir el convenio, a las que se hace referencia en el anexo 4 de esta convocatoria, se hard de
oficio por parte del equipo gestor.

3. En la fase de "Redaccion del proyecto y de ejecucion de obras" (ii)
3.1 Ala firma del convenio Il de obras.

a. Solicitud de inscripcién: Convenio de "redaccién del proyecto y de ejecucion de obras"
debidamente firmado segun estas bases.

b. Recibido solicitud certificado aptitud (AHC) del IITE.
c. Entrega del proyecto basico y ejecutivo.

a. En el caso de actuaciones de cubiertas verdes, hay que aportar el certificado del técnico
competente redactor del proyecto que garantice la solidez de la estructura del elemento
sobre el que se actua

d. Recepcidon del Informe técnico parcial: validacion y adecuacidn (criterios técnicos
convocatoria).

e. Pedir tres presupuestos para ejecutar las obras (elegir uno y justificarlo).
a. Acta de la CCPP con el Acuerdo de Junta vy la justificacién de la eleccién
b. Detalle de las formas de financiacidn.

f. Solicitud licencia de obras.

g. Solicitud de la ayuda CCPP
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a. Declaracion responsable: Declaracion responsable, en impreso normalizado que puede
encontrar en la pagina web del Consorci de I’'Habitatge o facilitada por el equipo gestor, en
la que conste detallado si el promotor de las obras:

i. Estd al corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

ii. No se encuentra en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

iii. Ha solicitado o recibido otras ayudas para la misma actuacién, donde se indique el
importe de la ayuda solicitada o, en su caso, obtenido.

iv. Pueden deducirse los tributos que gravan el coste de ejecucién de las obras (IVA).
b. Certificado acta reunidn CCPP de aprobacion presupuestos
c. Autorizacién obtencién tributaria CCPP
h. Declaracion responsable de ocupacion horizontal

i. Cuadro de repercusién econdmica en la comunidad: Debera presentar un cuadro, segun
modelo normalizado, de la totalidad de entidades que componen la junta en la que se indique su
propietario, la repercusién econdmica que le corresponde en relacidn con los acuerdos de la junta,
y si se adhiere a la financiacién prevista en estas bases, firmado por cada uno de los propietarios
y por el presidente de la junta de propietarios. Habra que entregar este documento como maximo
al final de obra.

j. Solicitud Anticipo Licencias 100%
a. Solicitud de pago
k. Recibo pago licencia
|. Recepcion del Informe de inicio de obras: Informe técnico e Informe contractual
Documentacidn técnica:

- Licencia de obras: El presupuesto declarado para calcular el impuesto debe coincidir con
el precio de ejecucién y los materiales de la empresa que hace las obras. Este importe tiene un
caracter limitativo en el calculo de las subvenciones, de acuerdo con los criterios establecidos en
los articulos 8 y 24.2 de las bases.

- En caso de que para la licencia no sea preceptivo aportar un proyecto, o que para la
actuacion no sea preceptivo la obtencién de una licencia:
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Memoria técnica, con la descripcién de las obras a realizar y la documentacién técnica anexa
complementaria y necesaria segun el tipo de actuacién para la que se solicitan las ayudas. En el
caso de actuaciones para adecuar las redes de instalaciones que no requieran licencia o
comunicado de obras, basta con aportar el presupuesto de la empresa que se indica en el apartado
C siguiente, la documentacién descriptiva de la instalacion y un croquis descriptivo de las zonas
comunes afectadas por el paso o la eliminacidn de las instalaciones.

- Presupuesto de la empresa que hace las obras, debidamente desglosado por cada
concepto, asi como los honorarios técnicos previstos. El equipo gestor puede valorar la adecuacién
del presupuesto protegible presentado con las obras que se haran, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 31.1 de la Ley 38/2003, General de Subvenciones (En ningln caso el coste de
adquisiciéon de los gastos subvencionables podra ser superior al valor de mercado); en caso de que
este gasto supere las cuantias de 40.000 euros para obras y 15.000 euros para servicios,
establecidas en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de contratos del sector publico para el contrato
menor, sera necesario acreditar la aportacién de tres ofertas y un escrito del presidente o la
presidenta, el secretario o la secretaria, o el administrador o la administradora, en el que se
expligue el resultado de la eleccién del presupuesto aceptado.

3.2. Al iniciar las obras:
a. Comunicado de inicio de obras:

Hay que aportar el comunicado de inicio de obras, segliin el modelo normalizado. El comunicado
de inicio de obras se presentara necesariamente con posterioridad a la recogida del informe
técnico.

El permiso de obras debe estar vigente durante toda la ejecucién de las obras. El Consorcio
requerira al solicitante que, al finalizar el plazo indicado en el permiso de obras, acredite la
finalizacién de estas obras. En caso de que no dé una respuesta oportuna al requerimiento, se
entendera que el solicitante desiste de su solicitud y se archivara el expediente, previa resolucién
dictada al efecto.

En caso de que la persona solicitante de la subvencidn la haya endosada al industrial o el
constructor responsable de la obra y este lo haya descontado de las aportaciones a cargo de la
persona solicitante, es necesario que aporten el correspondiente documento de endoso.

b. Solicitud ayuda Cohesién Social (tantos como solicitantes):
i. Fotocopia del DNI del solicitante y todos los propietarios
ii. Nota simple del Registro de la Propiedad

iii. Certificado CCPP aportacion individual
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iv. Solicitud de pago/Endoso (segun situacion CCPP)

v. declaracién responsable

vi. Autorizacion obtencién datos tributarios

vii. Autorizacion realizacién de la carga sobre la vivienda

c. Solicitud de subvencidon complementaria en situacion de arrendamiento (por aquellas
propiedades que hayan acreditado el cumplimiento de los criterios de la convocatoria antes del
CFO)

i. Fotocopia del DNI del solicitante y todos los propietarios
ii. Nota simple del Registro de la Propiedad
iii. Certificado CCPP aportacion individual
iv. Solicitud de pago/Endoso (segun situacion CCPP)
v. declaracién responsable
vi. Autorizacion obtencién datos tributarios
d. Solicitudes de anticipos indicadas en la convocatoria.
i. Solicitud de endoso/Facturas
ii. Solicitud de pago
e. Solicitud de adhesion al programa de acompafamiento fiscal
3.3. Al terminar las obras:

a. Comunicado de finalizacién de obras: Hay aportarlo segin el modelo normalizado y adjuntar
original y copia de todas las facturas y los recibos debidamente emitidos, que justifiquen el gasto
realizado. La cesion de la subvencidn a favor del contratista tiene los mismos efectos que un recibo.
Las facturas y los recibos que se entreguen con el comunicado de finalizacién de obras son los
Unicos que se tendrdn en cuenta en el calculo de la subvencién.

b. Resumen del coste de la obra.
c. Certificado final de obras emitido por el arquitecto.

d. El (los) certificado (s) de solidez estructural de solidez en el &mbito en el que se ha intervenido.
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a. En el caso de cubiertas verdes: Compromiso de la propiedad de permitir la inspeccion de la
cubierta durante un periodo de 4 afios desde la finalizacion de las obras.

e. Declaracion responsable de ocupacion de las viviendas

f. Certificado de la Generalitat de Catalunya en el que conste que se esta al corriente de todos
los pagos con la Agencia Tributaria de Catalunya.

g. Resumen de la relacidon de facturas y certificaciones, en caso de que existan (Originales y copias
de las facturas y/o recibos justificando el gasto): Como justificante del presupuesto protegido, se
puede aportar cualquiera de los siguientes documentos, ademas de las facturas:

a. Recibos/Facturas/Certificaciones

b. Para los supuestos de pagos diferidos que venzan con posterioridad a la fecha de
finalizacién de los plazos de justificacidon previstos en el articulo 25 de las bases reguladoras:

i. Cheque bancario, acuse de recibo de este por parte del proveedor en el que la admita
como forma de pago.

ii. Pagaré, adjuntando el acuse de recibo de este por parte del proveedor en el que la
admita como forma de pago.

iii. Letra de cambio, aceptada.
iv. Carta de crédito irrevocable confirmada o crédito documentario irrevocable.
h. Solicitud de pago de la ayuda, segin el modelo normalizado.

a. Documento de domiciliacion bancaria. Este documento Unicamente puede aportar junto
con la solicitud de pago. En caso de que se haya aportado un documento de domiciliacion
bancaria anterior, se solicitara de nuevo la aportacién de este documento.

i Solicitar y obtener ITE Y CEE: en el caso del certificado de eficiencia energética (CEE),
presentar una copia del informe surgido de la herramienta oficial de certificacion
energética que se haya utilizado y la correspondiente etiqueta de eficiencia energética
emitida por el 6rgano competente.

El Consorci de I'Habitatge de Barcelona puede pedir cualquier documentacidon complementaria
para ampliar su conocimiento sobre la documentacion presentada.
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Anexo 3. Especificaciones técnicas

En general, las actuaciones deberan adecuarse a:

Toda la normativa aplicable, las condiciones de licencia, comunicado o enterado municipal, y lo
que se establece en el informe técnico previo previsto en la presente convocatoria y en el articulo
19 de las bases reguladoras de ayudas a la rehabilitacidn especificas para la ciudad de Barcelona.

En particular para esta convocatoria:

Toda actuacion que quiera acogerse a las actuaciones protegidas recogidas en la convocatoria,
salvo las actuaciones de mejora en vestibulos y las correspondientes a las instalaciones
comunitarias en edificios no catalogados patrimonialmente, deberan disponer del proyecto basico
y de ejecucién o memoria técnica de las obras redactados por los técnicos competentes en
edificacidn, con las correspondientes mediciones y presupuestos desglosados por actuaciones.
Asimismo, se debera aportar el contrato debidamente firmado entre las partes.

Para la actuacion de la instalacién de ascensores deberdn aportar, redactados por los técnicos
competentes, el proyecto de obra civil con el presupuesto de la obra, el proyecto técnico del
ascensor y el presupuesto de la instalacidon. Asimismo, se deberda aportar el contrato debidamente
firmado entre las partes para la instalacidn del ascensor.

La documentacion técnica deberd presentarse debidamente firmada por el técnico competente, y
visado segun lo indican las ordenanzas y la normativa general aplicable.

A. EDIFICIOS DE VIVIENDAS PLURIFAMILIARES O VIVIENDAS UNIFAMILIARES
A.1. PATOLOGIAS ESTRUCTURALES

Se entiende por patologia estructural cualquier lesidn que afecte la solidez y la seguridad del
edificio y, a efectos de esta convocatoria, se consideraran las obras de sustituciéon y refuerzo. El
edificio una vez rehabilitado debe garantizar la seguridad estructural presentando el certificado de
solidez de todo el edificio.

A.2. OBRAS NO ESTRUCTURALES

A efectos de esta convocatoria podran acogerse los elementos que sea necesario rehabilitar que
se describen en el articulo 5, apartado A.2. de las Bases como obras no estructurales. La
intervencién de la rehabilitacién puede ser total o parcial.

-32-

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 77-92

CVE 202110101174

Data 29-7-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



T Generalitat @ Ajuntament
WY de Catalunya de Barcelona

Consorci de I’Habitatge de Barcelona

Condiciones y recomendaciones generales, A.2

Por razén de la racionalidad y la oportunidad de las intervenciones, de manera general y para la
totalidad de las obras no estructurales, se relacionan las siguientes condiciones:

a) Las actuaciones parciales, previa certificacion del estado de las partes en las que no interviene,
deberan afectar, como minimo, el ambito o la parte auténoma que la buena practica constructiva
requiere y reunir las medidas correspondientes para garantizar la compatibilidad de materiales y
evitar posibles distorsiones compositivas. Quedan excluidas actuaciones muy puntuales o
exclusivamente de mantenimiento.

b) Hay que aprovechar, si la tipologia del edificio lo permite, la oportunidad de la obra de
rehabilitacién para mejorar el aislamiento térmico o acustico de los cerramientos para garantizar
el ahorro energético del edificio.

c) Se conducira a la CCPP a aprovechar la intervencién para eliminar o reconducir los elementos
obsoletos, ajenos o distorsionadores del paisaje presentes en las superficies o espacios donde se
actda. La opcion de reconduccion, de acuerdo con la Ordenanza de los usos del paisaje urbano de
la ciudad de Barcelona, debe disponer de un proyecto global de integracién en la composicion
arquitecténica del edificio, debidamente aceptado por los servicios técnicos municipales
competentes y disponer de la licencia municipal correspondiente. En el caso de los cierres o
elementos obsoletos que tengan afectaciones a la estructura u otros elementos constructivos,
afecten a la salubridad, la habitabilidad y las cuestiones patrimoniales deberan sacar.

d) Las soluciones constructivas, tipoldgicas y formales, deberdn ser coherentes, homogéneas y
compatibles con las caracteristicas arquitectdnicas del edificio y su entorno.

e) Todas las intervenciones, totales o parciales, deberan garantizar la estanqueidad, la estabilidad
y la funcionalidad de sus elementos y, de acuerdo con la buena practica constructiva, facilitar y
minimizar el mantenimiento posterior.

f) Habra que valorar la existencia de habitats aprovechando las construcciones preexistentes. En
estos casos, habra que tener en cuenta no destruir o bien, si es posible, sustituir los habitats, y
habra que programar las obras de manera que esto sea posible.

g) Si la naturaleza de la intervencion lo permite, habra aprovecharla para implementar medidas
para potenciar la implantacidon de nuevos habitats.

Condiciones particulares, A.2
A.2.1. FACHADAS

Por razén de la dignidad e importancia paisajistica de los paramentos exteriores de los edificios, y
dado el régimen comunitario y unitario de las fachadas, la intervencién debera incluir entre sus
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objetivos la homogeneizacidn tipoldgica o cromatica de todos los elementos constructivos y de
cierre, de proteccion solar o de proteccién de locales.

A.3. OBRAS DE ACCESIBILIDAD

No seran protegibles los edificios de viviendas que, por su fecha de construccién, ya tienen la
obligacion de cumplir los parametros fijados por las normativas vigentes en la materia. En caso de
gue las actuaciones que haya que hacer afecten elementos privativos de las viviendas, deberan
garantizar el mantenimiento de las condiciones de habitabilidad que les sean exigibles y aportar el
consentimiento expreso del propietario de la vivienda y, en su caso, de los ocupantes del vivienda
afectada. Por razones de racionalidad constructiva y oportunidad se recomendara la instalaciéon
del ascensor con itinerario practicable para permitir su utilizacidn a las personas con movilidad
reducida. Sera necesario que las instalaciones nuevas se integren en el espacio donde colocadas y
no dafien elementos compositivos del edificio. Hay que reparar los desperfectos derivados de la
retirada de instalaciones obsoletas y los propios de la obra generada por la nueva instalacion.

A.3.1. Instalacién de ascensores

El ascensor debe tener, de acuerdo con las posibilidades del edificio, las dimensiones adecuadas,
para que cumpla la normativa vigente de aparatos elevadores con marcado "CE", que conlleva la
obtenciéon del alta de la puesta en marcha por parte del Departamento de la Generalitat de
Catalunya competente en la materia correspondiente, mediante las entidades colaboradoras tipo
ECA o ICIT. En caso de que la actuacion consista en la creacién de un itinerario practicable global
gue comporte la instalacién de un ascensor, éste debera cumplir todos los pardmetros exigibles a
un edificio con obligatoriedad de tener un ascensor, segun fija el cédigo de accesibilidad de
Catalunya. Por razones de ahorro energético y simplificacién de las instalaciones generales del
edificio, se recomienda reducir la utilizacion de los ascensores oleodinamicos para los casos
estrictamente necesarios. Asimismo, en cualquier caso, se debe buscar la solucién mas eficiente
desde el punto de vista energético. Sera condicién indispensable que las nuevas botoneras
dispongan del sistema braille o los nimeros en relieve y se sitien entre 1,00 my 1,40 m de altura.

A.3.2. Supresion de barreras arquitectonicas
Se consideran, a efectos de esta convocatoria, las actuaciones de rehabilitacidn siguientes:
a) Supresion de desniveles en el acceso desde la calle a los vestibulos de los edificios de viviendas.

b) Reformas constructivas que comporten el derribo, el ensanchamiento o la adecuacién de
puertas y pasillos, la ampliacién de paradas, la mejora de las condiciones de accesibilidad a los
ascensores existentes, la construccion de rampas, la instalacién de un ascensor en un edificio de
menos de cuatro plantas o, excepcionalmente, la instalacidn de aparatos elevadores consistentes
en plataformas elevadoras verticales (PVE), en aplicacion de lo establecido en el Decreto 141/2012,
de 30 de octubre, sobre condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas y la cédula de
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habitabilidad, que faciliten la accesibilidad a los edificios ya la vivienda, asi como en las zonas
comunes y de recreo.

Todas las actuaciones acogidas a este programa deberan cumplir los aspectos recogidos en
materia de supresion de barreras arquitecténicas de las Ordenanzas Metropolitanas de Edificacion
en la Ley 13/2014 y en el Decreto 135/95 de la Generalitat de Catalunya que la desarrolla, y
cualquier otro que esté vigente en el momento de la realizacién.

A.4. OBRAS DE INSTALACIONES

Las obras de adecuacion de las instalaciones comunes comportaran la eliminaciéon de todos los
elementos obsoletos de la instalacidén antigua y la obligatoriedad de llevar a cabo las actuaciones
complementarias que la buena practica constructiva y la dignidad de los espacios comunes pide.
Se incluirdn como protegibles los trabajos de reubicacidon, desmontaje y eliminacién de
instalaciones obsoletas. En los casos en que la instalacién lo requiera, se debera adjuntar
certificado o boletines del instalador autorizado que haya efectuado la obra.

A.4.1. Instalaciones generales comunes

Las instalaciones generales comunes existentes consideradas para las obras de adecuacidn serdn:
red de saneamiento, red de suministro de agua, red eléctrica y red de gas canalizado que estén en
mal estado, que tengan materiales obsoletos, que les falte estanqueidad, que tengan un
dimensionado insuficiente, que presenten un riesgo para las personas o los edificios, que no se
adapten a la normativa vigente o las que resulten como consecuencia de otras actuaciones de
rehabilitacion objeto de las ayudas. Las actuaciones ejecutadas tendran que adaptarse a la
normativa vigente y dispondrdn de las legalizaciones correspondientes.

A.4.2. Reubicacién y ordenamiento de antenas de TV

Comprende todas las actuaciones destinadas a la sustitucion de antenas individuales para antenas
colectivas, asi como las colectivas de varias comunidades por una sola. Este programa también
prevé la reubicacion de antenas parabdlicas situadas en fachadas en proceso de restauracion. En
cualquier caso, las antenas sustituidas o reubicadas deberan colocarse en el lugar adecuado, de
manera ordenada y, en la medida de lo posible, fuera de la vista desde espacios libres o publicos.

A.4.3. Reubicacién y ordenamiento de aparatos de aire acondicionado

Comprende todas las actuaciones, individuales o colectivas, destinadas a ordenar, desmontar y
reubicar los aparatos, conductos o instalaciones de aire acondicionado existentes que
contravengan lo dispuesto en la OUPU. Tanto los aparatos existentes como la instalacion de
nuevos aparatos deberan adecuarse a lo que dispongan las normativas y ordenanzas vigentes en
esta materia y deberan crear las condiciones que permitan que las futuras instalaciones se puedan
situar en lugares no visibles. En cualquier caso, los aparatos o conductos reubicados deberan
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colocarse en el lugar adecuado, de manera ordenada y fuera de la vista desde espacios libres o
publicos. Como alternativa y de acuerdo con lo previsto en el OUPU, el mantenimiento de estas
instalaciones en el dmbito de la fachada quedard supeditado a una propuesta comunitaria
condicionada a los requerimientos patrimoniales y materializada en un proyecto global de
integracién en la composicion arquitectdnica del edificio, debidamente aceptado por los servicios
técnicos municipales competentes y a disponer de la correspondiente licencia municipal. Esta
opcidn debera ser global y prever su posible utilizacion desde todas las viviendas relacionados con
la fachada afectada. El proceso de ordenacidn comportara la eliminacidn de todos los elementos
obsoletos de las instalaciones antiguas. Se incluirdn como protegibles los trabajos de reubicacidn,
desmontaje y eliminacion de canalizaciones obsoletas. No se incluirdn como protegibles las nuevas
magquinas.

A.4.4. Instalaciones contra incendios

Engloba todas las actuaciones comunitarias que supongan la prevencidn o la introduccion de las
instalaciones de proteccidn contra incendios.

A.4.6. Agua directa
Engloba todas las actuaciones que fomenten la instalacion del agua directa sanitaria.

La gestion de los trabajos con fibrocemento los deben hacer las empresas registradas en el Registro
de empresas con riesgo de amianto (RERA) que dispongan de un plan de trabajo aprobado por la
autoridad laboral para la ejecucién de los trabajos.

A.5. AHORRO ENERGETICO Y SOSTENIBILIDAD
Condiciones generales:

Estas intervenciones no afectaran individualmente el aspecto exterior del edificio. En particular,
no se alterara la homogeneidad de los elementos de cierre o de proteccion de las aberturas
(carpinteria, persianas...), ni la composicién del acristalamiento (despiece, particiones, nimero de
batientes...), ni el cromatismo general o original de la finca. Sélo se podran considerar propuestas
de colocaciéon de ventanas con doble vidrio y protecciones solares si son actuaciones globales y
disponen de un proyecto general de integracién en la composicién arquitectdnica del edificio,
debidamente aceptado por los servicios técnicos municipales competentes. También deben
disponer de la licencia municipal correspondiente. La composicién resultante debera respetar la
tipologia del edificio y utilizar el mismo lenguaje y cromatismo que le es adecuado sin hacer uso
de elementos reflectantes. Se deberd aportar el proyecto o la memoria grafica de la propuesta
global para captar la seccién constructiva de antes y de después, la transformaciéon compositiva o
tipoldgica prevista. Las fachadas en las que se actla o se modifican elementos de cierre (ventanas,
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balcones...) deberan estar libres de elementos obsoletos o distorsionadores del paisaje (QUPU).
Habra que valorar la existencia de habitats aprovechando las construcciones preexistentes. En
estos casos, habra que tener en cuenta no destruir o bien, si es posible, sustituir los habitats, y
habra que programar las obras de manera que esto sea posible.

Si la naturaleza de la intervencién lo permite, habra que aprovecharla para implementar medidas
para potenciar la implantacidon de nuevos habitats.

A.5.1 Actuaciones pasivas: Fachadas, patios y patios, azoteas y cubiertas, medianeras, vestibulo y
escalera.

a) En caso de actuaciones en fachadas, se podran acoger las actuaciones siguientes:

a. Mejora energética del elemento de plenos de fachada. Aislamiento minimo que garantice el
cumplimiento de la transmitancia térmica mdxima establecida por el CTE vigente. En el caso de que
no sea posible alcanzar el valor normativo segun CTE, se deberd presentar una justificacion técnica.

b. Mejora energética del elemento de huecos de fachada. Aislamiento minimo que garantice el
cumplimiento de la transmitancia térmica mdxima establecida por el CTE vigente, y la
permeabilidad al aire de los huecos establecida también por el CTE vigente, asi como la renovacion
0 mejora de persianas u otras protecciones solares. En el caso de que no sea posible alcanzar el
valor normativo segun CTE, se deberd presentar una justificacion técnica.

c. Mejora energética de toda la fachada (llenos y vacios), dando cumplimiento a los
requerimientos técnics establecidos en el CTE vigente, tanto en términos de transmitancias
térmicas como de permeabilidad del aire a los huecos. En el caso de que no sea posible alcanzar el
valor normativo segun CTE, se deberd presentar una justificacion técnica.

d. Otras actuaciones de mejora energética consideradas necesarias en el informe técnico
previo. En este caso, serd necesario reforzar y demostrar los criterios de aislamiento para
incrementar el confort acustico en:

- Aquellas calles zonificados como C3 (fuente de ruido trafico), que se pueden consultar a través
del portal web de Mapa estratégico de ruido
http://w20.bcn.cat/WebMapaAcustic/mapa_soroll.aspx (zonificacion acustica).

- Calles con sonido de ocio nocturno, de acuerdo con el Mapa estratégico de ruido.
b) En caso de patios y patios de luces, deberan cumplir los requisitos siguientes:

a. Mejora energética del elemento de plenos del patio o patio de luces. Aislamiento minimo que
garantice el cumplimiento de la transmitancia térmica mdxima establecida por el CTE vigente. En
el caso de que no sea posible alcanzar el valor normativo segun CTE, se deberd presentar una
justificacion técnica.
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b. Mejora energética del elemento de huecos del patio o patio de luces. Aislamiento minimo que
garantice el cumplimiento de la transmitancia térmica madxima establecida por el CTE vigente y la
permeabilidad al aire de los huecos establecida también por el CTE, asi como la renovacion o
mejora de persianas u otras protecciones solares. En el caso de que no sea posible alcanzar el valor
normativo segun CTE, se deberd presentar una justificacion técnica.

c. Mejora energética de todo el patio o patio de luces (llenos y vacios). Aislamiento minimo que
garantice el cumplimiento de la transmitancia térmica mdxima establecida por el CTE vigente. En
el caso de que no sea posible alcanzar el valor normativo segun CTE, se deberd presentar una
justificacion técnica.

d. Otras actuaciones de mejora energética que el informe técnico considere necesarias.

e. Por razones de racionalidad constructiva y de oportunidad se recomienda el ordenamiento de
las salidas de humos o los conductos de ventilacién y su reconduccidn a la cubierta.

f. Habra que aprovechar las actuaciones para retirar elementos obsoletos y el ordenamiento
global de instalaciones y tendederos.

c) Azoteas y cubiertas

La intervencidn que requiera la sustitucion o renovacién de la azotea o la cubierta, entendiendo
por tal toda actuacion que suponga una modificacién de la seccién constructiva del cierre original,
serd objeto de proteccion siempre que se cumplan los requerimientos energéticos que garanticen
el cumplimiento de la transmitancia térmica maxima establecida por el CTE vigente. Las propuestas
de actuacién deberan abarcar todos los elementos y las superficies con patologias o falta de
mantenimiento que constituyen las azoteas de la finca. A tal efecto, los lucernarios, las claraboyas,
los antepechos, los tragaluces, los trasteros, etc., se consideran elementos integrantes de la
azotea. Todas las actuaciones seran completas y tendrdn cuidado de todo lo que sea necesario
para su buen funcionamiento (mimbeles, desaglies, pendientes, tuberias, etcétera). Para
garantizar la duracién y la buena ejecucién de las obras de reparacion de la superficie de un tejado
0 azotea se dispone como intervencién minima la sustitucién. En ningln caso se aceptaran
soluciones sobrepuestas a los elementos existentes. Excepcionalmente, y debido a sus
caracteristicas arquitectdnicas particulares, el mantenimiento de las cubiertas a la catalana podran
acceder a estas ayudas sin necesidad de alcanzar los niveles de aislamiento de las otras soluciones
constructivas. Este mantenimiento debera garantizar la ventilacién asociada a los sistemas
tradicionales constructivos de la cubierta a la catalana.

d) Medianeras

Las obras de rehabilitacion de las medianeras deberdn alcanzar el aislamiento térmico y acustico
adecuado de acuerdo con los requerimientos energéticos del Documento Basico de Ahorro
Energético DB-HE del Cédigo Técnico de la Edificacion o con las disposiciones vigentes. La
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propuesta de intervencién debera compatibilizar la intervencién constructiva con la integracion
paisajistica mediante propuestas compositivas, de acuerdo con lo dispuesto en la OUPU. La
propuesta presentada debera ser validada por el Instituto Municipal del Paisaje Urbano y Calidad
de Vida.

e) Vestibulo y escalera

Por razones de racionalidad constructiva y de oportunidad se recomienda la eliminacion de las
barreras arquitectdnicas en las zonas de actuacién. Las obras de rehabilitacién que afecten a los
vestibulos y las escaleras de los edificios englobaran tanto sus elementos constructivos como los
elementos que formen parte integrante del conjunto, y deberan garantizar que el suelo no rezume
humedad, que evite la inundacion de estos espacios o del resto de espacios del edificio. En este
sentido, las actuaciones deberdn de ordenar todos los elementos presentes en estos espacios o
superficies, tanto en cuanto a elementos de equipamiento, buzones, paneles informativos, etc.,
asi como las instalaciones vistas, conductos, cajas y acometidas. En caso de que estos espacios den
ventilacion a piezas de las viviendas, los elementos de cubricion de las escaleras deberan
cumplimentar lo dispuesto en materia de ventilacién natural del articulo 233.5 de las Ordenanzas
Metropolitanas de la Edificacion del Plan General Metropolitano de Barcelona. A tal efecto, los
lucernarios, las claraboyas o cualquier elemento de cubricidn de las escaleras se consideran parte
integrante de la actuacién. Todas las actuaciones en vestibulos y escaleras de interés tipoldgico o
patrimonial deberdn mantener y conservar sus caracteristicas y elementos originales. Cuando las
obras de restauracion se hagan sobre edificios catalogados, sera imprescindible disponer de la
asume de direccion del técnico competente. En actuaciones en vestibulos y escaleras deberan
cumplir los requisitos siguientes:

a. Cambio de luminarias por otras mas eficientes, con una clase de eficiencia como minimo A.
b. Instalacién de temporizadores en las luminarias o instalaciéon de sensores de presencia.
c¢. Habrd que contar con la legalizacion correspondiente, en su caso.

d. Otras actuaciones de mejora energética consideradas por el informe técnico como
necesarias.

A.5.2 Actuaciones activas

- Se deberd garantizar el buen estado constructivo y de decoro de los elementos que forman
parte de la azotea (unificacién de antenas, arreglo de tragaluces y claraboyas, barandillas, aseo de
tendederos, retirada de elementos obsoletos...).

- No se afiadiran volumenes no permitidos por la norma ni se modificardn fachadas.
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- Se ordenaran maquinarias de aire acondicionado y otras instalaciones como son las placas
solares (que se situaran sobre bancadas y en ningln caso clavadas en los antepechos).

- Las instalaciones realizadas dispondran de las legalizaciones correspondientes.
- La Unica fuente renovable que admite la agencia de la energia es la solar.

a) En caso de nuevas instalaciones solares térmicas o acondicionamiento o mejora de
instalaciones solares térmicas existentes, hay que cumplir los siguientes requisitos:

a. Cumplir la normativa vigente en cuanto al dimensionado de instalaciones de generacién solar
térmica, reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE) y demads normativa de referencia.

b. Contrato de mantenimiento de una duracién de cuatro afios prorrogables tacitamente. El
contrato de mantenimiento debe incluir un servicio de atencién a incidencias, el mantenimiento
normativo (incluye monitorizacion) y un informe anual del funcionamiento de la instalacién. En
caso de que lo requiera el consorcio, se presentaran estos datos.

c. Compromiso de la propiedad de permitir la inspeccidn de las obras realizadas durante los
cuatro afios posteriores a la finalizacidn de las obras.

d. Garantizar la seguridad estructural y funcional en la cubierta.

b) En el caso de nuevas instalaciones solares fotovoltaicas, hay que cumplir los siguientes
requisitos:

a. Cumplir la normativa vigente referente en cuanto a la conexién de instalaciones fotovoltaicas.

b. Contrato de mantenimiento de una duracién de cuatro afos prorrogable tacitamente. El
contrato de mantenimiento debe incluir un servicio de atencién a incidencias, el mantenimiento
normativo (incluye monitorizacién), un seguimiento periédico y un informe anual del
funcionamiento de la instalacién. En el caso de que lo requiera el Consorci, se presentardn estos
datos.

c. Compromiso de la propiedad de permitir la inspeccién de las obras realizadas durante los
cuatro afios posteriores a la finalizacidn de las obras.

d. Garantizar la seguridad estructural y funcional en la cubierta.

c) En el caso de caldera centralizada de gasoil por una caldera centralizada de alta eficiencia (no
biomasa) con marcado CE y rendimiento nominal estacionario igual o superior al 98% (condiciones

-40-

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 85-92

CVE 202110101174

Data 29-7-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



T Generalitat @ Ajuntament
WY de Catalunya de Barcelona

Consorci de I’Habitatge de Barcelona

PCS, funcionamiento a potencia nominal y temperatura promedio del agua en caldera igual o
superior a 702C), en las que el sistema de evacuacion de humos cumpla los requisitos de emisiones
exigidos por el Titulo 2 de la Ordenanza de Medio Ambiente de Barcelona, sobre Proteccién de la
Atmoésfera, y que tenga apoyo de de energia solar térmica, hay que cumplir los siguientes
requisitos:

a. Cumplir la normativa vigente en cuanto al dimensionado de instalaciones de generacién solar
térmica y los sistemas de produccidn térmica, reglamento de instalaciones térmicas en edificios
(RITE) y demds normativa de referencia.

b. Contrato de mantenimiento de una duracion de cuatro afios prorrogables tacitamente. El
contrato de mantenimiento debe incluir un servicio de atencion a incidencias, el mantenimiento
normativo (incluye monitorizacion) y un informe anual del funcionamiento de la instalacién. En
caso de que lo requiera el Consorci, se presentardn estos datos.

c. Compromis de la propietat de permetre la inspeccid de les obres realitzades durant els quatre
anys posteriors a la finalitzacid de les obres.

d. Garantir la seguretat estructural i funcional a la coberta.

A.5.3 Cubiertas verdes

La propuesta de cubierta verde tendrd en cuenta criterios de racionalidad: conveniencia de la
intervencién de acuerdo con el estado constructivo y capacidad portante de la cubierta, la
situacion de la cubierta de cara a hacer posible la pervivencia del verde con medios sostenibles. La
intervencién necesaria para hacerla posible debe ser proporcionada tanto en cuanto a los medios
técnicos como econdémicos.

Serd necesario que se justifique la propuesta, teniendo en cuenta el emplazamiento, la eleccién
de especies de acuerdo con criterios de viabilidad, durabilidad y sostenibilidad.

Habra que valorar la existencia de hdbitats aprovechando las construcciones preexistentes. En
estos casos, habrad que tener en cuenta no destruir o bien, si es posible, sustituir los habitats, y
habra que programar las obras de manera que esto sea posible.

El proyecto constructivo garantizara, ademas, el cumplimiento de las normativas metropolitanas
y la Ordenanza de Paisaje Urbano. Asimismo:

- Se deberd garantizar el buen estado constructivo y de decoro de los elementos que forman
parte de la azotea (unificacién de antenas, arreglo de tragaluces y claraboyas, barandillas, aseo de
tendederos, retirada de elementos obsoletos...).
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- No se afiadiran volumenes no permitidos por la norma ni se modificaran fachadas.

- Se ordenardn maquinarias de aire acondicionado y otras instalaciones como son las placas
solares (que se situaran sobre bancadas y en ningln caso clavadas en los antepechos).

- Habra que lograr el aislamiento térmico exigible de acuerdo con la normativa vigente.

- Debera valorar la posibilidad de combinar cubiertas verdes con elementos generadores de
energia.
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Anexo 4. Convenios

. Solicitud de firma del convenio correspondiente a la fase (i) de "asesoramiento y apoyo a la junta
de propietarios" (seglin el modelo normalizado)

El objetivo de esta fase (i) es conocer las deficiencias que tiene actualmente el edificio, saber qué
obras son necesarias para su rehabilitacion y tener una aproximacion de su coste. Asimismo,
también es un objetivo contribuir a estabilizar la organizacién legal de la comunidad y analizar la
situacién de vulnerabilidad.

Se analizara si las comunidades de propietarios de edificios de viviendas cumplen los requisitos
siguientes:

1. Construidos con anterioridad a 1996.

2. Plurifamiliares y divididos en régimen de propiedad horizontal en el que no haya una
concentracidn de propiedad superior al 30% del total de entidades situadas en plantas superiores
a la planta baja.®

3. Que el 70%’ del edificio, excluida la planta baja y la superficie bajo rasante, esté destinado a
vivienda habitual.?

4. Que no se hayan hecho obras de rehabilitacidon en los elementos comunes en los Ultimos 15
anos y que estén en mal estado de conservacién o tengan importantes necesidades de mejoras
funcionales. Por obras de rehabilitacion en elementos comunes se entenderdan obras de
rehabilitacion sobre la totalidad de dos de los elementos arquitectdnicos de la finca siguientes:
cubiertas, medianeras, estructura, fachadas y ascensor. Corresponde al equipo gestor determinar
esta circunstancia. Se exceptuara de esta limitacion aquellas obras realizadas en base a ediciones
anteriores del presente programa y que, por causas justificadas, no hubieran presentado un
proyecto que defina todas las carencias detectadas en la CCPP.

La firma de este convenio para aquellas fincas que se presiente en el programa Mora Carmel, no
se aplicara este 4 criterios.

La propuesta de solicitud para la firma del convenio se determinard mayoritariamente a partir de
los estudios objetivos realizados a tal efecto aunque también de manera justificada pueden
proponer motivadamente los servicios técnicos del distrito o el o la responsable de la oficina de |a
vivienda del distrito donde esté ubicado el edificio.

Este convenio se suscribird entre el representante de la junta de propietarios y la persona
representante de la gerencia del Consorci de |I’'Habitatge de Barcelona.

El contenido del convenio debe incluir, como minimo, los siguientes compromisos:
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1. Por parte del Consorci de I'Habitatge de Barcelona:

a. Elaborar el estudio del estado de conservacion de la finca en que se indiquen las obras a llevar
a cabo.

b. Elaborar un estudio econédmico y fiscal de valoracién aproximada del coste de las obras e
informe de las ayudas a los que podria optar la junta en caso de ejecutar las obras, tanto si las
personas que constituyen la junta cumplen los requisitos de vulnerabilidad como si no.

c. Elaborar un estudio de situacidon organizativa legal de la junta y acompanarla en los tramites
para regularizarla, en su caso.

d. Apoyar a la junta en los acuerdos y otras gestiones en el proceso de las actuaciones de
rehabilitacién.

e. Emitir informe de vulnerabilidad sobre el edificio que se dividira en dos partes siguiendo los
criterios del punto 2.2 de la convocatoria:

i. Analisis fisico del estado del edificio
ii. Andlisis organizativo de la junta de propietarios

f. La firma de este convenio no genera ningun derecho econémico a favor de la comunidad de
propietarios.

2. Por parte de la junta de propietarios:

a. Facilitar el acceso a los técnicos designados por el Consorci de I’'Habitatge de Barcelona a los
elementos comunes del edificio y los interiores de las viviendas en los casos en que se considere
necesario.

b. Colaborar con los técnicos designados para el correcto desarrollo del estudio.
c. Cualquier otro compromiso previsto en la convocatoria.

Los gastos que se generen en el desarrollo de esta fase inicial serdn a cargo del Consorci de
I’'Habitatge de Barcelona, sin coste para las juntas de propietarios.

. Solicitud de inscripcion y solicitud de la subvencion: Convenio de "redaccion del proyecto bdsico
y de ejecucion de obras":
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Pueden acogerse a este convenio los edificios que, después de haber desarrollado la fase (i) de
"asesoramiento y apoyo a la junta de propietarios", hayan obtenido la puntuacion suficiente, de
acuerdo con lo establecido en esta convocatoria.

El objetivo de esta fase es concretar las obras a ejecutar, prever la financiacion y, finalmente, la
ejecucion.

La solicitud para la firma del convenio se realizara por, mediante el modelo normalizado aprobado
al efecto, el representante de la junta de propietarios que cumpla los requisitos de vulnerabilidad
establecidos en la convocatoria. Para firmar el convenio, es necesario el acuerdo de la junta de
propietarios.

Este convenio a suscribir entre el representante de la junta de propietarios y el gerente del
Consorci de I'Habitatge de Barcelona.

El contenido del convenio debe incluir, como minimo, los siguientes compromisos:
1. Por parte del Consorci de I’'Habitatge de Barcelona:

a. Apoyar a la comunidad de propietarios en los acuerdos necesarios para poder rehabilitar de
manera efectiva el edificio.

b. Asistencia a las reuniones de comunidades de propietarios.

c. Interlocucién con los técnicos que ha designado la comunidad para la redaccién del proyecto y
la direccion de las obras. El proyecto se subvencionard al 100% con cargo a las ayudas previstas en
esta convocatoria.

d. Apoyo a la tramitacidn de las ayudas previstas en esta convocatoria.

e. Supervision de los contratos con las empresas responsables de la ejecucion de las obras
designadas por la comunidad de propietarios.

f. Apoyo en la tramitacién de las autorizaciones de obras que correspondan.

g. Apoyo a las previsiones de financiacion de las obras aprobadas por la comunidad de propietarios
Yy, €n su caso, a los propietarios que puedan acceder a las ayudas de cohesidn social.

h. Asesoramiento y mediacién en la comunidad de propietarios para establecer mecanismos de
solucion y conflictos en casos de situaciones andmalas de viviendas y de casos de morosidad, de
oposicidn a la ejecucién de las obras y de propietarios no localizables.

i. La firma de este convenio no genera ningun derecho econdmico a favor de la comunidad de
propietarios.
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2. Por parte de la comunidad de propietarios:
a. Designar un representante de la comunidad de propietarios.

b. Facilitar el acceso a los técnicos que haya designado el Consorci de I'Habitatge de Barcelona a
los elementos comunes del edificio y los interiores de las viviendas, en los casos en que se
considere necesario.

c. Colaborar con los técnicos designados para el correcto desarrollo de esta fase.

d. Contratar un técnico para redactar proyecto de ejecucioén. El contenido del proyecto debe dar
respuesta a los requerimientos técnicos del informe redactado en la fase inicial. En caso de que no
se ejecuten todas las obras previstas en el informe inicial, la comunidad puede acordar una
calendario de ejecucion de las obras. El proyecto y el calendario de ejecucién de las obras deben
ser aprobados por técnicos del Consorci de I’'Habitatge de Barcelona.

e. Solicitar la correspondiente autorizacion municipal para ejecutar las obras.
f. Contratar una empresa para la ejecucion de las obras.

g. Financiar las obras en la parte no subvencionada. A estos efectos, la comunidad debe designar
un numero de cuenta en el que los propietarios deben hacer las aportaciones no cubiertas por las
ayudas previstas en esta convocatoria.

h. Impulsar la ejecucién de las obras para que se realicen de forma diligente y no mas alla del plazo
maximo previsto en la presente convocatoria.

i. Cualquier otro compromiso previsto en la convocatoria (anticipos, endosos, arrendamientos).

1 En el caso de las Mancomunidades, debido a su elevado numero de viviendas, para hacer el estudio de vulnerabilidad se realizara
como minimo sobre el 50% de la CC.PP. con un minimo de 60 viviendas (si el total son 120 o mas).

2 A efectos de honorarios, considerando los precios maximos de referencia calculados para la actuacion concreta, se establece que
las tareas de redaccién de proyecto equivalen al 40%, y las de direccidn de obra al 60% restante. Los precios de honorarios tendran
un tope de entre el 8% y el 10% del coste de la obra (ver Programa C)

3 Sienten vulnerabilidad severa aquellas personas que se inscriban en el programa de Cohesidn Social. El resto de beneficiarios
seran vulnerables segln su condicién individual.

4 Los precios de los proyectos y direccion de obra se regiran por los precios de mercado. El equipo gestor podra determinar el tope
maximo de subvencidn en funcién de los criterios propuestos. Esta propuesta de tope se presentarad al inicio de la solicitud y al final
de obra se ratificara o modificara el porcentaje de la subvencidn segun el informe emitido por los técnicos del programa siguiendo
los criterios definidos en el anexo 1 punto C. La posible diferencia entre el precio aceptado por la CCPP y el tope de subvencién, la
debera asumir la CCPP.

5 Los precios de los proyectos y direccidn de obra se regirdn por los precios de mercado. El equipo gestor podra determinar el tope
maximo de subvencidn en funcién de los criterios propuestos. Esta propuesta de tope se presentard al inicio de la solicitud y al final
de obra se ratificara o modificara el porcentaje de la subvencién segun el informe emitido por los técnicos del programa siguiendo
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los criterios definidos en el anexo 1 punto C. La posible diferencia entre el precio aceptado por la CCPP y el tope de subvencién, la
deberd asumir la CCPP.

6 Excepto en los barrios de Torre Baré y Vallbona, incluidos en los dmbitos del Plan de barrios.
7 En aquellas edificaciones con un niumero de viviendas no superior a cuatro, el porcentaje se situara en el 50%.

8 En caso de que con los propietarios de pisos vacios se llegue a un acuerdo previo para inscribir los pisos vacios en la Bolsa de
Alquiler Social en el momento de iniciar el acompafiamiento (convenio 1) y en la tramitacién de la subvencidn, éstos no computaran
como pisos vacios en cuanto a los requerimientos descritos en las bases, por lo que aumentara el porcentaje.

-47 -

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 92-92

CVE 202110101174

Data 29-7-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona


http://www.tcpdf.org

		2021-07-28T12:20:03+0000




