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PREAMBULO

En Barcelona, a 25 de marzo de 2021, JORDI MIRAS MIRO, Arquitecto Técnico colegiado niumero
5.189 en el Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Barcelona, ha sido designado por
el INSTITUT MUNICIPAL DE L’HABITATGE | REHABILITACIO DE BARCELONA, con N.I.F. P5801915I,
con domicilio en la calle Aiguader 36 de Barcelona (08003) y en su nombre y en calidad de
Director de Serveis Tecnics de I'lMHAB, D. Juan Carlos Melero, con domicilio en la calle Aiguader
36 de Barcelona (08003) para la realizacién de Informe Pericial sobre supuestas patologias
reclamadas por los usuarios de varias de las viviendas situadas en el edificio de la calle Biosca 33-
39 de Barcelona (08030), asi como de las supuestas patologias reclamadas por los usuarios del
edificio situado en la calle Mollerussa 18 relativas al funcionamiento de la puerta de acceso y
salida de vehiculos del garaje comunitario .

DECLARACION DE TACHAS

De acuerdo al Art.343 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, quien suscribe manifiesta:
e No tener parentesco dentro del cuarto grado civil con las partes ni con el Abogado.
e No tenerinterés directo ni indirecto en el asunto u otro similar.

e No estar o haber estado en situacién de dependencia o de comunidad o contraposicion
de intereses con las partes o su Abogado.

e No tener amistad intima o enemistad con cualquiera de las partes o de su Abogado.

e No creer que exista ninguna circunstancia que le haga desmerecer en el concepto
Profesional.

PROMETE

De acuerdo al Art.335.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,

El Perito declara bajo promesa de decir la verdad, que ha actuado y en su caso, actuara con la mejor objetividad
posible, tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las Partes, y que conoce las sanciones penales en las que podria incurrir si incumpliese su deber como
Perito.
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ANTECEDENTES

El pasado octubre de 2020, este perito ya emitié un informe pericial sobre fisuras existentes en
diferentes viviendas del inmueble situado en la calle Biosca 33-39 de Barcelona (edificio F2 del
Bon Pastor) a peticién del INSTITUT MUNICIPAL DE L’HABITATGE | LA REHABILITACIO DE
BARCELONA. Este informe tiene el nimero de visado BCF954 del CAATEEB y a lo largo del
presente informe se le hace referencia asiduamente.

El presente informe se redacta a partir de nuevas quejas realizadas por diferentes usuarios, las
cuales constan en el correo que la Asociacién de Vecinos del Bon Pastor envid al INSTITUT el
pasado 15 de marzo de 2021 y que se transcribe literalmente a continuacién:

De: AVV Bon Pastor <avvbonpastor@hotmail.com>

Enviado el: lunes, 15 de marzo de 2021 8:13

Para: Bordas Victoria, Sara <sbordas@imhab.cat>; jordi@perits.info
Asunto: DESPERFECTOS F-2

Buenos dias.

Mandamos la informacién de las incidencias del edificio Edificio F2.

C/Biosca n° 33

Todos con grietas en las paredes.
Bajos

10-28

20-18

20-2¢

3012

4018

4028

5012

5028

C/Biosca n° 35

Todos con grietas en las paredes.
Bajos 2°

10-28
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30-2¢

50-2¢

C/ Biosca n° 37

Todos con grietas en las paredes.
Bajos 12

2012

2028

3012

C/ Biosca n° 39

Todos con grietas en las paredes.
Bajos

10-28

30-2¢

4012

4°-22 | a propietaria Sra. Anna Nonell explicara todas los desperfectos que tiene.

5012

50-2¢
ESCALERA PERSONA DE CONTACTO TELEFONO
BIOSCA 33 PATRICIA MEDINA patrimdn@gmail.com 639 65 17 50
BIOSCA 35 SALVADOR 625 64 28 96
BIOSCA 37 ISABEL EXPOSITO 680 29 17 07
BIOSCA 39 JOSE MARIA 647 1452 17

Si necesitas alguna informacién mas, nos lo haces llegar.
Gracias

Saludos cordiales

Secretaria AVV Bon Pastor.

Maite Sanchez

Associacid de Veins i Veines

i , BON PASTOR

e —E— G/t A W) Soives Tol, U3 340 4% 0% Bocosions sense
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Asimismo, se recoge en este informe la reclamacion realizada por Asociacidn de Vecinos del Bon
Pastor relativas a la puerta automatica de vehiculos de edificio situado en la calle Mollerussa 18
(edificio E2 del Bon Pastor). Esta reclamacion consta en el correo que el INSTITUT reenvid a este
perito el pasado 4 de marzo de 2021 y que se transcribe literalmente a continuacién:

De: Bordas Victoria, Sara [mailto:sbordas@imhab.cat]

Enviado el: jueves, 4 de marzo de 2021 16:58

Para: jordi@perits.info

Asunto: RV: ARREGLOS 3% FASE_MOLLERUSSA 18 - PORTA PARQUING E2 -

Edificio E2  Parking Paseo Mollerusa n°18

e Puerta del parking, desde el principio de estar en la finca, los vecinos se han quejado de que la puerta se
estropea muchas veces. Han llamado a una empresa para saber qué problema tiene, les han informado que
los contrapesos no estan bien equilibrados y por ese motivo se estropea. Pedimos que también revisen este
problema y se busque la solucion.

Para mas informacion sobre el tema, pasamos el contacto de un vecino de la finca que estuvo hablando con
la empresa.

o Jorge HEEEEEIR
Gracias
Saludos cordiales.

Secretaria AVV Bon Pastor

..:_ T.I:. a Associacié de Veins i Veines
— ’ BON PASTOR

e ——— i hiell w i Babues Tl i b b i Marnslens e
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CONSULTAS Y VISITAS

En base a este correo, para la elaboracién de este informe pericial se han organizado las
siguientes visitas de inspeccion:

e Se ha realizado una visita al edificio situado en la calle Mollerussa 18 en fecha 6 de abril
de 2021. En ella se ha inspeccionado la puerta automatica de vehiculos.

e Se ha realizado una visita al edificio objeto de este informe pericial en fecha 12 de abril
de 2021. En ella se han inspeccionado las siguientes viviendas:

12/4/2021
12/4/2021
12/4/2021
12/4/2021
USUARIO AUSENTE
12/4/2021
ACESO DENEGADO
USUARIO AUSENTE
12/4/2021
12/4/2021
12/4/2021
12/4/2021
12/4/2021
12/4/2021

33 3

35

NINININININIRIN(R[RIN[FRIN]|E

NW|IN |- |

e Se ha realizado una visita al edificio objeto de este informe pericial en fecha 14 de abril
de 2021. En ella se han inspeccionado las siguientes viviendas:

B 1 14/4/2021
1 USUARIO AUSENTE
37 2
2 14/4/2021
3 1* 14/4/2021
B 1 14/4/2021
1 2 14/4/2021
3 2 14/4/2021
39 A 1 14/4/2021
2 14/4/2021
s 1 14/4/2021
2% 14/4/2021

A las indicadas en el correo electrénico antes reproducido, por indicacidon del promotor de este
informe se han anadido las visitas a las viviendas 2922 del nimero 35.
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En todas las visitas estaba presente el usuario o propietario de la vivienda excepto en el 4222 de
la escalera 33, el cual nos denegd el acceso. No se han podido realizar las inspecciones de las
viviendas del 39212 y 5212 del ndmero 33 y ni la visita del 2212 del nimero 37 por estar ausentes
los usuarios.

DOCUMENTACION DISPUESTA

Seguidamente se relaciona toda la documentacién de la que ha dispuesto este Perito, facilitada
por el promotor de este Informe pericial:

Copia digital sin firmar del PROYECTO EJECUTIVO de “Edifici de 61 habitatges, locals i
aparcament situat al Carrer Biosca. Edifici F1”, redactado por PASCUAL - AUSIO
ARQUITECTES S.L.P. (Joan Pascual Argenté y Ramdn Ausid i Mateu) en enero de 2013.

Documento de LICITACION de las obras del Ayuntamiento de Barcelona a
CONSTRUCCIONS RUBAU S.A. de fecha 12 de junio de 2013.

Copia digital sin firmar de los planos AS BUILT de “Edifici de 61 habitatges, locals i
aparcament situat al Carrer Biosca. Edifici F1”, redactado por PASCUAL - AUSIO
ARQUITECTES S.L.P. (Joan Pascual Argenté y Ramdn Ausid i Mateu) en junio de 2015.

CERTIFICADO FINAL DE OBRA Y DE HABITABILIDAD del edificio objeto de este informe
pericial, firmado por los directores de obra Joan Pascual Argenté y Ramén Ausié i Mateu
y por el director de ejecucidn de la obra David Morros en fecha 9 de enero de 2017.

ACTA DE RECEPCION PROVISIONAL DE OBRA firmada por la Direccién Facultativa y por
representantes de la Promotora y Constructora en fecha 9 de febrero de 2017.

ACTA DE RECEPCION FINAL DE OBRA firmada por la Direccién Facultativa y por
representantes de la Promotora y Constructora en fecha 11 de noviembre de 2019.
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AGENTES DE LA CONSTRUCCION

e Promotor: INSTITUT MUNICIPAL DE L’HABITATGE | REHABILITACIO DE BARCELONA,
antes del 26 de enero de 2018 denominado Patronat Municipal de I’'Habitatge de
Barcelona.

e Constructor: CONSTRUCCIONS RUBAU S.A., representada por Joan Francesc Badosa
Esteve.

e Redactores del proyecto y Directores de Obra: PASCUAL - AUSIO ARQUITECTES S.L.P.

Joan Pascual Argenté (colegiado numero 5.648-0) y Ramén Ausié Mateu (colegiado
numero 19.247-3).

e Direccién Ejecutiva: David Morros Peyri (colegiado nimero 8.136).

METODO DE REALIZACION DEL INFORME Y
VALORACION

Una vez recogidos y consultados cuantos datos y detalles se han estimado de interés, en case a
los supuestos dafios referenciados en los correos de la Asociacidn de Vecinos y Vecinas del Bon
Pastor, habiendo estudiado detenidamente los mismos, se pasa a emitir el siguiente Informe,
estructurado en extremos del “1” al “3” relativos a los espacios privativos (viviendas) y el extremo
“A” relativos a los espacios comunitarios. El extremo Unico relativo al edificio de la calle
Mollerussa 18 ha sido nombrado como “M1”.

Los precios utilizados para el calculo aproximado del presupuesto se han obtenido de la base de
datos de precios de la construccion “Generador de precios” de CYPE INGENIEROS S.A. y de
industriales especializados en mantenimiento de de puertas automaticas. Se adjuntan extractos
de dicha base de datos en cada extremo del Informe, con el fin de facilitar al lector su
comprobacién.
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EXTREMOS

1 FISURAS EN TABIQUES INTERIORES

DESCRIPCION

Las fisuras detectadas en las viviendas inspeccionadas tienen las mismas caracteristicas que las
ya analizadas en el informe emitido en octubre de 2020, con visado del CAATEEB nimero BCF954.
Por este motivo, se descarta la apertura de nuevas catas destructivas (ya realizadas en su
momento) y se remite a dicho informe emitido 4 meses antes. Ademads, en dos de las viviendas
inspeccionadas (37, 3212 y 39, 5222) las catas abiertas para la emision del informe emitido en
octubre de 2020, con visado del CAATEEB numero BCF954 no se han tapado.

Se han detectado varios tipos de fisuras en tabiques interiores de las viviendas, marcadas en el
enlucido de yeso de comedor, cocina, pasillo y habitaciones. Ninguna de estas fisuras afecta a la
estabilidad del inmueble ni implica peligro para los usuarios. Todas ellas responden a las mismas
caracteristicas, pudiéndose agrupar segun la causa de su aparicion.

¢/ Biosca 35, 5222 — Fisura en tabique

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.

Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



¢/ Biosca 35, 1222 — Fisura en tabique

SRSRnCEL -5
¢/ Biosca 39, 5222 — Fisura en tabique

&M Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.

Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



CAUSA

Remitiendo al informe emitido en octubre de 2020, con visado del CAATEEB numero BCF954, la
causa de la aparicidon de estas fisuras es una deficiente ejecucion de obra. Mds concretamente,
a la vista de las catas abiertas con motivo de la elaboracién del primer informe, se determina que
las fisuras aparecen por:

Falta de material de union

Falta de material de unién entre las piezas cerdmicas que conforman los tabiques.

Punto marcado como 21 en la pared entre la cocina y |la sala de estar

En la fotografia anterior observamos la falta de material de agarre en la union entre piezas
ceramicas.

Extracto de la pagina 6 del informe de octubre de 2020 — CAATEEB BCF954

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



En los puntos débiles de los tabiques, puntos singulares como por ejemplo lo son las zonas en las
que existen instalaciones, la falta de material de unién provoca la apertura de fisuras.

¢/ Biosca 35, 1929 — Fisura en punto singular de tabique (instalaciones)

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.

Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



Escasez de material de union

Escasez (3 o 4mm de grosor insuficiente) de material de unién entre las piezas cerdmicas que
conforman los tabiques.

‘_yﬂ 12

Jordi Miras Miré. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.

Extracto de la pagina 12 del informe de octubre de 2020 — CAATEEB BCF954

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



Junta vertical de unién
entre piezas ceramicas
con 4 mm de material

Junta horizontal de
unién entre piezas
ceramicas con 3 mm de

Extracto de la pagina 13 del informe de octubre de 2020 — CAATEEB BCF954

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



Falta o escasez de malla de refuerzo

Incorrecta o falta de aplicacion de la malla de fibra de vidrio en encuentros con otras fabricas y
puntos especiales de los tabiques. Estos puntos especiales (esquinas, huecos, interruptores o
enchufes, cajas de empalmes...) son puntos débiles del tabique que, si no se refuerzan con esta
malla de fibra de vidrio incluida en proyecto, son susceptibles de romper con mayor facilidad.

Partida 05.06 (EFAA3236 ): Tabique de ladrillo hueco ceramico machiembrado gran formato de 70x44/50x4 cm. tipo
Tabiceram (aprobar D.F.) en distribuciones interiores, colocado por empresa especializada con pegamento especial
base escayola sobre tira de poliestireno expandido 30 Kg./m3 1 cm. encolada, id. id. en parte superior premarcos,
refuerzo con malla de fibra de vidrio en encuentros con otras fabricas y todos los puntos especiales resueltos
de acuerdo con las especificaciones del fabricante, incluido formacion de andamios y anclajes. (Enyesado en partida
independiente).

Fisura en esquina sala de estar, falta de malla en la entrega del ladrillo, la fisura se forma por
ser la malla corta.

Formacion de fisura

Extracto de la pagina 16 del informe de octubre de 2020 — CAATEEB BCF954

&M Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.

Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



¢/ Biosca 33, 2922 — Fisuras en puntos singulares por falta o escasez de malla de refuerzo

¢/ Biosca 33, 4212 — Fisuras en puntos singulares por falta o escasez de malla de refuerzo

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



Ladrillos no enlazados

La falta o escasez de material de unién entre piezas es agraviada por el hecho de que, segun se
ha podido comprobar en catas destructivas, en algunos puntos los ladrillos que conforman los
tabiques no estan enlazados. Si los ladrillos no estan enlazados se generan juntas continuas mas
débiles.

Formacion de fisura

Los ladrillos no estan
enlazados

T
| Formaciénde fisura |
\ % ;. i,

" X e

I |

En la fotografia anterior observamos que los ladrillos no estan enlazados.

Extracto de la pdgina 7 del informe de octubre de 2020 — CAATEEB BCF954

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



¢/ Biosca 37, 3212 — Fisuras en tabiques por ladrillos no enlazados

¢/ Biosca 37, 3212 — Fisuras en tabiques por ladrillos no enlazados

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



¢/ Biosca 37, 3212 — Fisuras en tabiques por ladrillos no enlazados

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



PROPUESTA DE INTERVENCION

Se propone la reparacién de las fisuras mediante aplicacion de una primera capa de guarnecido
de yeso, colocacidn de malla de fibra de vidrio tejida y posterior aplicacién de una segunda capa
de guarnecido y acabado final de enlucido de yeso hasta igualar la superficie reparada con el
resto del revestimiento. Posteriormente, se procedera a pintar el paramento afectado en su
totalidad. Tan sélo se ha previsto el pintado de los paramentos afectados por fisuras. Se ha
previsto una partida alzada de proteccién de mobiliario que, no obstante, no contempla su
traslado.

e 1.1 Reparacion de fisuras en revestimiento de yeso, con yeso y malla

iento de yeso, con yeso y malla. 26,308

e =1 paramento verlical Ge hasta 3 m de aliura medianie aplicacion de Una prmera capa de guamecido de yeso B1. colocacion de malla de fibra e viono 1ejida. anbalcalis, con el yeso aln fresco. posterior apicacion de UNa segunda Capa 08 QUAMECIda Con ¢l MIsMa yesa |
ta igualar con el resto ¥ ‘manual de escombros sobre camién

igual del pafio, previa preparacion de la grieta, y posterior refirada y carga tenedor
Cadigo Unidad Descripeidn Importe
mtd9pyed10b m* P in UNE-EN 13273-1 032
0,67
: N
Vi
me033 h Of 10,41
2511
3 Costes directos complementarios
2630
e 1.2 Pintura plastica sobre paramento interior de yeso
RIPO30 m* Pintura plastica sobre paramento interior de yeso o escayola. 6.47€

puedan verse afectados durante los rabajos y 13 resolucion de punios singulares

Precio

Cddigo  Unidad Dy i unitario_Importe
1 Materiales
kg  Plaste en polvo de interior de 1,78 géicm? de densidad, coler blanco, para aplicar con espitula o llana. 0,060 304 018
1 Solucion de acide clorhidrico diluido en diez partes de agua. 0.030 500 015
1 la cohesion de soportes poco consistentes y la adherencia de pinturas 0,125 330 04
1 10sa. didxido de fitanio y. color blan textura lisa. de gran re: ncia al frote himede, permeable al vapor de agua, 0.260 444 115
Subtotal materiales: 1,89
2 Mano de obra
mo03s h  Oficial 1% pintor. 0,096 1923 1,85
mod76 h  Ayudante pintor. 0.140 1854 260
Subtotal mano de obra: 445
3 Costes
% _Costes di 2,000 5,34 013
[Coseae 1,65 en los primeros 10 sfos [Costes airectos (12+3; 6,47

La solucién propuesta es la mas viable, proporcional y adecuada a la tipologia ya a la extensién
de esta patologia. No obstante, no se garantiza que, debido a la mala ejecucidn de los trabajos
de colocacién de las piezas ceramicas de tabiqueria, tras la aplicacion de esta reparacién, las
fisuras no se vuelvan a abrir o aparezcan otras nuevas en distinta ubicacion, debido a la falta o
escasez de material de unidn entre las piezas ceramicas.
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2 FISURAS EN PAVIMENTO INTERIOR

DESCRIPCION

Se han detectado fisuras en el pavimento interior de terrazo en 18 de las viviendas visitadas.
Mayormente se trata de aperturas de las juntas de rejuntado de las baldosas de terrazo de
40x40cm. Ninguna de estas fisuras afecta a la estabilidad del inmueble ni implica peligro para los
usuarios.

¢/ Biosca 35, 1922 — Fisura en pavimento
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¢/ Biosca 37, 3212 — Fisura en pavimento (apertura de rejuntado)

¢/ Biosca 39, 1222 — Fisura en pavimento (apertura de rejuntado)

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



CAUSA

La causa de estas aperturas en rejuntado se encuentra en los movimientos de dilatacion y
retraccién del pavimento, que provocan la apertura y el desgaste del rejuntado de las piezas de
terrazo. La patologia aparece a consecuencia de un defecto de ejecucidn, ya que no se ha dejado
la holgura suficiente entre piezas ni en el perimetro de la superficie pavimentada contra la
compartimentacion vertical.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Para reparar este defecto se debe realizar la extraccion del material de juntas existente y aplicar
rejuntado de pavimento de terrazo para juntas enrasadas, mediante mortero de juntas
cementoso.

e 2.1 Rejuntado de pavimento de terrazo

RSY040 m® Rejuntado de pavimento de terrazo. 1582

[Rejuntado de pavimento e temazo con junias enrasadas, mediante mortero de junias cementoso ipo CG 2 W A, Color beige, para junias de hasta 4 mm, previa slhiminacion del material de junias existenle con medios manuales

X . Precio
Cédige _Unidad Descripei unitario_Importe

1 Wateriales
mi09mep020dG kg Morters de juntas cementoso, fipo CG2 W A, ssgin UNE-EN 13388, color beige, para juntas de hasta 4 mm. a base de cemento de alta resistencia, aridos selecsionados, adifivas especiales y pigmentos, para rejuntado de piezas ceramicas de baja 0.040 194 008

porosidad
Subiotal materiales 0,08

2 Equipo y maquinaria

maBichd30 h  Equi 10 de aire a presi 0.067 28 049

Subtotal equipo y maquinaria: 0,19

3 Mano de obra
mo077 h  Ayudante construccion 0381 2175 785
moiis h Pedn ordinario censtruceién 0361 2046 7.39
Subtotal mano de obra: 15,24

4 Costes dirsctos complementarios
% __Costes directos i 2000 1551 031
oste de d imeros 10 afos Costes directos (1+2+3+4) 1562

%



3 DEFECTOS EN RODAPIES

DESCRIPCION

Se han detectado varios rodapiés de terrazo de hormigdn polimero con defectos consistentes en
desprendimientos respecto de plano de pared.

¢/ Biosca 39, 1922 — Fisura en pavimento (apertura de rejuntado) y desprendimiento de rodapiés

¢/ Biosca 39, 1922 — Fisura en pavimento (apertura de rejuntado) y desprendimiento de rodapiés

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



En otros casos, una fisura que afecta al tabique ha afectado también a la junta entre el rodapié y
el tabique. En este caso, se ha contemplado la sustitucién del rodapié dado que se verd afectado
por la reparacion de la grieta del tabique.

¢/ Biosca 39, 5222 — Fisura en tabiquey rodapiés

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



CAUSA

Las fisuras en la junta entre pared y los rodapiés son el primer indicio de que existen
movimientos diferenciados entre ambos elementos. Esto se debe a la falta de holgura en los
extremos de los rodapiés, que restringe los movimientos de dilatacidn y retraccién del material
(hormigdn polimero segun especificaciones del proyecto ejecutivo).

Cuando la tensién de compresién generada por la dilatacidn esta restringida en los extremos, la
pieza (de proporciones alargadas) pandea hacia dénde puede, es decir, el lado contario de la
pared y se abomba.

Se trata de la misma causa que la que genera la apertura del rejuntado del pavimento. La
aparicién de este dafio es debido a un defecto de ejecucion de la obra, puesto que no se dejo
suficiente holgura entre las piezas de los rodapiés y en los extremos.

TOPE
SIN
HOLGURA

DILATACION

En los casos en que el dafio en los rodapiés consiste en la misma fisura que afecta a los
tabiques, la causa de la patologia es la misma que ha causado las fisuras en los tabiques.

%



PROPUESTA DE INTERVENCION

Se propone la extraccién de los rodapiés afectados, con medios manuales, sin deteriorar los
elementos constructivos contiguos, para posteriormente instalar rodapié polimero de las mismas
caracteristicas que las indicadas en el proyecto ejecutivo (tipo “Trusplas” segin mediciones de
proyecto). Se deberan ajustar las juntas a una separaciéon de 5mm para garantizar el movimiento
de dilatacion y retraccién de las piezas. En los extremos, estas deberan dejar la mayor holgura

posible con la compartimentacion vertical.

e 3.1 Demolicién de rodapié

DRSOM m  Demolicién de rodapié de terrazo.

[Demalicién e radapie de ferrazo, con medios manuales. sin deferiorar los elementos constructivos configuos, y carga manual sobre camién o confenedor. El precio incluye el picado del material de agarre adherido al soporte.

Precio
Codigo Unidad Descripcign unitario Importe
1 Mano de obra
mo113 h Pedn ordinario construccion. 0.100 2046 2,05
Subtotal mano de obra: 2,05
2 Costes tos complementarios
% Cost 2,000 2,05 0,04
e 3.2 Rodapié de hormigén polimero
RSD020 m Rodapié de hormigon polimero. 13.95€
[Rodapié de hormigén polimero, de 94x7 mm, acabade brille, recibide con adhesivo cementeso flexible y de gran adherencia, C2 S2. Rejuntado con masilla de peliuretanc impermeable, dejande una separacion de S mm.
Precic
Cadigo Unidad unitario Importe
1 Mat
kg Adhe IE-EN 12004, 0.100 0,50 0,05
m Rod por arena de mérmol y resina de poliéster. 1,050 751 7.89
ud Cartucho de 310 cn® de masilla de poliuretane impermeable. 0.020 7.33 015
Subtotal materiales: 814
2 Mano de obra
mol23 h Oficial 12 solador. 0.226 24,50 5,54
3 Costes directos complementarios
% Ci 2.000 6 027
[Coste de i decenal I 2,93€ en los primeros 10 afos. ‘Costes directos (1+2+3): 13,95

%



A FISURAS EN TABIQUES

DESCRIPCION

También se han detectado fisuras en las zonas comunes de la misma naturaleza que las
detectadas en el interior de las viviendas. Estas fisuras no afectan a la estabilidad del inmueble
ni implica peligro para los usuarios. Afectan tan solo a elementos de terminacién o acabados.

¢/ Biosca 33, zonas comunes 22 — Fisura en tabique

&M Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.

Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



¢/ Biosca 35, zonas comunes 32 — Fisura en tabique

¢/ Biosca 37, zonas comunes 32 — Fisura en tabique

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



¢/ Biosca 39, zonas comunes 12 — Fisura en tabique

¢/ Biosca 39, zonas comunes 52 — Fisura en tabique

w Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.
Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



CAUSA

La causa de la aparicidon de estas fisuras es una deficiente ejecucion de obra. Mas concretamente,
se determina que las fisuras aparecen por

Falta o escasez de malla de refuerzo

Incorrecta o falta de aplicacion de la malla de fibra de vidrio en encuentros con otras fabricas y
puntos especiales de los tabiques. Estos puntos especiales (esquinas, huecos, interruptores o
enchufes, cajas de empalmes...) son puntos débiles del tabique que, si no se refuerzan con esta
malla de fibra de vidrio incluida en proyecto, son susceptibles de romper con mayor facilidad.

Partida 05.06 (EFAA3236 ): Tabique de ladrillo hueco ceramico machiembrado gran formato de 70x44/50x4 cm. tipo
Tabiceram (aprobar D.F.) en distribuciones interiores, colocado por empresa especializada con pegamento especial
base escayola sobre tira de poliestireno expandido 30 Kg./m3 1 ¢cm. encolada, id. id. en parte superior premarcos,
refuerzo con malla de fibra de vidrio en encuentros con otras fabricas y todos los puntos especiales resueltos
de acuerdo con las especificaciones del fabricante, incluido formacién de andamios y anclajes. (Enyesado en partida
independiente).

Falta de material de union

Falta de material de unién entre las piezas ceramicas que conforman los tabiques.

Escasez o falta de material de unidn

Escasez o falta de material de unién entre las piezas ceramicas que conforman los tabiques.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Para la propuesta de intervencidn de este extremo, se remite a la ya descrita en el extremo 1
(fisuras en tabiques interiores), dado que el proceso constructivo, las partidas y el precio
coinciden.

%



M1 PUERTA GARAJE MOLLERUSSA 18

DESCRIPCION

En visita del dia 6 de abril de 2021, se ha visitado la puerta automatica basculante de acceso y
salida de vehiculos en el garaje del edificio E2 del Bon Pastor (c/ Mollerussa 18), acompafiados
de la empresa que realiza el mantenimiento de la misma, cuyos datos son:

Serveis Integrals de Portes S.L.
B60912979
Calle Murcia 58D, 08830 Sant Boi de Llobregat

En el momento de la visita la puerta funciona en apariencia correctamente, aunque usuarios y
técnicos afirman que la puerta se ha estropeado en numerosas ocasiones (a razén de dos veces
al ano aproximadamente) desde el momento de entrar en funcionamiento.

CAUSA

La puerta cerrada en reposo no estd totalmente en vertical, como seria oportuno, sino que se
mantiene minimamente basculada debido a una descompensacidon de los contrapesos en el
momento de su instalacién, es decir, a un defecto de ejecucion.

¢/ Mollerussa 18 — Puerta cerrada en reposo

L



Esta descompensacién de los contrapesos y el hecho de que la puerta no cierre del todo, sino
gue se mantenga minimamente basculada cuando esta en reposo, provocan que los pestillos de
cierre no tengan la holgura necesaria para el buen funcionamiento de la puerta.

¢/ Mollerussa 18 — Pestillo de cierre sin holgura (Puerta cerrada)

La puerta, una vez cerrada, no tiene la holgura necesaria en los pestillos de cierre y que, en
consecuencia, el motor, al accionarse, no permite que los pestillos se recojan libremente, sino
que estos fuercen y obliguen al motor a ejercer una presion afiadida que el eje no resiste. Este
defecto causa un dafio a medio plazo en el eje de la cerradura, consistente en la rotura por
sobreesfuerzo continuado, siendo este el motivo de las reiteradas reparaciones.

PROPUESTA DE INTERVENCION

El equilibrado de contrapesos (reparacién mecdanica) se descarta porque no garantiza la
reparacion de la puerta. En cambio, se propone una sustitucién de la centralita electrénica por
una que incorpore el “golpe de inversidn”. Esta accidn, pese a ser mas propia de las puertas
automaticas batientes, es pertinente aplicarla en este caso de puerta basculante. Consistente en
programar la puerta para que, cuando el motor reciba la orden de abrir la puerta a través del
mando a distancia, primero presione la hoja hacia fuera (es decir, movimiento de cerrar la puerta
hasta llevarla a una posicion vertical) para permitir la liberacién del pestillo de cierre y luego
proceda a la apertura de la puerta.

L



¢/ Mollerussa 18 — Centralita electrénica de automatismo de puerta

¢/ Mollerussa 18 — Centralita electrénica de automatismo de puerta

Segun el presupuesto 210.537 de la empresa especializada en Serveis Integrals de Portes S.L.,
emitido el 7 de abril de 2021 y adjuntado a continuacion, el coste de las tareas de

“Desmontar cuadro de maniobras existente, colocando el nuevo VIVO-IOIM, monofasico, con golpe de inversion.
Realizar conexiones y comprobar funcionamiento”

asciende a 395 € + IVA.

&M Jordi Miras Mird. Arquitecto Técnico. Informes periciales y de parte. Valoraciones.

Tasaciones. Proyectos de obras. Tel. 626489384.



SiP
I PORTES PRESUPUESTO

SERVEIS INTEGRALS DE PORTES, S.L.

Murcia 58D (P.l. Can Calderén II)

08830 Sant Boi de LI. (Barcelona)

Tel.: 93.652.50.60 / Fax: 93.652.50.80
Email: info@sipportes.com
www.sipportes.com

Nif: B60912979

Presupuesto 210.537

CPP PASEO MOLLERUSA,18
PS/MOLLERUSA, 18
08030 BARCELONA

BARCELONA .
Atencion MIRAS MIRO, JORDI

Fecha 07- 04- 2021

Céodigo 4300008804 129.982 Teléfono 626489384
N/Ref.: VB jordi@perits.info
Referencia

Observaciones

Pag. 1
Descripcion Udes. Precio Importe Neto
SUSTITUCION CUADRO 1,00 395,00 395,00
OBRA: MOLLERUSA, 18
Desmontar cuadro de maniobras existente, colocando el nuevo
VIVO-IOIM, monofésico, con golpe de inversion
Realizar conexiones y comprobar funcionamiento
Subtotal Base Imponible IVA TOTAL
395,00 395,00€ | 21% 82,95€ 477,95€

Condiciones Comerciales:
TRABA JOS EXCLUIDOS :

FORMA DE PAGO :

LA CAIXA IBAN ES06 2100 3019 1722 0050 8735
+B. SABADELL  IBAN ES66 0081 0006 2400 0155 6363
*SANTANDER  IBAN ES87 0049 1878 9220 1030 3198

Resto DOMICILIACION INMEDIATA

PLAZO DE ENTREGA :

IBAN: ES35018210x00000¢¢x5702

A convenir,

VALIDEZ :

| Aceptacion importe y cargo bancario: FirmaySello” |

C.I.F. /N. . F.ESH67065102

30 DIAS en su constante de precios.

Todos los trabajos se ralizaran en horario laboral de L a V., salvo indicacién expresa.

Los de albahileria, lineas eléctrica hasta mandos y motores y todos

aquellos que no estén detallados en el presente presupuesto.
191,18€ a la aceptacion por transferencia bancaria a:

SIP es una empresa con mas de 60 afios de experiencia en el sector de las puertas

ofreciendo servidosggteﬂsqms:bcn'

%

aracion urgente 24/365.




UBICACION

Las patologias descritas en el apartado “extremos” han sido ilustradas con las fotografias mas
representativas y explicativas posibles, con el fin de facilitar la comprension de los fenédmenos
descritos. Se ha procurado incluir fotografias de todas las viviendas inspeccionadas para mostrar
lo mas fielmente posible las incidencias reclamadas en el correo transcrito en el apartado de
antecedentes. No obstante, con el fin de evitar reiteraciones y sobreexposiciones que dificulten
la lectura de este informe, no se han incluido las fotografias de todos los dafios en todas las
viviendas.

Para poder concretar la ubicacidn y la cuantificacidn de las patologias en cada una de las viviendas
inspeccionadas, se adjunta una tabla de mediciones que engloba la totalidad de las viviendas y
de los danos detectados. De este modo, en la misma tabla es posible saber con exactitud, en cada
vivienda:

e El nimero de fisuras detectadas en tabiques, su longitud y la superficie a reparar de yeso
o alicatado (extremo 1)

e Lalongitud de fisuras en pavimento interior (extremo 2)

e Lalongitud de rodapiés danados (extremo 3)

%



EXTREMO: 1 2 3
TfTULO: Fisuras en tabiques interiores o munros :::i'::nir; Defectos en
exteriores ] . rodapiés
interior
Numero de Lo.ngltud de Superficie del Repaso de Reposicion de
fisuras ﬂrse:':;f pa ri)?:]‘:::o @ borada rodapiés
BLOQUE PLANTA PUERTA FECHA
B 1 12/4/2021 4u 13,43m 49,84m?
1 2 12/4/2021 12u 17,28m 84,58m?
) 1 12/4/2021 16u 27,58m 93,61m? 2,00m
2 12/4/2021 17u 31,15m 136,36m? 1,00m
33 3 1 USUARIO AUSENTE
4 1 12/4/2021 10u 14,23m 119,80m?
2 ACESO DENEGADO
5 1 USUARIO AUSENTE
2 12/4/2021 13u 24,80m 114,22m?
B 2 12/4/2021 24u 39,58m 69,76m? 8,93m
1 2 12/4/2021 16u 27,95m 109,48m?
35 2 2 12/4/2021 18u 23,91m 121,49m?
3 2 12/4/2021 16u 23,45m 99,37m?
5 2 12/4/2021 19u 36,94m 143,05m?
B 1 14/4/2021 22u 32,50m 118,19m? 27,32m
37 ) 1 USUARIO AUSENTE
2 14/4/2021 14u 19,96m 70,40m? 3,43m
3 1* 14/4/2021 22u 31,66m 125,72m? 15,80m
B 1 14/4/2021 17u 23,52m 86,82m?
1 2 14/4/2021 23u 39,87m 151,96m? 6,50m 1,00m
3 2 14/4/2021 24u 39,37m 137,53m? 18,05m
39 4 1 14/4/2021 17u 24,01m 75,43m?
2 14/4/2021 31u 53,68m 109,71m?
5 1 14/4/2021 14u 20,00m 51,17m? 11,70m
2% 14/4/2021 22u 32,53m 109,77m? 27,32m 1,00m
371u 597,40m 2178,27m? 118,62m 5,43m
(*) No se han tapado las catas de estas viviendas
1 2u 3,60m 7,10m?
2 2u 3,35m 6,50m?
33 3 Zonas comunes 2u 5,20m 1,72m?
4 1u 1,30m 9,12m?
5 3u 5,20m 7,40m?
2 2u 5,20m 1,72m?
35 3 Zonas comunes 2u 5,20m 1,72m?
5 2u 5,20m 1,72m?
1 1u 2,18m 12,97m? 3,43m
37 2 Zonas comunes 3u 3,73m 7,80m?
3 4u 4,07m 7,08m?
PB 1u 1,78m 5,42m?
1 3u 7,89m 5,81m?
39 Zonas comunes
4 4u 8,99m 4,60m?
5 2u 3,43m 2,84m?
66,32m 83,51m? 3,43m

%




VALORACION ECONOMICA

Atendiendo a todo lo expuesto en el presente Informe Pericial, basandose en precios obtenidos
de la base de datos “Generador de precios” de CYPE INGENIEROS S.A., se estima que el
Presupuesto de Ejecucion Material de reparacién de los defectos asciende a 37.026,62 € de
Presupuesto de Ejecuciéon Material y un total de 54.795,69 € (CINCUENTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTESIMAS) de Presupuesto
General segun el detalle por partidas de paginas siguientes, agrupado por capitulos
correspondientes a los extremos del Informe.

Se advierte que los precios detallados a continuacion han sido obtenidos de una base de datos
de precios de la construccién reconocido, a los cuales se han aplicado porcentajes de gastos
generales (GG) y de beneficio industrial (BI) indicados en la Orden FOM/1824/2013, de 30 de
septiembre y en el articulo 131, apartado 1.a) del Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre,
pudiendo variar segun la definicidn de un posible proyecto de ejecucion, las ofertas concretas de
los industriales y el proceso de licitacion.

Resumen por extremos

2 EXTREMO 1: FISURAS EN TABIQUES INTERIORES 30.248,63 €
A{ﬁo EXTREMO 2: FISURAS EN PAVIMENTO INTERIOR 1.876,57 € 32.196,25 €
+ EXTREMO 3: DEFECTOS EN RODAPIES 71,06 €
EXTREMO A: FISURAS EN ZONAS COMUNES 2.339,52 €
EXTREMO M1: PUERTA GARAJE C/ MOLLRERUSSA 18 395,00 €
SUMATORIO 34.930,77 €
Gestion de Residuos s/PEM 3% 1.047,92 €
Seguridad y salud s/PEM 3% 1.047,92 €
TOTAL PEM 37.026,62 €
Gastos Generales 13% 4.813,46 €
Beneficio Industrial 6% 2.221,60 €
TOTAL PC 44.061,67 €
IVA 21% 9.252,95 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATO i/IVA 53.314,62 €
Licencia de obras s/PEM 4% 1.481,06 €
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 54.795,69 €
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. EXTREMO 1: FISURAS EN TABIQUES ) ) .
CODIGO Cantidad Largo Ancho Alto Parcial MEDICIONES PRECIO BASICO PRECIO UNITARIO
INTERIORES
Reparacidn de fisura en revestimiento de yeso, con yeso y malla
Reparaci6n de fisura o grieta en revestimiento de yeso sobre el paramento vertical de hasta 3 m de altura mediante aplicacién de una
11 primera Fapa de guarnecido de yeso B1, colocacién de malla de fibra de vidrio tejida, antidlcalis, con el yeso aun fresco, posterior 597,40m 26,30€/m 15.711,70 €
aplicacién de una segunda capa de guarnecido con el mismo yeso y acabado final con una capa de enlucido de yeso C6, hasta igualar
la superficie reparada con el resto del revestimiento del pafio, previa preparacién de la grieta, y posterior retirada y carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.
Pintura plastica sobre paramento interior de yeso
Aplicacién manual de dos manos de pintura pléstica color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano diluida con un 20% de
agua y la siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,13 I/m? cada mano); previa aplicacién de una mano de imprimacién a base de
1.2 0s acrilicos en suspensién acuosa, sobre paramento interior de yeso o escayola, vertical, de hasta 3 m de altura. Incluso 2178,27m? 6,47€/m? 14.093,41 €
plaste de interior para eliminar pequefias imperfecciones y solucion de dcido clorhidrico al 10% para eliminar las eflorescencias
salinas (salitre) presentes en el 10% de |a superficie soporte. El precio incluye la proteccién de los elementos del entorno que puedan
verse afectados durante los trabajos y la resolucién de puntos singulares.
Proteccién de mobiliario
15 Proteccién de mobiliario mediante su cubricién con ldmina de polietileno transparente durante los trabajos de rehabilitacion y P.A. - 443,52 €
posterior retirada de |a proteccién.
TOTAL EXTREMO 1: FISURAS EN TABIQUES INTERIORES 30.248,63 €
. EXTREMO 2: FISURAS EN PAVIMENTO . . P
CODIGO Cantidad Largo Ancho Alto Parcial MEDICIONES PRECIO BASICO PRECIO UNITARIO
INTERIOR
Rejuntado de pavimento de terrazo
21 Rejuntado de pavim‘en(o‘de‘terré?o con juntaf enrasadas, mediante morter? de juntas cementoso tipo CG 2 W A, color beige, para juntas 118,62m2 15,82€/m2 1.876,57 €
de hasta 4 mm, previa eliminacién del material de juntas existente con medios manuales.
[ [ 1876,57m 1,00m 1876,57m?
TOTAL EXTREMO 2: FISURAS EN PAVIMENTO INTERIOR 1.876,57 €
cODIGO EXTREMO 3: DEFECTOS EN RODAPIES Cantidad | Largo Ancho Alto Parcial ‘ MEDICIONES ‘ PRECIO BASICO ‘ PRECIO UNITARIO
Demolicién de rodapié
3.1 Demolicién de rodapié de hormigon polimero, con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos contiguos, y carga 4,43m 2,09€/m 9,26 €
manual sobre camién o contenedor. El precio incluye el picado del material de agarre adherido al soporte.
Rodapié de hormigdn polimero
3.2 Rodapié de hormigdn polimero, de 94x7 mm, acabado brillo, recibido con adhesivo cementoso flexible y de gran adherencia, C2 S2. 4,43m 13,95€/m 61,80 €
Rejuntado con masilla de poliuretano impermeable, dejando una separacion de 5 mm.
TOTAL EXTREMO 3: DEFECTOS EN RODAPIES 71,06 €
CODIGO | EXTREMO A: FISURAS EN ZONAS COMUNES | Cantidad | Largo Ancho Alto Parcial ‘ MEDICIONES PRECIO BASICO ‘ PRECIO UNITARIO
Reparacion de fisura en revestimiento de yeso, con yeso y malla
Reparacion de fisura o grieta en revestimiento de yeso sobre el paramento vertical de hasta 3 m de altura mediante aplicacion de una
Al primera capa de guarnecido de yeso B1, colocacién de malla de fibra de vidrio tejida, antidlcalis, con el yeso aiin fresco, posterior 66,32m 26,30€/m 174822 €
aplicacién de una segunda capa de guarnecido con el mismo yeso y acabado final con una capa de enlucido de yeso C6, hasta igualar
la superficie reparada con el resto del revestimiento del pafio, previa preparacion de la grieta, y posterior retirada y carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.
Pintura plastica sobre par interior de yeso
Aplicacion manual de dos manos de pintura pléstica color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano diluida con un 20% de
agua y la siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,13 |/m? cada mano); previa aplicacién de una mano de imprimacién a base de
A2 copolimeros acrilicos en suspension acuosa, sobre paramento interior de yeso o escayola, vertical, de hasta 3 m de altura. Incluso 83,51m? 6,47€/m? 540,28 €
plaste de interior para eliminar pequefias imperfecciones y solucién de acido clorhidrico al 10% para eliminar las eflorescencias
salinas (salitre) presentes en el 10% de |a superficie soporte. El precio incluye la proteccién de los elementos del entorno que puedan
verse afectados durante los trabajos y |a resolucién de puntos singulares.
Demolicién de rodapié
A3 |pemolicion de rodapié de hormigon polimero, con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos contiguos, y carga 3,43m 2,09€¢/m 717¢€
manual sobre camién o contenedor. El precio incluye el picado del material de agarre adherido al soporte.
Rodapié de hormigén polimero
A4 Rodapié de hormigén polimero, de 94x7 mm, acabado brillo, recibido con adhesivo cementoso flexibley de gran adherencia, C2 S2. 3,43m 13,95€/m 47,85 €
Rejuntado con masilla de poliuretano impermeable, dejando una separacién de 5 mm.
TOTAL EXTREMO A: FISURAS EN ZONAS COMUNES 2.339,52 €
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EXTREMO M1: PUERTA GARAJE C/
MOLLRERUSSA 18

cODIGO Cantidad Largo Ancho Alto Parcial MEDICIONES PRECIO  BASICO PRECIO UNITARIO

Reparacion de fisura en revestimiento de yeso, con yeso y malla

M1.1  |Segin rpesupuesto 210.537 de la empresa SERVEIS INTEGRALS DE PORTES, S.L.: Desmontar cuadro de maniobras existente, colocando el - P.A.

nuevo VIVO-I0IM, monofasico, con golpe de inversién Realizar conexiones y comprobar funcionamiento.

395,00 €

TOTAL EXTREMO M1: PUERTA GARAJE C/ MOLLRERUSSA 18 395,00 €

A continuacién, se adjunta la tabla resumen de precios de reparaciones en viviendas, en la cual
se puede distinguir la suma del coste por extremos (en vertical) y la suma del coste por viviendas
(en horizontal).

Para las viviendas incluidas en la solicitud pero que no se han visitado (bien porque no habia
nadie en ellas en el momento de la visita, bien porque se nos ha denegado el acceso), se propone
la posibilidad de sumar un presupuesto estimado consistente en la media aritmética resultante
del presupuesto de intervencién de las viviendas si visitadas (21 de 25) que asciende a 812,98 €
de Presupuesto de Ejecucidon Material y 1.275,31 € de Presupuesto General de Contrata.

PEM promedio por vivienda: 812,98 €
<°t Gestidn de Residuos s/PEM 3% 24,39 €
2 Seguridad y salud s/PEM 3% 24,39 €
E TOTAL PEM 861,76 €
S Gastos Generales 13% 112,03 €
nO: Beneficio Industrial 6% 51,71 €
Q. TOTAL PC 1.025,49 €
g IVA 21% 215,35 €
E TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATO i/IVA 1.240,84 €
(o]

g Licencia de obras s/PEM 4% 34,47 €
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 1.275,31 €
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EXTREMO: 1 2 3
" Fisuras en tabiques interiores o munros Fls?ras en Defectos en
TITULO: . pavimento .,
exteriores . . rodapiés
interior
Lo!'lgltud de PreV|5|f)ln de | Superficie del Repaso de Reposicion de
fisuras a proteccion de | paramento a .
- : borada z6calo
reparar mobiliario pintar
BLOQUE PLANTA PUERTA FECHA
B 1 12/4/2021 353,21€ 21,12 € 322,46 € 0,00 € 0,00 € 696,79 €
1 2 12/4/2021 454,46 € 21,12 € 547,23 € 0,00 € 0,00 € 1.022,81 €
2 1 12/4/2021 725,35 € 21,12 € 605,63 € 31,64 € 0,00 € 1.383,75 €
2 12/4/2021 819,25 € 21,12 € 882,25 € 15,82 € 0,00 € 1.738,43 €
33 3 1 USUARIO AUSENTE 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
4 1 12/4/2021 374,25 € 21,12 € 775,08 € 0,00 € 0,00 € 1.170,45 €
2 ACESO DENEGADO 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5 1 USUARIO AUSENTE 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2 12/4/2021 652,24 € 21,12 € 739,02 € 0,00 € 0,00 € 1.412,38 €
B 2 12/4/2021 1.040,95 € 21,12 € 451,37 € 141,27 € 0,00 € 1.654,72 €
1 2 12/4/2021 735,09 € 21,12 € 708,33 € 0,00 € 0,00 € 1.464,54 €
35 2 2 12/4/2021 628,83 € 21,12 € 786,06 € 0,00 € 0,00 € 1.436,01 €
3 2 12/4/2021 616,74 € 21,12 € 642,90 € 0,00 € 0,00 € 1.280,75 €
5 2 12/4/2021 971,52 € 21,12 € 925,51 € 0,00 € 0,00 € 1.918,16 €
B 1 14/4/2021 854,75 € 21,12 € 764,69 € 432,20 € 0,00 € 2.072,76 €
37 ) 1 USUARIO AUSENTE 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2 14/4/2021 524,95 € 21,12 € 455,50 € 0,00 € 55,02 € 1.056,59 €
3 1 14/4/2021 832,66 € 21,12 € 813,44 € 249,96 € 0,00 € 1.917,17 €
B 1 14/4/2021 618,58 € 21,12 € 561,75 € 0,00 € 0,00 € 1.201,45 €
1 2 14/4/2021 1.048,58 € 21,12 € 983,20 € 102,83 € 16,04 € 2.171,77 €
3 2 14/4/2021 1.035,43 € 21,12 € 889,84 £ 285,55 € 0,00 € 2.231,94 €
39 4 1 14/4/2021 631,46 € 21,12 € 488,02 € 0,00 € 0,00 € 1.140,60 €
2 14/4/2021 1.411,78 € 21,12 € 709,80 € 0,00 € 0,00 € 2.142,71 €
s 1 14/4/2021 526,00 € 21,12 € 331,07 € 185,09 € 0,00 € 1.063,28 €
2 14/4/2021 855,62 € 21,12 € 710,24 € 432,20 € 16,04 € 2.035,22 €
15.711,70 € 443,52 € 14.093,41 € 1.876,57 € 87,10 € 32.212,29 € |
Gestion de Residuos (3%) 966,37 €
Seguridad y salud (3%) 966,37 €

%

TOTAL PEM VIVIENDAS =

PEM medio por vivienda (TOTAL / 42 viviendas visitadas) = 812,98 €



CONCLUSIONES

1) Se han detectado varios defectos constructivos tanto en las viviendas inspeccionadas como en
las zonas comunes del edificio situado en la calle Biosca 33-39 de Barcelona causados por
defectos de ejecucion de obra y que afectan a elementos de terminacion o acabados.

Estos son:
e Fisuras en tabiques interiores (extremo 1)
e Fisuras en pavimento interior (extremo 2)

e Defectos en rodapiés (extremo 3)

2) Ninguna de las patologias detectadas y plasmadas en este informe afecta a la estabilidad
estructural del inmueble ni a la seguridad de utilizacién de las personas.

3) La solucién propuesta para la reparacion de las fisuras es la mds viable, proporcional y
adecuada a la tipologia y a la extensidn de esta patologia. No obstante, no se garantiza que, tras
la aplicacion de esta reparacion, las fisuras no se vuelvan a abrir o aparezcan otras en distinta
ubicacidn, debido a la falta o escasez de material de unién entre las piezas ceramicas.

4) La puerta del edificio E2 (Mollerussa 18) cerrada en reposo no esta totalmente en vertical, sino
gue se mantiene minimamente basculada debido a una descompensacion de los contrapesos en
el momento de su instalacidn, es decir, a un defecto de ejecucion. Este defecto de ejecucion
provoca un dafio a medio plazo en el eje de la cerradura, consistente en la rotura por
sobreesfuerzo continuado, siendo este el motivo de las reiteradas reparaciones.

5) Se propone una sustitucién de la centralita electrénica por una que incorpore el “golpe de
inversién” en la puerta del garaje del edificio E2.

6) Se ha valorado la reparacion de todos los dafios detectados mediante el procedimiento
descrito en cada uno de los extremos, obteniendo un presupuesto estimativo de ejecucién
material de 37.026,62 € y un promedio de 812,98 € por vivienda.

7) El presupuesto general, sin contabilizar posibles honorarios técnicos, asciende a 54.795,69 €
y un promedio de 1.275,31 € por vivienda.

L



CONSIDERACIONES FINALES

Las diversas intervenciones sugeridas en este informe no constituyen proyecto de reparacién ni
memoria del mismo.

El presente documento es copia original, y su autor es el Arquitecto Técnico Jordi Miras Mird. Su
uso total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesién, requerira la autorizacién previa y
expresa del autor, prohibiendo cualquier modificacién unilateral del mismo.

El presente Informe Pericial se realiza a efectos de valoracién estimada y, en caso de ser utilizada
como prueba pericial a efectos de reclamacidn judicial, se podra actualizar debido a la posible
evolucién de las lesiones observadas, asi como de obtener informacién suplementaria que no se
le haya suministrado al Perito hasta esta fecha.

Jordi Miras Miré

El Masnou,

19 de mayo de 2021
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