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Ordenanca fiscal num. 1.1

ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Art. 1r. Disposicions generals. 1. D'acord amb alld que preveu l'article 59¢é.1 en relacié amb
I'article 15€é.2, tots dos del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals i normes com-
plementaries, s'estableix I'impost sobre béns immobles com a tribut directe de caracter real que
grava el valor dels béns immobles, regulat pels articles 60¢ i seglents de I'esmentat text refés.

2. A més, caldra atenir-se a alld que estableixen la Llei 1/2006, de 13 de marg, per la qual es
regula el régim especial del municipi de Barcelona i les disposicions concordants o complementa-
ries dictades per tal de desplegar la normativa assenyalada.

Art. 2n. Fet imposable. 1. Constitueix el fet imposable de I'impost sobre béns immobles la ti-
tularitat dels segtients drets sobre els béns immobles rustics, urbans i de caracteristiques espe-
cials:

a) D’una concessié administrativa sobre els immobles mateixos o sobre els serveis publics
als quals estiguin afectes.

b) D’un dret real de superficie.

c) D’un dret real d’'usdeftruit.

d) Del dret de propietat.

2. La realitzaci6 del fet imposable que correspongui d’entre els definits a I'apartat 1r per
I'ordre que s'hi estableix determinara la no subjeccié de I'immoble a les restants modalitats pre-
vistes en aquest apartat.

3. Tenen la consideracié de béns immobles rustics, urbans i de caracteristiques especials els
definits com a tals als articles 7& i 8¢ del text refos de la Llei del cadastre immaobiliari.

Article 3r. No subjeccid. No estan subjectes a I'impost:

a) Les carreteres, els camins, la resta de vies terrestres i els béns del domini public mariti-
moterrestre i hidraulic, sempre que sigui d’aprofitament puablic i gratuit.

b) Els béns immobles seglents propietat de I'Ajuntament:

— Els de domini public afectes a I'Gs public.

— Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per I'Ajuntament, llevat
quan es tracti d'immobles cedits a tercers mitjancant contraprestacio.

— Els béns patrimonials, exceptuats igualment els cedits a tercers mitjancant contraprestacio.

Article 4t. Exempcions. 1. Gaudeixen d’exempcio els béns seguents:

a) Els que, tot i ser propietat de I'Estat, de les Comunitats Autonomes o de les Entitats Lo-
cals, estiguin directament afectes a la seguretat ciutadana i als serveis educatius i penitenciaris,
com també els de I'Estat afectes a la defensa nacional.

b) Els béns comunals i els monts veinals en ma comuna.

c) Els béns de I'Església Catolica, en els termes previstos a I’Acord entre I'Estat Espanyol i la
Santa Seu sobre Assumptes Econdomics, de 3 de gener de 1979, i els de les associacions con-
fessionals no catoliques legalment reconegudes, en els termes establerts en els respectius a-
cords de cooperacié subscrits en virtut del que disposa l'article 16& de la Constitucio.

d) Els que siguin propietat de la Creu Roja.

e) Els terrenys ocupats per linies de ferrocarrils i els edificis, aixecats en els mateixos ter-
renys, destinats a estacions, magatzems o a qualsevol altre servei indispensable per a
I'explotacié de les linies esmentades. No estan exempts, per tant, els establiments d’hoteleria,
espectacles comercials i d’esbarjo, les cases destinades a habitatges dels empleats, les oficines
de la direcci6 ni les instal-lacions fabrils.

f) Els de naturalesa urbana i quota liquida inferior a 10 €.

g) Els de naturalesa rastica, en cas que, per cada subjecte passiu, la quota liquida correspo-
nent a la totalitat de béns rastics posseits en el municipi sigui inferior a 10 €.

h) Els béns als quals sigui d’aplicacio I'exempcié en virtut de convenis internacionals vigents
i, a condici6 de reciprocitat, els dels governs estrangers destinats a la seva representacié diplo-
matica, consular, o als seus organismes oficials.
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2. Prévia sol-licitud, en seran exempts:

a) Els béns immobles que es destinin a I'ensenyament per centres docents acollits, totalment
o parcialment, al régim de concert educatiu, quant a la superficie afectada a I'ensenyament con-
certat, amb I'abast previst en el Reial Decret 2187/1995, de 28 de desembre.

b) Els béns immobles declarats expressament i individualment monument o jardi historic
d’interés cultural, mitjancant Reial Decret en la forma establerta per I'article 9¢ de la Llei 16/1985,
de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol, i inscrits en el Registre General a qué es refereix
el seu article 12é com a integrants del Patrimoni Historicoartistic Espanyol, com també els com-
presos en les disposicions addicionals primera, segona i cinquena de la Llei esmentada.

Aquesta exempci6 incloura, exclusivament, els béns immobles que reuneixin les condicions
seguents:

En zones arqueologiques, els inclosos com a objecte d'especial proteccidé a l'instrument de
planejament urbanistic a qué es refereix I'article 20e de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patri-
moni Historic Espanyol.

En llocs o conjunts histarics, els que comptin amb una antiguitat igual o superior a cinquanta
anys i estiguin inclosos en el cataleg previst al Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual es
va aprovar el Reglament de Planejament per al desenvolupament i aplicacié de la Llei sobre ré-
gim del sol i ordenacié urbana, com a objecte de proteccié integral en els termes previstos a
l'article 21¢& de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

c) Aquells que, sense estar previstos en els apartats anteriors, compleixen les condicions
establertes per l'article 62¢.2 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals.

L'efecte de la concessié d’exempcions comenca a partir de I'exercici seglient a la data de
sol-licitud i no pot tenir caracter retroactiu. Aixd no obstant, quan el benefici fiscal se sol-liciti a-
bans que la liquidacié sigui ferma, sera concedit si en la data d’acreditament del tribut concorrien
els requisits exigits per al seu gaudiment.

3. Prévia comunicacio, seran exempts els béns dels quals siguin titulars, en els termes pre-
vistos en l'article 63é.1 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, les entitats
sense finalitats lucratives en els termes previstos a l'article 15é de la Llei 49/2002, de 23 de de-
sembre, de regim fiscal de les entitats sense finalitats lucratives i dels incentius fiscals al mece-
natge.

Art. 5&. Subjecte passiu. 1. En son subjectes passius les persones fisiques i juridiques, com
també les heréncies jacents, les comunitats de béns i altres entitats que, sense personalitat juridica,
constitueixen una unitat econdmica o un patrimoni separat, susceptible d'imposicid, que tinguin la
titularitat del dret que, en cada cas, sigui constitutiu del fet imposable de I'impost.

En el supodsit de concurréncia de diversos concessionaris sobre un mateix immoble de carac-
teristiques especials, sera substitut del contribuent el que hagi de satisfer el canon més elevat.

2. El que es disposa en el punt anterior és d’aplicacié sense perjudici de la facultat del sub-
jecte passiu de repercutir I'impost d’acord amb les normes del dret comu.

L’Ajuntament repercutira la totalitat de la quota liquida de I'impost en els qui, no essent sub-
jectes passius, facin Us mitjancant contraprestacio dels seus béns demanials o patrimonials.

El substitut del contribuent podra repercutir, igualment, sobre els altres concessionaris la part
de la quota liquida que els correspongui en proporcié als canons que hagi de satisfer cadascun.

3. En els suposits de canvis de titularitat dels drets que constitueixen el fet imposable de
l'impost, els béns immobles objecte dels esmentats drets quedaran afectes al pagament de la
totalitat de les quotes tributaries en els termes previstos a l'article 79¢€ de la Llei General Tributa-
ria. A aquests efectes, els notaris hauran de demanar informacié i advertiran als compareixents
sobre els deutes pendents per I'impost sobre els béns immobles associats a I'immoble que es
transmet.

4. Responen solidariament de la quota d’aquest impost, i en proporcié a les seves respectives
participacions, els coparticips o cotitulars de les entitats a qué es refereix 'article 35é.4 de la Llei
General Tributaria, si figuren inscrits com a tals en el Cadastre Immaobiliari. Si no hi figuren, la
responsabilitat s'exigira per parts iguals en tot cas.

Art. 6é. Base imposable. 1. La base imposable és constituida pel valor cadastral dels béns im-
mobles, urbans o rastics i de caracteristiques especials.

2. Aquests valors es determinaran, notificaran i seran susceptibles d'impugnacié d’acord amb
el que estableix el text refés de la Llei del cadastre immobiliari.

Art. 7€. Base liquidable. 1. La base liquidable d’aquest impost sera el resultat de practicar en
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la base imposable la reducci6 seguent:

Als immobles urbans el valor cadastral dels quals s’hagi incrementat com a conseqiiéncia de
la revisié realitzada d’acord amb la Ponéncia de Valors aprovada I'any 2001, se’ls aplicara durant
nou anys a comptar des de I'entrada en vigor dels nous valors la reduccié que es determina en
els apartats seguents.

Els béns immobles de caracteristiques especials que a I'inici de la vigencia d’aquesta Orde-
nanca figurin inscrits en el Cadastre Immobiliari d’acord amb la seva anterior naturalesa, mantin-
dran, fins l'entrada en vigor dels nous valors resultants de les ponéncies especials que
s'aprovaran, la reduccié que s’explica a continuacio.

2. La quantia de la reduccid, que decreixera anualment, sera el resultat d'aplicar un coefi-
cient reductor, Unic per a tots els immobles del municipi, a un component individual de la re-
ducci6 calculat per a cada immoble.

El coeficient anual de reduccié a aplicar tindra el valor de 0,9 el primer any de la seva aplica-
ci6 i anira disminuint en 0,1 anualment fins a la seva desaparici6. EI component individual de la
reduccié sera la diferéncia positiva entre el nou valor cadastral assignat a I'immoble i el seu valor
base que sera la base liquidable de I'exercici immediat anterior a I'entrada en vigor d’aquell.

3. No obstant aix0, el valor base del component individual sera el que s’indica a continuacio en
cada un dels casos seguents:

a) Pel que fa a immobles que van ser valorats d’acord amb la Ponéncia aprovada el 28 de
juny de 1993, el valor base es determinara multiplicant el valor assignat en el padr6 de I'any 2001
pel coeficient 0,5056, resultat de dividir el seu especial tipus impositiu en I'esmentat padré (0,45)
pel tipus general (0,89).

b) Pel que fa a aquells immobles —havent-se alterat les seves caracteristiques fisiques, juri-
diques o economiques abans de I'1 de gener de I'any 2002— el valor cadastral dels quals encara
no s’hagi modificat en el moment de I'aprovacié de la Ponéncia de I'any 2001, el valor base sera
'import de la base liquidable que, d’acord amb les alteracions esmentades, correspongui a
I'exercici immediat anterior a I'entrada en vigor dels nous valors cadastrals, per I'aplicacio als
esmentats béns de la ponéncia de valors anterior a I'Gltima aprovada.

c) Pel que fa als immobles el valor cadastral dels quals s’alteri abans de finalitzar el termini
de reducci6, a consequéncia de procediments d’'inscripcié cadastral mitjancant declaracions, co-
municacions, sol-licituds, inspeccid cadastral i subsanacio de discrepancies, el valor base sera el
resultat de multiplicar el nou valor cadastral per un quocient, determinat per la Direccié General
del Cadastre que, calculat amb els seus dos primers decimals, s'obté de dividir el valor cadastral
mitja de tots els immobles de la mateixa classe del municipi inclosos en I'Gltim padré entre la
mitjana dels valors cadastrals resultants de I'aplicacio de la nova ponéncia de valors.

4. Per determinar el component individual en el cas de revisié o modificacié de valors cadas-
trals posterior a la Ponéncia de I'any 2001 que afecti part dels immobles del municipi, la diferén-
cia positiva entre el nou valor cadastral i la base liquidable o el valor base referit en I'apartat ante-
rior es dividira per I'Gltim coeficient reductor aplicat.

5. En el cas de revisié o modificacié de valors cadastrals que afecti la totalitat dels immobles,
el periode de reduccié concloura anticipadament i s'extingira el dret a I'aplicacié de la reduccio
pendent.

6. La reducci6 en la determinacié de la base liquidable de I'impost respecte als béns rustics
quedara en suspens fins que per llei s’estableixi la data de la seva aplicacio.

7. En cap cas, sera aplicable aquesta reduccioé als béns immobles classificats com de caracte-
ristiques especials.

Art. 8&. Quotes i tipus de gravamen. 1. La quota integra d'aquest impost sera el resultat
d’'aplicar a la base liquidable el tipus de gravamen.

La quota liquida s’obtindra minorant la quota integra en I'import de les bonificacions previstes
legalment.

2. El tipus de gravamen general sera el 0,75%, quan es tracti de béns immobles urbans.

El tipus de gravamen especific sera del 0,85% quan es tracti de béns immobles urbans que,
exclosos els d’'Us residencial, tinguin assignat els usos, establerts a la normativa cadastral per a
la valoracié de les construccions, relacionats a I'annex 2.

Aquest tipus especific solament s’aplicara, com a maxim, al 10% dels béns immobles urbans
que, per cada Us, tingui major valor cadastral, segons valors que s’indiquen a I'annex 2.

En I'annex s'indica el llindar de valor per cada Us, a partir del qual sera d’aplicacio el tipus es-
pecific.

El tipus de gravamen sera del 0,73 %, quan es tracti de béns rastics.

67



Art. 9e. Bonificacions.l. En el suposit de noves construccions i obres de rehabilitacié inte-
gral, es concedira una bonificacié del 90% de la quota integra de I'impost, de conformitat amb
l'article 73e.1 del Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals.

2. Per gaudir de la bonificacié establerta en I'apartat anterior, els interessats hauran de pre-
sentar sol-licitud abans d'iniciar-se les obres i hauran de complir els requisits seguents:

a) Comunicacio de la/es referéncia/es cadastral/s de I'immoble/s sobre el/s que es van a rea-
litzar les noves construccions i/o obres de rehabilitacié integral.

b) Comunicacio de la data prevista d'inici de les obres d’urbanitzacié o construccié de que es
tracti, la qual haura de fer-la el tecnic-director competent.

c) Acreditacié que I'empresa es dedica a I'activitat d’urbanitzacio, construccié i promocié im-
mobiliaria, la qual es fara mitjancant la presentacio dels estatuts de la societat.

d) Acreditacié que I'immoble objecte de la bonificacié no forma part de I'immobilitzat, la qual
es fara mitjancant certificacié de 'administrador de la societat.

L'acreditacié dels requisits anteriors es podra realitzar també amb qualsevol documentacio
admesa en dret.

Si les obres de nova construccié o de rehabilitacié integral afecten diversos solars, en la
sol-licitud s’hauran de detallar les referéncies cadastrals dels diferents solars.

El termini per beneficiar-se de la bonificacié comprendra des del periode impositiu segiient a
aquell en qué s’iniciin les obres fins el posterior a la seva finalitzacié, sempre que durant aquell
temps es facin obres d’urbanitzacié o construccié efectiva, i sense que, en cap cas, pugui excedir
de tres periodes impositius. A tal efecte s’haura d’acreditar la data en qué s’han iniciat les obres,
mitjancant certificacio del técnic director competent, visada pel col-legi professional.

3. Els habitatges de proteccié oficial gaudiran d’una bonificacié del 50% de la quota integra de
l'impost durant el termini de tres anys, comptats des de I'atorgament de la qualificacié definitiva,
la qual haura d'ésser acreditada en el moment de la sol-licitud, que podra fer-se en qualsevol
moment anterior a la finalitzacié dels tres periodes impositius de duracié de la sol-licitud i produi-
ra efectes, en el seu cas, des del periode impositiu seglent al de la sol-licitud.

Aquesta bonificacié no és acumulable amb la bonificaci6 establerta a I'apartat 1r.

4. Gaudiran d’'una bonificacié del 95% de la quota integra de I'impost dels béns rustics les co-
operatives agraries i d’explotacié comunitaries de la terra, d’acord amb l'article 33e.4 de la Llei
20/1990, de 19 de desembre, de cooperatives.

5. Sense perjudici de les altres minoracions previstes legalment, la quota integra es minorara
en una quantia equivalent a la diferéncia positiva entre la quota integra de I'exercici i la quota
liquida de I'exercici anterior incrementada pel coeficient maxim d’increment que per a cada un
dels trams de valor cadastral i usos de construccio es determina en '’Annex 1.

Aquesta bonificacié sera compatible amb qualsevol altres que beneficien els mateixos immo-
bles, pero en el cas que una altra bonificacié conclogui en el periode anterior, la quota sobre la
que s'aplicara, si s’escau, el coeficient d'increment maxim sera la quota integra de I'exercici ante-
rior.

Quan en algun dels periodes impositius en els que s’'apliqui aquesta bonificacio tingui efecti-
vitat un canvi en el valor cadastral dels immobles, resultant d’alteracions susceptibles d’inscripcié
cadastral, de canvi de classe d'immoble o d’'un procediment simplificat de valoracié col-lectiva,
per al calcul de la bonificacié es considerara com a quota liquida de I'exercici anterior la resultant
d’'aplicar el tipus de gravamen de I'esmentat exercici anterior a un valor base, que sera el resultat
de multiplicar el nou valor cadastral per un quocient que, calculat amb els seus dos primers de-
cimals, s’obté de dividir el valor cadastral mitja de tots els immobles de la mateixa classe del mu-
nicipi inclosos en I'dltim padré entre la mitjana dels valors cadastrals resultants de I'aplicacioé de
la nova ponéncia de valors.

6. Els subjectes passius que tinguin la condici6 de titulars de familia nombrosa tenen dret a u-
na bonificacié sobre la quota liquida de I'impost corresponent al domicili habitual de 80 euros,
amb el limit que aquest import representi com a maxim el 90% de la quota integra. En els casos
en qué dins la familia nombrosa existeixi un 0 més membres discapacitats la bonificacié sera de
100 euros amb el mateix limit expressat anteriorment.

A aguests efectes, s'entendra com a domicili habitual aquell en el qual figuri empadronat el
subjecte passiu en la data d'acreditament de I'impost.

En cas que la quantitat indicada superi el 90% de la quota, es disminuira la quota fins al per-
centatge indicat.

Aquesta bonificacié es tramitara per I'Institut Municipal d'Hisenda d’acord amb la informacié
sobre les families nombroses facilitada pel Departament de Benestar Social de la Generalitat, i
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s'aplicara en el rebut de I'impost sobre el béns immobles.

Art.10e. Immobles desocupats permanentment. S’aplicara un recarrec del 50% de la quota
liquida de lI'impost respecte dels immobles d'Us residencial que es trobin permanentment deso-
cupats, guan compleixin les condicions que es determinin reglamentariament.

Aquest recarrec s’acreditara el 31 de desembre i es liquidara anualment als subjectes passius
de I'impost, una vegada constatada la desocupacio de I'immoble.

Art.11e. Periode impositiu i acreditacio de I'impost. 1. El periode impositiu és I'any natural.

2. L'impost s'acredita el primer dia de I'any.

3. Els fets, actes 0 negocis que es produeixin en els béns gravats i hagin d’ésser objecte de
declaracié o comunicacio, tindran efectivitat en el periode impositiu segtient a aquell en que tin-
guin lloc, sense que l'efectivitat esmentada quedi supeditada a la notificacié dels actes adminis-
tratius corresponents.

4. L'efectivitat dels procediments de valoracid col-lectiva i de determinacié del valor cadastral
dels béns immobles de caracteristiques especials ha de coincidir amb la data d’efectes cadas-
trals prevista al text refos de la Llei del cadastre immobiliari.

Art. 12é. Normes de gestié de I'impost. 1. Els subjectes passius estan obligats a presentar
la declaracio d’alta, baixa o modificacié de la descripcio cadastral dels béns immobles que tinguin
transcendéncia a I'efecte d’aquest impost.

El termini de presentacio de les declaracions, fins que el Ministeri d’'Hisenda en determini al-
tres, sera el seguent:

a) Per a les modificacions o variacions de les dades fisiques, dos mesos, comptats a partir del
dia seglent a la data de finalitzacio de les obres.

b) Per a les modificacions o variacions de les dades economiques, dos mesos, comptats a
partir del dia segiient a I'atorgament de l'autoritzacié administrativa de la modificacioé d'Us o desti-
nacié de qué es tracti.

c) Per a les modificacions o variacions de les dades juridiques, dos mesos, comptats a partir
del dia seguent a la de l'escriptura publica o, si escau, el document en que es formalitzi la varia-
cio.

2. La liquidacio i recaptacio, com també la revisio dels actes dictats en via de gestio tributaria
d’aquest impost, sera competéncia exclusiva de I'Ajuntament i comprendra les funcions de reco-
neixement i denegacio d’exempcions i bonificacions, realitzacié de les liquidacions, emissio dels
documents cobratoris, resolucié dels expedients de devolucié d’ingressos indeguts, resolucio
dels recursos contra els esmentats actes i actuacions per a 'assistencia i informacié al contribu-
ent en aquestes materies.

3. No sera necessaria la notificacio individual de les liquidacions tributaries en els suposits en
que s’hagin practicat préviament les notificacions del valor cadastral i base liquidable previstes en
els procediments de valoracio col-lectiva. Una vegada transcorregut el termini d'impugnacio pre-
vist en les esmentades notificacions sense que s’hagin presentat els recursos pertinents, es con-
sideraran consentides i fermes les bases imposables i liquidables notificades, sense que puguin
ser objecte d'impugnacié en procedir-se a I'exaccio anual de I'lmpost.

4. L'impost es gestiona a partir de la informacio continguda en el Padré Cadastral i en els al-
tres documents expressius de les seves variacions elaborats per la Direccié6 General del Cadas-
tre, sense perjudici de la competencia municipal per a la qualificacié d'immaobles d’'Us residencial
desocupats.

Disposicio addicional primera. Les modificacions produides per la Llei de pressupostos ge-
nerals de I'Estat o qualsevol altra norma de rang legal que afectin qualsevol element del present
impost seran d'aplicacié automatica dins I'ambit d’aquesta Ordenanca.

Disposicio final. Aquesta Ordenanca, aprovada definitivament pel Consell Plenari amb data

24 de novembre de 2006 comencara a regir I'L de gener de 2007 i continuara vigent mentre no
se n'acordi la modificacio o derogacio.
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ANNEX 1

Increments maxims de la quota liquida respecte de la de I'any anterior, previstos a l'article
9é.5, segons els usos i trams:

Habitatges :

— Valor cadastral fins a 60.000 euros 4 %
— Valor cadastral de més de 60.000 euros 6 %
Aparcaments:

— Valor cadastral fins a 15.000 euros 10 %

Totes les altres activitats, serveis i solars

— Valor cadastral fins a 60.000 € 10 %

— Valor cadastral de més de 60.000 € 20 %
(inclou el 10% superior al que s’aplica el tipus del 0,85%)
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ANNEX 2

Quadre dels valors cadastrals a partir dels quals s’aplicara el tipus del 0,85%

Us Valor cadastral

A Des de 15.000,00 €
CiD Des de 250.000,00 €
EiF Des de 2.300.000,00 €
GiH Des de 2.050.000,00 €

Des de 175.000,00 €

[
K Desde  1.500.000,00 €
M Des de 470.000,00 €
OiX Des de 460.000,00 €
P Desde  4.400.000,00 €
R Desde  2.350.000,00 €
T Desde  1.300.000,00 €
Y Desde  1.100.000,00 €
A efectes informatius, aquests identificatius d’usos es corresponen majoritariament a:
A . Aparcament
CiD: Comerg

EiF. Ensenyamenti Cultura
G i H: Hostaleria
. Industria
Esportiu
:  Solarsivols
i X: Oficines
: Administracions Publiques
Religios
Espectacles
Sanitat.
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