Ajuntament % de Barcelona

4

Ordenanca fiscal num. 1.3

IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS
DE NATURALESA URBANA

Art. 1r. Disposicié general. D'acord amb alld que preveu l'article 60.2 en
relaci6 amb l'article 15.2, tots dos de la Llei 39/1988, de 28 de desembre,
reguladora de les hisendes locals, s'estableix I'impost sobre l'increment de valor
dels terrenys de naturalesa urbana, regulat pels articles 105 a 111 de la Llei
esmentada.

Art. 2n. Fet imposable. 1. Constitueix el fet imposable de I'impost l'increment
de valor que experimenten els terrenys de naturalesa urbana manifestat a
conseqliencia de la transmissié de la propietat per qualsevol titol o de la
constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini sobre
els béns esmentats.

2. Té la consideraci6 de terreny de naturalesa urbana el sol urba, el susceptible
d'urbanitzacio i [l'urbanitzable programat des del moment en qué s'aprova un
programa d'actuacié urbanistica; els terrenys que disposen de vies pavimentades
0 que han posat vorades a les voreres i que a més disposen de clavegueram,
subministrament d'aigua, subministrament d'energia eléctrica i enllumenat public, i
els que estan ocupats per construccions de naturalesa urbana.

De conformitat amb la disposicié addicional segona de la Llei 6/1998, de 13
d’abril, tenen la consideracié d'urbanitzables els terrenys que aixi classifica el
planejament i estan inclosos en sectors, aixi com la resta de sol classificat com a
urbanitzable a partir del moment d’aprovacié de l'instrument urbanistic que el
desenvolupa.

3. No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els
terrenys que tinguin la consideracié de rustics a I'efecte de I'l'mpost sobre béns
immobles. En conseqiéncia, hi esta subjecte lincrement de valor que
experimentin els terrenys que hagin de tenir la consideracié d'urbans a efectes de
impost sobre béns immobles esmentat, amb independéncia de estiguin
considerats o no com a tals en el Cadastre o en el Padré d’aquest.

Art. 3r. Exempcions. 1. Estan exempts d'aguest impost els increments de
valor que es manifesten a consequéncia de:

a) Les aportacions de béns i drets fetes pels conjuges a la societat conjugal,
les adjudicacions que es verifiguen a favor seu i en el seu pagament i les
transmissions que es facin als conjuges com a pagament dels seus havers
comuns. Llevat que sigui d'aplicacié un regim més favorable per al contribuent, en
els matrimonis subjectes al Dret Civil Catala es consideraran béns integrants de la
societat conjugal els béns que en concepte de compensacié econdmica o per a
la divisié de I'objecte comu o per a la liquidacié del regim econdomic matrimonial,
s’adjudiquin als conjugues de conformitat amb els articles 41, 43, 59, 63, 64, 65 0
75 del Codi de Familia de Catalunya aprovat per la Llei 9/1998, de 15 de juliol.

b) La constitucio i la transmissio de qualsevol dret de servitud.
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c) Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills a
conseqliencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacio o
divorci matrimonial.

d) Les transmissions de béns que es trobin dins el perimetre delimitat com a
conjunt historic-artistic, o hagin estat declarats individualment d’interés cultural
segons allo que s'estableix en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic
espanyol o la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, quan
els seus propietaris o titulars de drets reals acreditin que han fet al seu carrec
obres de conservacid, millora o rehabilitacié en els immobles esmentats, sempre
gue es compleixin les condicions seglents:

Primera. Que les obres s'hagin fet en els anys en el curs dels quals s’hagi
posat de manifest l'increment de valor, previa l'obtencié de la corresponent
llicencia municipal i de conformitat amb les normes reguladores del régim de
proteccio d’aquesta classe de béns.

Segona. Que limport total de les obres, d’acord amb el pressupost o
pressupostos presentats a l'efecte de I'atorgament de la llicéncia cobreixin com a
minim l'increment de valor.

Tercera. Que les rendes brutes de I'immoble per tots els conceptes i sense
excepcio no excedeixin del percentatge, amb relacié al valor cadastral, igual a
I'interés legal del diner més un punt en el moment de 'acreditacio.

e) Amb la sol-licitud d'exempcié s’ha d’acompanyar la prova documental
acreditativa del compliment de les condicions assenyalades, i en defecte
d'aquesta o si aquesta fos insuficient, es proposi la que es consideri adequada en
substitucié o com a complement d’aquesta.

2. També estan exempts d'aquest impost els increments de valor
corresponents quan la condicié de subjecte passiu recau sobre les persones o les
entitats seguents:

a) L'Estatiels seus organismes autobnoms de caracter administratiu.

b) La Generalitat de Catalunya, la Diputaci6 de Barcelona i els organismes
autonoms de caracter administratiu de totes les entitats esmentades.

c) El municipi de Barcelona i les entitats locals que hi estan integrades o en
les quals s’integri.

d) Les institucions que tenen la qualificaci6 de benefiques o de
beneficodocents.

e) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les mutualitats de previsio
social regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d’'ordenacio i supervisio de
les assegurances privades.

f) Les persones o entitats a favor de les quals s'ha reconegut I'exempcié en
tractats o convenis internacionals.

g) Els titulars de concessions administratives revertibles quant als terrenys
afectes a aquestes concessions.

h) Creu Roja Espanyola.

3. No s'acreditara l'impost sobre lincrement de valor dels terrenys de
naturalesa urbana amb ocasi6 de les transmissions de terrenys d'aquesta
naturalesa derivades d'operacions a les quals resulti aplicable el régim especial
regulat en el capitol VIII del titol VIII de la Llei 43/1995, de 27 de desembre, amb
excepcio de les previstes en l'article 108 quan no siguin integrants en una branca
d’activitat.

En la posterior transmissié dels terrenys esmentats s'entendra que el nombre
d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest l'increment de valor no s'ha
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interromput per causa de la transmissié derivada de les operacions previstes en
el capitol VIII del titol VIII.

4. No s'acreditara l'impost sobre lincrement de valor dels terrenys de
naturalesa urbana amb ocasi6 de les transmissions de terrenys de naturalesa
urbana que es facin com a conseqiiéncia de les operacions relatives als
processos d'adscripcié a una societat anonima esportiva de nova creacio, sempre
gue s'ajustin plenament a les normes previstes en la Llei 10/1990, de 15 d'octubre,
de l'esport, i al Reial Decret 1084/1991, de 5 de juliol, sobre les societats
anonimes esportives.

En la posterior transmissié dels terrenys esmentats s'entendra que el nombre
d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest l'increment de valor no s'ha
interromput per causa de la transmissié derivada del procés d'adscripcio.

Art. 4t. Subvenci6. Per a coadjuvar a les finalitats de I"article 31.4, b) de la Llei
40/1998, de 9 de desembre, reguladora de |'impost sobre la renda de les
persones fisiques, es podra atorgar, prévia sol-licitud, una subvencié equivalent a
I'import de la quota del present impost en els casos de transmissié onerosa, per
persones majors de 65 anys, del seu habitatge habitual, a canvi d’obtenir una
renda vitalicia.

Art. 5&. Subjectes passius. 1. Es subjecte passiu de limpost a titol de
contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets
reals de gaudi limitatius del domini, a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o
I'entitat a que es refereix I'article 33 de la Llei general tributaria que adquireixi el
terreny o aquell a favor del qual es constitueix o es transmet el dret real de qué es
tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets
reals de gaudi limitatius del domini, a titol onerds, la persona fisica o juridica, o
I'entitat a quée es refereix l'article 33 de la Llei general tributaria que transmet el
terreny o aquell a favor del qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es
tracti.

2. En els suposits a qué es refereix la lletra b) de l'apartat anterior, tindra la
consideraci6 de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o
juridica o I'entitat a qué es refereix l'article 33 de la Llei general tributaria que
adquireixi el terreny o en favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de
gué es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

Art. 66. Base imposable. 1. La base imposable d'aguest impost esta
constituida per l'increment real del valor dels terrenys de naturalesa urbana,
manifestat en el moment de l'acreditacié experimentada en el periode de temps
transcorregut entre l'adquisicié del terreny o del dret per part del transmitent i la
nova transmissio o, si escau, la constitucio del dret real de gaudi, amb un periode
maxim de vint anys. Si el transmitent és una persona juridica, es considera que la
data d'adquisicio és el 31 de desembre de 1989, sempre que l'adquisicid sigui
anterior a aquesta data.

2. D’acord amb el que preveu l'art. 108.7 de la Llei reguladora de les hisendes
locals, i donada la revisié cadastral general al municipi dut a terme durant I'any
2001, a efectes de la determinacié de la base imposable es considerara com a
valor del terreny per a les transmissions realitzades a partir de I'entrada en vigor
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d’'aquesta Ordenanca, I'import que resulti d’aplicar als nous valors cadastrals la
reduccié del 50%.

3. Per determinar l'import de I'increment a qué es refereix I'apartat anterior s'ha
d'aplicar sobre el valor del terreny, en el moment de l'acreditacid, el percentatge
total que resulta de multiplicar el percentatge anual que tot seguit s'indica pel
nombre d'anys al llarg dels quals ha tingut lloc l'increment de valor:

Percentatge anual

a aplicar
Periode fins a 5 anys 3,5%
Periode fins a 10 anys 3,3%
Periode fins a 15 anys 3,0%
Periode fins a 20 anys 2,8%

4. Per determinar el percentatge anual aplicable a cada operaci6é concreta i el
nombre d'anys pels quals cal multiplicar el percentatge anual esmentat, només es
consideren els anys complets que integren el periode impositiu, sense que hi
escaigui de considerar, a aquest efecte, les fraccions d'anys d'aquest periode.

5. En les transmissions de terrenys, el valor d'aquests en el moment de
I'acreditacio sera el que tingui fixat en aquell moment a I'efecte de I'impost sobre
béns immobles.

Tanmateix quan el valor esmentat sigui consequencia d’'una ponéncia de valors
gue no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb anterioritat I'impost
es liquidara provisionalment d’acord amb aquest. En aquests casos s’aplicara a la
liquidacio definitiva el valor dels terrenys obtingut d'acord amb 'assenyalat en els
apartats 2 i 3 de I'article 71 de la Llei 39/1988, referit al moment de I'acreditacio.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment de
I'acreditacio de I'impost, no tingui fixat el valor cadastral en el moment esmentat,
I’Ajuntament practicara la liquidacié quan el referit valor cadastral sigui fixat.

6. En la constitucid i la transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini,
per determinar I'import de lincrement de valor cal prendre la part del valor del
terreny proporcional al valor dels drets esmentats, calculat mitjancant I'aplicacié de
les normes fixades a l'efecte de l'impost de transmissions patrimonials i actes
juridics documentats i, en particular, dels preceptes segients:

A) USDEFRUIT

a) S'entén que el valor de l'usdefruit i dret de superficie temporal és
proporcional al valor del terreny, a ra6 del 2% per cada periode d'un any, sense
gue mai excedeixi el 70%.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70% del
valor total del terreny si l'usufructuari t¢ menys de vint anys, valor que minora a
mesura que l'edat augmenta en la proporcié de I'1% menys per cada any més,
amb el limit minim del 10% del valor total.

c) Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per a un
termini superior a trenta anys o per a un temps indeterminat, s'ha de considerar
fiscalment una transmissié de plena propietat subjecta a condicié resolutoria.

d) En cas que hi hagi diversos usufructuaris vitalicis que adquireixin
simultaniament el dret indivis, es valorara el dret d’usdefruit tenint en compte I'edat
de l'usufructuari menor.

e) En cas que hi hagi dos o més usufructuaris vitalicis successius, cal
valorar cada usdefruit successiu tenint en compte I'edat de 'usufructuari respectiu.
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B) US | ESTATGE

El valor dels drets reals d'Us i estatge és el que resulta d'aplicar el 75% del
valor del terreny sobre el qual s'ha imposat d'acord amb les regles corresponents
a la valoraci6 dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

C) NUA PROPIETAT

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre
el valor de l'usdefruit, is o estatge i el valor total del terreny. En els usdefruits
vitalicis que, alhora, siguin temporals, la nua propietat es valorara aplicant-hi, de
les regles anteriors, aquella que li atribueixi menys valor.

En l'usdefruit a qué es refereixen les lletres d) i €), la nua propietat s'ha de
valorar segons I'edat del més jove dels usufructuaris instituits.

D) DOMINI UTIL, DIRECTE | MITJA

a) El valor del domini util és la diferéncia entre el valor del domini directe o
mitja i el del terreny.

b) El valor del domini directe o mitja amb dret a lluisme es calculara d'acord
amb els preceptes que estableix la Llei 6/1990, de 16 de marg, de censos,
aprovada pel Parlament de Catalunya.

7. En la constitucié o transmissi6 del dret a elevar una o0 més plantes sobre un
edifici o un terreny o del dret a construir sota el sOl, sense que aix0 pressuposi
I'existencia d'un dret real de superficie, cal aplicar el percentatge corresponent
sobre la part del valor cadastral que representa, respecte a aquest valor, el modul
de proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissié o, si no n'hi ha, el que
resulta d'establir la proporcié corresponent entre la superficie o volum de les
plantes per construir en el sol o el subsol i la totalitat de superficie o volum
edificats un cop construides aquestes plantes. En cas que no s'especifiqui el
nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal d'establir-ne la proporcionalitat,
al volum maxim edificable segons el planejament vigent.

8. En els suposits d'expropiacié forcosa, el percentatge corresponent s'ha
d'aplicar sobre la part del justipreu que correspongui al valor del terreny, llevat que
el valor cadastral assignat al terreny esmentat sigui inferior; en aquest cas
prevaldra aquest Ultim sobre el justipreu.

9. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories
forals, cal aplicar les normes de tributacié del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent
tingui la facultat de disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost
en el domini ple.

Art. 7&. Quota tributaria. La quota sera el resultat d"aplicar el tipus impositiu a
la base imposable.

Art. 8é. Tipus impositiu. El tipus impositiu és del 29%.

Art. 9é. Correccions de la quota. 1. Les transmissions mortis causa referents
a I'habitatge habitual del causant, sempre que els adquirents siguin el conjugue,
els descendents o0 els ascendents per naturalesa o adopcié, gaudiran de les
bonificacions segiients en la quota:

a) EI 95% si el valor cadastral del sol corresponent a I'habitatge no excedeix
de 27.045,54 €.
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b) El 25% a partir d’'un valor cadastral del sol de 27.045,55 €.

2. Sense la relacié de parentiu esmentada en l'apartat 1 d'aquest article, la
bonificacié afectara també els qui rebin de I'ordenament juridic un tracte analeg
per a la continuacié en I'is de I'habitatge per raé de conviure amb el causant.

3. Les transmissions mortis causa de locals afectes a activitats empresarials o
professionals sempre que els adquirents siguin el conjuge, els descendents o els
ascendents per naturalesa o adopcid, per determinar I'import de I'increment sobre
el valor del terreny a qué es refereix I'apartat 1 de l'article 6e., s’ha d’aplicar sobre
el valor del terreny, en el moment de I'acreditacid, sempre que es presentin les
autoliquidacions i/o declaracions dins els terminis legals establerts, el percentatge
total que resulta de multiplicar el percentatge anual que s’indica pel nombre d’anys
al llarg dels quals ha tingut lloc I'increment de valor.

Percentatge anual

a aplicar
Periode fins a 5 anys 3,0%
Periode fins a 10 anys 2,8%
Periode fins a 15 anys 2,5%
Periode fins a 20 anys 2,3%

Art. 10é. Acreditacio. 1. L'impost s'acredita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sigui a titol onerés o a titol
gratuit, inter vivos 0 mortis causa, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu
del domini, en la data de la constitucié o de la transmissio.

2. A l'efecte d'alldo que disposa l'apartat anterior, es considera data de la
transmissio:

a) En els actes o en els contractes inter vivos, la de l'atorgament del
document public i, si es tracta de documents privats, la de la incorporacié o
inscripcié en un registre public o la del lliurament a un funcionari public per raé del
seu ofici.

b) En les transmissions mortis causa, la de la defuncié del causant.

3. En cas que es declari o es reconegui judicialment o administrativament que
ha tingut lloc la nul-litat, la rescissié o la resolucié de l'acte o del contracte que
determina la transmissio del dret real de gaudi sobre aquest contracte, el subjecte
passiu té dret a la devolucié de I'impost pagat sempre que aquest acte o contracte
no li hagi comportat cap efecte lucratiu i que reclami la devolucié en el termini de
cinc anys des que la resolucié va ser ferma. S'entén que hi ha efecte lucratiu quan
no es justifica que els interessats han de fer les devolucions reciproques a qué es
refereix l'article 1295 del Codi Civil. Encara que l'acte o el contracte no hagin
produit efectes lucratius, si la rescissio o la resolucio es declara per incompliment
de les obligacions del subjecte passiu de l'impost no hi pertocara cap devolucio.

4. Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants,
no s'escau la devolucio de l'impost pagat, i caldra considerar-lo com un acte nou
sotmés a tributaci6. En aquesta qualitat de mutu acord, s'ha de considerar
l'avinenca en acte de conciliacio i assentiment de la demanda.

5. La qualificacié dels actes o contractes entre els quals hi ha establerta alguna
condicio s'ha de fer d'acord amb les prescripcions del Codi Civil. En cas que sigui
suspensiva, l'impost no s'ha de liquidar fins que aquesta no es compleixi. Si la
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condicio és resolutoria, I'impost s'exigeix, llevat que, quan la condicié es compleixi,
es faci la devolucié oportuna, segons la regla de I'apartat 3 anterior. Es considera
gue la condicié suspensiva s'ha complert quan l'adquirent ha entrat en possessio
del terreny.

Art. 1l1lé. Gesti6 de l'impost. 1. El subjecte passiu ha de practicar
l'autoliquidacio d'acord amb la manera i els efectes establerts en I'Ordenanca
fiscal general, excepte en el suposit a qué es refereix el paragraf tercer de
'apartat 5 del article 6& d’aquesta Ordenanca.

En cas que I'Administracio no facilit, en ser-li sollicitada, la valoracio
imprescindible per practicar I'autoliquidacié, el subjecte passiu ha de presentar la
declaracié corresponent per a la liquidacié de I'impost per part de I'Administracio.

2. Tant l'autoliquidacié com, si escau, la declaracid, s'han d'ajustar a alldo que
els apartats seglents preveuen en tot alld que els sigui aplicable, i s'han de
formalitzar en l'imprés oficial, consignant-hi els elements de la relacid tributaria
imprescindibles per practicar o comprovar la liquidacié corresponent.

3. Cal presentar una declaracié o autoliquidacié per a cadascuna de les finques
o drets transferits, fins i tot en el cas que s'hagi formalitzat la transmissié en un sol
instrument, fent-hi constar expressament la referéncia cadastral.

Cal adjuntar a la declaraci6 esmentada o a l'autoliquidacié el document que
tingui consignats els actes o els contractes que originin la imposicié, com també
els justificants dels elements tributaris necessaris per practicar la liquidacio
corresponent i els que acreditin les exempcions i bonificacions que el subjecte
passiu ha sol-licitat.

En cas que el terreny estigui situat en una via sense denominacié oficial o
namero de policia, s'haura d'aportar un planol o un croquis de la situacié de la
finca que n'indiqui la localitzacio exacta.

4. Cal presentar l'autoliquidaci6 o declaracié en els terminis segients, a
comptar de la data en qué tingui lloc I'acreditacié de I'impost:

a) Sies tracta d'actes inter vivos, el termini és de trenta dies habils.

b) Si es tracta d'actes mortis causa per causa, el termini és de sis mesos,
prorrogables fins a un any si aixi ho sol-licita el subjecte passiu.

Art. 12e. Notificacions. 1. El negociat gestor ha de practicar les liquidacions
d'aquest impost, si no hi escau l'autoliquidacié, i s'han de notificar integrament al
subjecte passiu, indicant-hi els terminis de pagament i els recursos procedents.

2. Les notificacions s'han de practicar en el domicili assenyalat en la declaracio.
No obstant aixo, la notificacié es pot lliurar en ma, amb caracter general, al
mandatari portador de la declaracio.

3. Qualsevol notificacid que s'hagi intentat en el darrer domicili declarat pel
contribuent (mentre no se n'hagi justificat el canvi), és efica¢ en dret amb caracter
general.

4. Quan hi hagi diverses persones obligades al pagament de l'impost, la
liquidaci6 s'ha de notificar a la persona a nom de la qual s'hagi presentat la
declaracié. Aquesta persona esta obligada a satisfer-la, i només hi escaura la
divisié de la quota acreditada per un acte o negoci juridic en cas que es presenti
una declaracio per cadascun dels subjectes passius obligats al pagament.

Art. 13é. Igualment, estan obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzaci6 del
fet imposable en els mateixos terminis que els subjectes passius:
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a) En els suposits previstos per la lletra a) de l'article 5 d'aquesta Ordenanca,
sempre que s‘hagi constituit per negoci juridic inter vivos, el donant o la persona
gue constitueixi o que transmeti el dret real de que es tracti.

b) En els suposits previstos per la lletra b) de I'article I'esmentat, I'adquirent o
la persona a favor de la qual es constitueixi 0 es transmeti el dret real de que es
tracta.

Art. 14é. Els notaris també estan obligats a trametre a I'Ajuntament, durant la
primera quinzena de cada trimestre, una llista o un index comprensius de tots els
documents que han autoritzat que posin en relleu la relacié del fet imposable
d'aquest impost, amb I'excepcié dels actes d'Gltima voluntat. També estan obligats
a trametre, en el mateix termini, una llista de documents privats que comprenguin
els mateixos fets, actes o negocis juridics que els hagin estat presentats per al
coneixement i la legitimaci6 de firmes. S'entén que alld que preveu aquest apartat
és independent del deure general de col-laboracié establert per la Llei general
tributaria.

Art. 15€. Infraccions i sancions. En tot alld que fa referéncia a la qualificacié
de les infraccions tributaries i a la determinaci6 de les sancions que els
corresponen en cada cas, cal aplicar el regim regulat per la Llei general tributaria i
les disposicions que la complementen i la despleguen.

Art. 16é. Data d'aprovaciéo i vigéncia. Aquesta Ordenanca, aprovada
definitvament pel Consell Plenari amb data 21 de desembre de 2001,
comencara a regir a partir de "1 de gener del 2002 i continuara vigent mentre no
se n'acordi la modificacié o derogacié.

DISPOSICIO ADDICIONAL
Les modificacions produides per la Llei de pressupostos generals de I'Estat o

gualsevol altra norma de rang legal que afectin qualsevol element del present
impost seran d'aplicacié automatica dins I'ambit de la present Ordenanca.
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