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Introduccio

L’habitatge public de qualitat i permanent en el temps, accessible a la poblacio,
constitueix un dret basic que I’Administracio ha de fomentar a través de mecanismes
potents pero flexibles.

En desenvolupament d’'aquest dret, I'’Ajuntament de Barcelona va aprovar el Pla de
I'Habitatge de Barcelona, 2004-2010, que té com a objectius destacats:

- La millora i facilitacié de I'accés a un habitatge digne i adequat als ciutadans i
ciutadanes de Barcelona, d’acord amb les noves necessitats i en coordinacié amb
I'ambit metropolita.

- Promoure la rehabilitacié dels habitatges i barris de la ciutat.

- La Coordinacio de les actuacions de totes les administracions publiques en matéria
d’habitatge.

La concreci6 d’aquest Pla de I'Habitatge en el Districte de Ciutat Vella per al 2004-
2007, es particularitza a través de quatre eixos.

Es planteja la Millora i gestié de I’habitatge public amb el proposit d’optimitzar la
gestidé del parc d’habitatge public de Ciutat Vella i donar-hi una destinacié social
adequada i justa.

També, a través del programa d’habitatge de nova creaci6 en finques de titularitat
publica, s’elaborara i executara un pla de creacioé d’habitatge assequible promogut per
operadors publics, per cooperatives i per agents socials.

Aixi mateix s’elaborara un programa de rehabilitacio, adrecat a habitatges publics i
privats, amb la finalitat de millorar les condicions d’habitabilitat dels veins. Es donara
continuitat a diferents campanyes ja existents i s’obriran noves linies d'ajuts que
subvencionaran alguns aspectes que queden al marge dels programes de rehabilitacio
actuals.

El paquet de mesures per a I'execucio del Pla de I'Habitatge quedara completat amb
I'Oficina d’Habitatge de Ciutat Vella, a través de I'Orientaci6 i servei als ciutadans
com un servei dirigit a assessorar i donar suport als ciutadans sobre diferents
glestions que puguin sorgir en relacié a I'habitatge.

Cal recordar que en el procés de transformacié de Ciutat Vella, iniciat al 1988, s’han
generat meés de 3.100 habitatges publics. Una part d’aquests, al voltant de 700, van
ser venuts a afectats urbanistics, i en aquests moments es disposa d’'un parc de
vivenda publica integrat per 2.418 habitatges en regim de lloguer.

També s’ha cedit sol a cooperatives d’habitatges sindicals i a associacions de veins
per construir 215 habitatges en régim cooperatiu protegit. Gran part d’aquests ja estan
finalitzats.



1 Millora de la gestié de I'habitatge public

Al Districte de Ciutat Vella en aquests moments hi ha 2.418 habitatges de titularitat
publica en regim de lloguer, tal com es pot comprovar en el document que s'annexa.
La propietat d’aquests correspon a I'’Ajuntament de Barcelona, a I'lncasol i al Patronat
Municipal de I'Habitatge. La gestid dels referits habitatges es distribueix de la seguent
forma:

- Patronat Municipal de I'Habitatge: 1.130 habitatges.
- ADIGSA: 789 habitatges.
- Foment de Ciutat Vella: 491 habitatges.

La totalitat d’'aquests habitatges tenen una ocupacio rotatoria i estan destinats
majoritariament a acollir, en regim de lloguer, families afectades urbanisticament.
Aquesta rotacié permet que, en aquests moments, es disposin de 17 habitatges buits i
gue hi hagi una previsio d’entre 24 i 50 habitatges disponibles I'any.

Convé afegir que al Districte de Ciutat Vella, en aquests moments, s’esta treballant en
microplans urbanistics, fet que comporta que el nombre previsible de futurs afectats
urbanistics sigui escas.

Paral.lelament, a Barcelona, s’esta posant en marxa un projecte d’elaboracié d’'una
llista Unica de persones, de tot el territori municipal, que tenen necessitat de vivenda i
gue no disposen de recursos suficients per accedir-hi.

La coordinacio de les actuacions de les diferents administracions publiques en matéria
d’habitatge juntament amb la posta en marxa de la llista Unica i I'agilitacié dels tramits
administratius, donara com a resultat una millora de la gesti6 que es traduira en un
augment del nombre d’habitatge public disponible.



2 Programa d’habitatge de nova creacié en finques de titularitat
publica

El Districte de Ciutat Vella, com a indicatiu del seu potencial de construccioé d’habitatge
nou d’'ds social en aquest mandat i per al periode 2004-2007, disposa d'un total de
31.804 m2 de sostre de nova creacio i de titularitat publica entre solars i edificis buits.
Amb aquests recursos elabora el seu programa d’habitatge de nova creaci6 en finques
de titularitat publica.

En aquest punt cal ressaltar I'existéencia de diferents operadors, aixi com diferents
destins per a I'habitatge public de nova creaci6. Entre aquests operadors n’hi ha de
publics i agents socials.

Operadors publics:

Gran part de la construccié d’habitatge de proteccio es troba en mans d’agents publics.
A Ciutat Vella operen en qualitat de promotors publics el Patronat Municipal de
I'Habitatge, Regesa i I'lncasol.

Esta previst destinar els nous habitatges a les seguents finalitats:

» Habitatge protegit i assequible per a venda

» Habitatge protegit per a lloguer.

» Habitatge dotacional, destinat a joves i a gent gran.
» Habitatge destinat a afectats urbanistics.

Operadors Cooperatives:

Una altra manera d’adquirir una vivenda es la promocié en régim de cooperativa.
Aquesta formula agrupa persones l'interes comu de les quals és obtenir una vivenda,
ja sigui lliure o amb algun grau de proteccid. La cooperativa comporta també la
condicio de promotor, adjudicatari i usuari de la vivenda.

Esta previst, també, destinar a aquest sistema diferents parcel.les.

Gesti6 de I’habitatge per entitats socials:

Cal destacar la creaci6é d'un programa que permet la participacié de les entitats socials
del districte en la creacio i gesti6 d’habitatge public nou tutelat o dotacional. Esta
impulsat i coordinat per Foment de Ciutat Vella S.A. i operara en dos marcs diferents:

» Programa sobre habitatges ja existents:

- Rehabilitacio de pisos buits en finques rehabilitades.

- Rehabilitacio de pisos buits en finques per rehabilitar.
La gestio d’'aquests habitatges sera transferida a organitzacions socials a través
de la figura juridica de la concessié administrativa. Es rehabilitaran utilitzant

programes de reinsercio social i laboral i s’ocuparan per finalitats socials. Un cop
finalitzada la seva afectacio social es retornaran a I’Administracio.



» Programa sobre habitatge de nova creacio6:
- Rehabilitacié o nova construccio d’edificis.
Les condicions de la cessi6 de la gestid seran les mateixes que en Il'apartat

anterior. L'ocupacié en aquest cas es realitzara en regim de lloguer per donar
acollida a necessitats socials.



3 Programa de Rehabilitacio

A partir de les necessitats detectades, i amb I'objecte de recuperar el teixit residencial
consolidat, es procedeix a la creacidé de programes especifics de rehabilitacié dotats
econdomicament a través de subvencions. Les subvencions produeixen un resultat
multiplicador de la inversid. Per cada euro public invertit el privat hi destina
aproximadament cinc euros.

La rehabilitaci6 dels edificis d’habitatge ha estat des de 1988 un dels objectius
prioritaris de Ciutat Vella. Amb els diferents programes i ajuts a la rehabilitacié que
s’han impulsat s’ha intervingut en diferents nivells de rehabilitacié en el 59% del parc
total d’habitatges del Districte. Encara resta per abordar la rehabilitacio del voltant de
20.000 habitatges.

Cal dir que el conjunt d’'accions previstes per al foment de la rehabilitaci6 del parc
d’habitatges de Ciutat Vella s’aplicara de la mateixa forma per a la rehabilitacio
d’edificis de propietat privada i de titularitat publica.

Els ajuts a la rehabilitacio es concreten en les segients campanyes especifiques:

» Accessibilitat: Planteja la millora de les condicions de mobilitat dins de I'edifici, a
través de la incorporacio d’'ascensors.

> Mediambiental: Proposa la gestié de l'aigua potable en substitucié dels diposits i
altres mesures que comportin I'is racional del cicle de l'aigua, actuant des del
respecte al medi ambient i la millora dels serveis als residents.

> Espai Urba: L'objectiu és el de rehabilitar els edificis que manquen per completar
aguests conjunts urbans que conformen les 93 places existents en el teixit urba de
Ciutat Vella.

» Patrimoni: Vol recuperar i posar en valor part del patrimoni de Ciutat Vella establint
una metodologia per a la recuperacio d’edificis catalogats, i pal.liant els increments
de costos que representen les intervencions en aquest tipus d’edificis.

> Edificis de Lloguer: La seva finalitat és la de potenciar la rehabilitacié en els edificis
destinats a lloguer i alhora mantenir aquesta situacié d’edificis en renda.

» Actuacions basiques en elements comuns: Vol incidir en aquelles obres que sén
prioritaries en qualsevol actuacié de rehabilitaci6, com poden ser I'estabilitat
estructural o la intervencié en la coberta de I'edifici.

A aguests programes s’hi sumaran noves linies d’actuacié adrecades a oferir nous
incentius a la rehabilitacié privada:

» Programa de manteniment: Avaluara les necessitats i la prioritzacié en el temps de
les obres de rehabilitacié necessaries en els diferents edificis.

» Rehabilitaci6 conveniada: Entenen cada situacié de forma particular i arribant a
acords individualitzats, a través de convenis, que permetin optimitzar els resultats
aconseguint fites com, per exemple, 'oferta de vivenda de lloguer social per part
del sector privat.



4 Orientacio i serveis als ciutadans

L'Oficina d’Habitatge de Ciutat Vella es crea per donar informacio, assessorament i
seguiment al ciutada en els temes relacionats amb I'habitatge. L'oficina brinda un
servei estructurat i gratuit alhora que ofereix suport juridic, técnic i economic als
particulars.

L'Oficina de I'Habitatge de Ciutat Vella ofereix assisténcia als ciutadans en els
seguents ambits:

> Lloguer: Es dbna assessorament en determinades questions com poden ser els
drets i deures del propietari i I'arrendatari o el nivell d’habitabilitat de la vivenda.

» Comunitat de propietaris: La mediacié d’'un organisme que doni les pautes i trobi
punts d’acords entre els propietaris elimina les discussions que puguin sorgir fruit
de la convivencia i del desconeixement de les normes, i agilita els processos
basicament de rehabilitacio.

» Compra d’habitatge: S’estableix un programa d’acompanyament que garantira una
transparencia en l'acte de compravenda, alhora que s’informara al comprador de
I'habitatge del conjunt de requeriments i despeses que comporta tot el procés de
compravenda.

» Rehabilitacio d'edificis: L'Oficina de I'habitatge ofereix una serie de programes
d’ajuts a la rehabilitacid, aixi com assessorament técnic i legal, gestié dels tramits i
sol-licitud d’ajuts per a obres.

El funcionament de I'Oficina de I'Habitatge permet fer un diagnostic de la problematica
de la vivenda. A partir de la detecci6 de problemes s'intenten buscar sol.lucions a
través del desenvolupament de diferents eines de suport:

» Programes de mediacié en la solucié de conflictes: Hi ha signat un conveni de
col.laboracié amb la Unié de Consumidors de Catalunya, que permetra potenciar la
mediacié com a eina valida per a la solucié de conflictes en mateéria d’habitatge.

> Execucio subsidiaria d'obres de rehabilitaci6 d’edifics privats: Determinades
deficiencies en els edificis poden comportar un risc i un perill pablic. S’estan
estudiant formules per evitar que I'execucid subsidiaria d’aquestes obres suposi
una descapitalitzacié per 'administracié en el cas que el propietari no respongui als
requeriments municipals

Un altre punt a destacar en I'ambit d’actuacié adrecat a l'orientacié i serveis al
ciutadans és el de la creacié de bosses d’habitatge. Tenint en compte les dificultats
de determinats col.lectius d’accedir a I'arrendament d’una vivenda, s’ha considerat la
creacié de bosses d’habitatge de lloguer. Aquest programa s’ha d’acompanyar de les
corresponents garanties de caucié i multirisc.

La necessitat d’accés a un habitatge excedeix de I'ambit geografic del districte i s’ha
de considerar des del conjunt de la ciutat de Barcelona. En aquest sentit ens
plantegem la col.laboracié amb I'Oficina de I'Habitatge de Barcelona amb el criteri
d’unificar el servei de bosses.



5 Memoria econdmica

La valoraci6 dels costos d’'aplicacio s’incloura en forma de memoria economica en el
document que se sotmetra a I'aprovacio definitiva, un cop concretades les parcel.les
disponibles cada una de les actuacions previstes en I'aprovacio inicial d’aquest Pla.



Habitatge de titularitat publica a Ciutat Vella

Habitatge de titularitat pablica a Ciutat Vella

Raval Gotic Casc Antic Barceloneta

Habitatges en finques Municipals,
gestionades per Foment de Ciutat Vella 249 65 183 6
Habitatges en finques de I'Institut Catala del Sal,
gestionades per ADIGSA 539 36 214
Habitatges en finques de I'Institut Catala del Sal,
Gestionades pel Patronat Municipal de I'Habitatge 107 11 103
Habitatges en finques del Patronat Municipal de
I'Habitatge,
Gestionades pel Patronat Municipal de I'Habitatge 108 15 239 109
Habitatges en finques Municipals
Gestionades pel Patronat Municipal de I'Habitatge 291 137 6

Total 1.294 116 784 224 |

Total

503

789

233

471

434

2.418






