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ORDENANZAS MUNICIPALES 
(Aprobadas por la Comisión de Urbanismo de 
' 
Barcelona ei 27 de enero de; 1958) 
TITULO PRELIMINAR 
ZONIFICACION 
A r t .  lo. -l. Con a r r e g l o  a  l a s  de te rminac iones  s o b r e  d i -  
v i s i ó n  d e l  t e r r e n o  urbano,  a  e f e c t o s  d e  s u  u t i l i z a c i ó n ,  c o n t g  
n i d a s  en e l  P lan  comarcal d e  Ordenación aprobado por  l a  Ley - 
de  3 de d ic iembre  de  1953, e n  e l  término munic ipa l  d e  B a r c e l o  
na e x i s t i r á n  l a s  s i g u i e n t e s  zonas: 
la Casco a n t i g u o  
2a Ensanche i n t e n s i v o  
3a Ensanche semin tens ivo  
4a R e s i d e n c i a l  urbana i n t e n s i v a  
5a R e s i d e n c i a l  urbana semin tens iva  
Vivienda 6a Suburbana semin tens iva  
: 7a Suburbana e x t e n s i v a  
8a Suburbana a i s l a d a  
ga Ciudad j a r d l n  i n t e n s i v a  
l o a  Ciudad j a r d í n  semin tens iva  
lla Ciudad j  a r d l n  e x t e n s i v a  
1 3 ~ B osque urban izado  
Mixta : 1 1 4 ~  T o l e r a n c i a  de  v i v i e n d a  e i n d u s t r i a  
I n d u s t r i a  / 1 6 ~ G ran i n d u s t r i a  
: 1 7 ~ M ediana i n d u s t r i a  
Comercial 
H i s t ó r i c a ,  a rqueológica ,  á r t f s t i c a ,  m2 
numental y e s t é t i c a  
F e r r o v i a r i a  
Espec i a l e s  : P o r t u a r i a  
Franca 
M i l i t a r  
S a n i t a r i a  
S a n i t a r i a  con t o l e r a n c i a  de  v iv ienda  
Deport iva 
Recrea t iva  
Zonas verdes Cementerios 
: Parque urbano 
Parque f o r e s t a l  
Pro tecc ión  de  c a r r e t e r a s  
Bosque 
2 .  La de l imi t ac ión  de  cada una de e s t a s  zonas e s  l a  que 
f i g u r a  en e l  plano a  e s c a l a  1:10.000 ad junto  a  e s t a s  Ordenan- 
zas  (anexo n O 1 ) .  
A r t .  2 ' .  Los t i p o s  de  ordenación cor respondien tes  a  l a s  
zonas enumeradas en e l  a r t l c u l o  a n t e r i o r  son ,  de  conformidad- 
con l o  e s t a b l e c i d o  en l a s  Normas u r b a n í s t i c a s  d e l  Plan comar- 
c a l ,  l o s  que s e  determinan en e l  anexo no  2 de  e s t a s  Ordenan- 
zas .  
A r t .  3 O .  Los p lanes  p a r c i a l e s  de ordenación que s e  a--- 
prueben como d e s a r r o l l o  d e l  Plan comarcal podrán modi f icar  l a  
d i v i s i ó n  d e l  t e r r e n o  urbano,  a  e f e c t o s  de su d i s t i n t a  u t i l i z a  
c i ó n ,  a  que s e  r e f i e r e n  l o s  a r t l c u l o s  a n t e r i o r e s ,  mediante l a  
c r eac ión  de o t r a s  nuevas zonas, l a  va r i ac ión  d e l  per imet ro  de 
l a s  a c t u a l e s  o l a  a l t e r a c i ó n  de l a  reglamentación d e l  uso po- 
s i b l e  en cada una de e l l a s .  
TITULO PRIMERO 
* 
ORDENANZAS DE VOLUMEN 
CAPITULO 1 
Urbanización y parcelación 
Art. 4 O .  1. Cuando para un sector o nGcleo determinado - 
no exista plan parcial aprobado, el propietario o asociación- 
de propietarios interesados en su urbanización podrán formar- 
dicho plan, que deberá ser redactado por técnico legalmente - 
competente y contener los documentos que prescribe el art. 10 
de la Ley de 12 de mayo de 1956, sobre Rcgimen del suelo y Or 
denacidn urbana. 
2. El plan parcial así formado será sometido a la consi- 
deración del Ayuntamiento, que podrá admitirlo o no a trámite 
y, en este segundo caso, introducir las modificaciones que e5 
time convenientes y proponer su aprobación definitiva. 
3. Las personas a quienes interese edificar en terrenos- 
ordenados segGn planes o, en su defecto, alineaciones y rasan 
tes aprobadas pero no llevadas a la práctica, podrán presen-- 
tar al Ayuntamiento el correspondiente proyecto de urbaniza-- 
ción para su tramitación y aprobación, si procediere. Dicho - 
proyecto deberá ser redactado por técnico legalmente competen 
te y contener los documentos indicados en el art. 11 de la ci 
tada Ley, estar debidamente relacionado con los planes y pro- 
yectos oficiales y con las urbanizaciones existentes y deta-- 
llar minuciosa y fundadamente la parcelación con indicación-- 
del tamaño 8" las parcelas y sus condiciones de edificación-- 
de acuerdo con lo establecido en estas Ordenanzas. 
4. Los proyectos redactados por particulares habrán de - 
consignar, además de los indicados en el aparta30 3, los si-- 
guientes datos: 
a) memoria justificativa de la necesidad o conveniencia- 
de la urbanización; 
b) nombre, apellidos y dirección de los promotores y de- 
los demás propietarios afectados; 
C) modo de ejecutar las obras de urbanización y previ -- 
sión sobre la futura conservación de las mismas; 
d) compromisos que se hubieren de contraer entre el ur- 
banizador y el Ayuntamiento y entre aqu6l y los futuros pro-- 
pietarios de solares; 
e) garantlas del exacto cumplimiento de dichos compromi- 
SOSI Y 
f) medios económicos de toda Endole de que se disponga. 
Art. 5 O .  1. Los terrenos de pro~iedad  articular. desti- 
nados a espacios libre: 
ficios independientes, 
110s servidumbres de p¿ 
tar dotados de las necc 
T í t u l o  1. ORDENANZAS DE VOLUMEN 
a l c a n t a r i l l a d o ,  i luminación,  r i ego  y vegetación,  cuyo e s t a -  
b lec imiento  y.conservación c o r r e r á  en todo caso a  cargo ex- 
c l u s i v o  de l o s  p r o p i e t a r i o s  i n t e r e sados .  
2 .  Los mencionados espac ios  l i b r e s  de  e d i f i c a c i ó n  debe- 
rán  c e r c a r s e  con v a l l a  de 1 m. de a l t u r a  como mínimo, en tg  
do e l  perímetro que l i n d e  con l a  v í a  públ ica ,  y  en s u s  a c c e  
sos  se ind i ca rá  en forma v i s i b l e  e l  c a r d c t e r  p a r t i c u l a r  de- 
l a  propiedad. La p a r t e  opaca de l a  v a l l a  ind icada  no podrá- 
t e n e r  una a l t u r a  supe r io r  a  1 m. 
3. Cuando l o s  espac ios  l i b r e s  o  l o s  e d i f i c i o s  que de e- 
l l o s  s e  bene f i c i en  pertenezcan a  v a r i o s  p r o p i e t a r i u s ,  é s t o s  
responderán so l idar iamente  de l a s  obl igac iones  impuestas en 
l o s  pá r r a fos  a n t e r i o r e s ,  y  deberán c o n s t i t u i r s e  en asocia-- 
c ión  para  e l  cumplimiento de d ichas  obl igac iones .  La d i s t r l  
bución de l o s  gas to s  e n t r e  l o s  p r o p i e t a r i o s  asociados s e r á ,  
s a l v o  pacto en c o n t r a r i o ,  p roporc iona l a l  volumen e d i f i c a b l e  
que corresponda a  l a  propiedad de cada uno, 
4 .  En e l  e j e r c i c i o  de l a  función de p o l i c í a  urbana, l a -  
Alca ld ía  podrá sanc ionar  con multa ,  en l a  cuan t í a  máxima aE 
t o r i z a d a  por l a  Ley, l a  i n f r acc ión  de l o  d i spues to  en  e s t e -  
a r t í c u l o ,  y r e q u e r i r  a  l o s  p r o p i e t a r i o s  a fec tados  para que, 
en e l  p lazo  que a l  e f e c t o  s e  s e ñ a l e ,  es tab lezcan  o  reparen- 
l a s  i n s t a l a c i o n e s  de l o s  espac ios  l i b r e s ,  cuando e x i s t i e r e -  
p e r t u r b a c i h  o  p e l i g r o  de per turbac ión  grave de l a  t ranqui -  
l i d a d ,  segur idad ,  sa lubr idad  o  moralidad ciudadana, con e l -  
f i n  de r e s t a b l e c e r l a s  o  conservar las .  S i  e s t e  requerimiento 
no f u e r a  a tendido ,  l a  Corporación municipal podrá acordar  - 
l a  e jecuc ión  de l a s  obras  necesa r i a s ,  por cuenta y  r i e sgo  - 
de l o s  i n t e r e sados ,  y e x i g i r  oor  an t i c ipado ,  
por e l  procedimiento de apremio, de l a  asoc iayc!l.eonn  ys, u  en su- 
de fec to ,  de cada uno de l o s  p r o p i e t a r i o s ,  e l  importe fnte--  
g ro  de aqué l l a s .  
A r t .  6'. 1. Las s u p e r f i c i e s  y longi tudes  de fachada m í -  
nimas a  l a  v í a  ptlblica de cada pa rce l a  y para cada zona se- 
r á n ,  s a l v o  cacos muy e s p e c i a l e s  o  comprendidos e n t r e  e d i f i -  
c i o s  ya cons t ru ídos ,  l a s  s i g u i e n t e s :  
Fachada Parce la  
Zonas mínima mínima 
metros m2 .  
14 Casco an t iguo  ................. 6 - - 
2 0  Ensanche in t ens ivo . . . . . . . . . . . .  8 -- 
3 ?  Ensanche semintens ivo . . . . . . . . .  7 -- 
4 ?  Residencia l  urbana i n t e n s i v a . .  15  -- 
5: Res idencia l  urbana semintensi-  1.5 - - 
va 
6? Suburbana semintensiva ........ 6 - - 
7 9  Suburbana e x t e n s i v a . . . . . . . . . . .  5 - - 
8 : Suburbana a i s l a d a . . . . . . . . . . . . .  8 1 5 0  
r a b ~ ~ a u a  Parce la  
Zonas mínima mínima 
9 P Ciudad j  ardin i n t ens iva .  ..... 1O  250 
l o ?  Ciudad j a r a l n  semintensiva. .  -- 400 
11? Ciudad j a r d í n  ex t ens iva .
do . . .  ......... .. . -- --  1.000 
4.000 
iv ienda  e  in-  8 - - 
..........................  8 
-- 
o l e r a n c i a  de  - - 
g a  y l o 4 ,  cuando s e  proyecten e d i f i  
----  , ---__--,_  --.i.t,u d e s  d e  fachada y l a s  super£i c i e s -  
de  pa rce l a  mínima se reduci rán  en  un 20 por 100. Es ta  reduc 
c ión  no s e  pe rmi t i r á ,  para  análogo supuesto,  en l a  zona ll? 
o de ciudad j a rd ín  ex tens iva .  
3. Las zonas 16 ,  17, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 2 9 ,  30 
31 y 34-no e s t á n  s u j e t a s  ct mínimos de fachada n i  de  super- 
f  i c i e .  
CAPITULO 11 
Alineaciones,  r a s a n t e s  y prafundidad e d i f i c a b l e  
A r t .  7'. 1. Toda construcciÓn de nueva p l an t a  o de ad i -  
c ión  de p l a n t a s  a  o t r a  e x i s t e n t e ,  deberá s u j e t a r s e  a  l a s  -- 
a l ineac iones  y r a s a n t e s  o f i c i a l e s  de  l a  c a l l e  de su emplaza 
miento. Se exceptúan de ambas obl igac iones  l a s  ce rcas  prov' 
s i ona l e s .  En l a s  cons t rucc iones  que, por razón de l a  zona - 
de e d i f i c a c i ó n  donde radiquen,  deban o puedan sepa ra r se  de- 
l a s  a l i neac iones  o f i c i a l e s ,  l a s  ce rcas  d e f i n i t i v a s  de sus  - 
s o l a r e s  s e  s u j e t a r á n  a  & s t a s  y a  l a s  r a s a n t e s  que r i j a n .  
2. En l a  cons t rucc ión  de vados no s e  a l t e r a r á  l a  rasan-  
t e  o f i c i a l  en  l a  l í n e a  marcada por l a  i n t e r secc ión  de f a c h a  
da y acera .  
A r t .  8'. Tendrán l a  cons iderac ión  de a l i neac iones ,  a  -- 
l o s  e f e c t o s  de  e s t a s  Ordenarzas, además de  l a s  de l a  v í a  pG_ 
b l i c a :  
lo.L as que correspondan a l o s  p a t i o s  i n t e r i o r e s  de man 
zana en l a s  zonas en que t a l e s  p a t i o s  e x i s t a n ,  s i  b ien  se-- 
r án  admitidos l o s  re t ranqueos  o separación de t a l e s  a l i nea -  
c iones  i n t e r i o r e s  en l o s  casos  en  que l a  reglamentación de- 
cada zona no l o  e x i j a .  
2" .  Las f i j a d a s  para l o s  bloques a i s l a d o s ,  cuando que-- 
den determinadas por l o s  p lanes  de  ordenación de una manza- 
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na o sector. 
Art. 9'. 1. En las zonas de Casco antiguo y de Ensanche 
intensivo, las construcciones se ajustarán a la alineación- 
oficial de la calle y deberán ocupar todo*el ancho del so-- 
lar en todas las plantas que se construyan hasta la altura- 
reguladora. 
2. En la zona de Ensanche Semintensivo, las construccig 
nes deberán situarse en la alineación oficial de la calle - 
en todas sus plantas, y ocupar todo el ancho del solar al - 
menos en la planta baja, salvo en casos muy singulares y--- 
justificados y siempre que recaiga informe favorable de la- 
Comisión de Urbanismo, o cuando el Ayuntamiento, a petición 
de todos los propietarios de la manzana, autorice una orde- 
nación especial. 
3. En las zonas Residencial urbana intensiva y seminteg 
siva, en los tipos de edificación contínua y manzana cerra- 
da, será obligatorio que las construcciones se sitúen en la 
alineación oficial de la calle y del ~ a t i oc entral de manzg 
na, y que ocupen todo el ancho del solar en todas las plan- 
tas que se construyan hasta la altura reguladora. 
4, En la zona Suburbana semintensiva y extensiva, las - 
construcciones deberán situarse en la alineación de la vía- 
nública, en la planta baja, permitiéndose los retraqueos en 
las medianerías en todas las plantas, y en la alineación -- 
oficial de la calle en las plantas superiores a la planta - 
baja. 
5. En la zona Suburbana aislada, las construcciones de- 
berán retrasarse un mínimo de 3 m. de la alineación oficial 
de la calle, y de 1,50 m. de los demás límites de parcela. 
6, En la zona de Ciudad jardín intensiva, la distancia- 
mínima desde la fachada a la vía pública hasta la alinea--- 
ción oficial de la calle será de 3 m. Las distancias prome- 
dias entre las demás facbadas y los límites de parcela se-- 
rán de 3 m., sin que la mínima pueda ser menor de 2 m. 
7. En la zona de Ciudad jardín semintensiva, la distan- 
cia promedia de las fachadas a la vía pública, hasta la ali 
neación oficial de la calle, será de 6 m., sin que en nin-- 
gún punto dicha separación pueda ser menor de 4 m. Las dis- 
tancias promedias entre las otras fachadas y los límites de 
la parcela serán de 3 m., sin que la mínima pueda ser menor 
de 2 m. 
8. En la zona de Ciudad jardín extensiva, la distancia- 
promedia de las fachadas a la vía pública, hasta la alinea- 
ción oficial de la calle, será de 10 m., sln que en ninqiin- 
punto dicha separación pueda ser menor de 6 m.Las distan--- 
cias promedias entre las otras fachadas y los límites de la 
parcela serán de 5 m., iin cue 13 ~íniman ueda ser menor de 
4 m. 
9. En la zona de Bosque urbanizado, la ilstancia mínima 
de las fachadas a la vía pública, hasta la -1~neacióno fi-- 
cial de la calle, será de 15 m., \, las disr -:las mínimas - 
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a los demás l í m i t e s  d e  l a  p a r c e l a  s e r 6  d e  10 m. 
10.  En l a  zona d e  To l e r anc i a  de  v iv ienda  e  i n d u s t r i a ,  - 
s e r á  o b l i g a t o r i o  que l a s  cons t rucc iones  s e  a j u s t e n  a  l a  a l i  
neación o f i c i a l  de l a  c a l l e  en t odas  s u s  p l a n t a s ,  pero  PO-- 
d r án  r e t r a s a r s e  de  l o s  l i n d e s  l a t e r a l e s .  SegGn l a  c a t e g o r í a  
de  l a s  i n d u s t r i a s  d e  que s e  t r a t e ,  l a  separac ión  de  l a s  me- 
d i a n e r í a s  podrá s e r  o b l i g a t o r i a ,  pero  ev i t ándose  mediane--- 
r í a s  a l  d e s c u b i e r t o ,  v i s i b l e s  desde l a  v f a  públ ica .  
11. En l a s  zonas de  Gran y Mediana i n d u s t r i a  no se e s t a  
b l e c e  l i m i t a c i ó n  en  cuanto  a  a l i n e a c i o n e s  de  l o s  e d i f i c i o s 1  
emplazados en l a s  mismas. 
1 2 .  En l a  zona Comercial s e r á  o b l i g a t o r i o  que l a s  f a c h a  
d a s  se a j u s t e n  a  l a  a l i n e a c i ó n  o f i c i a l  y  ocupen l a  t o t a l i - - -  
dad d e l  ancho d e l  s o l a r  en t o d a s  s u s  p l a n t a s ,  y  s e r á  o b l i g a  
t o r i a  l a  cons t rucc ión  a  toda  a l t u r a  h a s t a  l a  máxima e s t a b l e  
c i d a  por  e s t a s  Ordenanzas. Es to  no o b s t a n t e ,  en  c i r cuns t an -  
c i a s  e s p e c i a l e s ,  debidamente j u s t i f i c a d a s  en e l  proyec to ,  - 
s e  admi t i r án  l o s  r e t r o c e s o s  d e  fachada ,  s iempre y cuando no 
s e  produzcan con e l l o  medianer fas  a l  de scub i e r t o .  
13 .  En l a  zona S a n i t a r i a ,  l a  d i s t a n c i a  mínima de  l a s  f a  
chadas a  l o s  l i n d e s  de  l a  p a r c e l a  deberá  s e r  i g u a l ,  como m T  
nimo, a  l a  a l t u r a  d e l  e d i f i c i o .  
14. En l a  zona S a n i t a r i a  con t o l e r a n c i a  d e  v iv i enda ,  t g  
d a s  l a s  fachadas  de  l o s  e d i f i c i o s  que se cons t ruyan  en  una- 
p a r c e l a  deberán d i s t a r ,  como mínimo 5 m. d e  l a s  a l i neac io - -  
ne s  o f i c i a l e s  y l l m i t e s  d e  l a  p a r c e l a .  En l o s  e d i f i c i o s  sa-  
n i t a r i o s ,  l a  separac ión  s e r á  como mínimo, i g u a l  a  l a  a l t u r a  
d e l  e d i f i c i o .  
15. La d i s t a n c i a  promedia d e  separac ión  o r e t r anqueo  de  
l a s  fachadas  con r e s p e c t o  a  l a s  a l i n e a c i o n e s  o f i c i a l e s  o  -- 
l i n d e s  d e l  s o l a r  a  que s e  r e f i e r e  e s t e  a r t í c u l o ,  se c a l c u l a  
r á  pa r t i endo  de  una s o l a  e d i f i c a c i ó n  i d e a l  que ocupe e l  t a n  
t o  por  c i e n t o  máximo de  s u p e r f i c i e  e d i f i c a b l e  d e l  s o l a r .  
CAPITULO 111 
4 
A l t u r a s  
A r t .  10. Los e d i f i c i o s  de l a  zona de Casco an t i guo  PO-- 
d rán  e l e v a r s e  h a s t a  una a l t u r a  máxima e s t a b l e c i d a  por  e l  -- 
Ayuntamiento p a r a  cada s e c t o r  de  c a l l e  , s i t u a d o  e n t r e  dos 
e sq u ina s  o  cha f l ane s  con l a s  c a l l e s  t r a n s v e r s a l e s ,  cuya - 
a l t u r a  s e r á  e l  promedio de l a s  a l t u r a s  de l o s  e d i f i c i o s  - 
e x i s t e n t e s  en r e l a c i o n  con l a  l o n g i t u d  de s u s  fachadas .  Pa 
r a  e s t a b l e c e r  e s t e  promedio se d i v i d i r á  , por  l a  suma de- 
l a s  l ong i t udes  de l a s  fachadas , l a  de l o s  productos  de  ca- 
da l o n g i t u d  por  s u  a l t u r a  r e s p e c t i v a ,  considerándose cons- 
t r u l d a s  h a s t a  l a  a l t u r a  regu ladora  máxima cor respondien te -  
a  l a  c a l l e  a q u e l l o s  s o l a r e s  no e d i f i c a d o s  o ed i f i c ados -  
a  menor a l t u r a  y como cons t ru idos  a  l a  misma a l t u r a  -- 
reguladora  máxima l o s  que formen esquina  o c h a f l á n  con- 
l a s  c a l l e s  t r a n s v e r s a l e s ;  s e  tomará como a l t u r a  d e f i n i t i v a -  
l a  que corresponda a  l a  inmediata  s u p e r i o r  a  d icho  promedio 
en e l  cuadro de a l t u r a s  d e l  a r t l c u l o  s i g u i e n t e .  Es t a  a l t u r a  
podrá s e r  f i j a d a  d i sc rec iona lmente  por e l  Ayuntamiento cuan 
do cons iderac iones  de  orden e s p e c i a l  de l a  c a l l e  a s l  l o  --- 
aconsejen.  
A r t .  11. 1. En l a s  zonas de Ensanche i n t ens fvo ,  Resi-- 
d e n c i a l  urbana i n t e n s i v a ,  de Toleranc ia  de v iv ienda  e  i n d u s  
t r i a ,  I n d u s t r i a l e s  y  Comercial,  l a s  a l t u r a s  reguladoras  má- 
ximas y e l  número de p l a n t a s  tope  s e r á n  l a s  e s t a b l e c i d a s  en 
e l  s i g u i e n t e  cuadro: 
A l tu r a  regu- 
Ancho de l a  c a l l e  i ado ra  maxima P l an t a  tope 
metros 
De menos de 8  m . . . . . . .  12,20 P l an t a  b a j a  y 2  p i so s  
De 8  m a  menos de  12. .  15,25 P l an t a  b a j a  y 3  p i so s  
De 12 m a  menos de  15 18,30 P l an t a  b a j a  y 4 p i so s  
De 15 m a  menos de 20. 21,35 P l an t a  b a j a  y 5 p i so s  
De 20 m a  nenos de 30. 24,40 P l an t a  b a j a  y 6 p i so s  
De 30 m en ade l an t e . .  . 27,45 P l an t a  b a j a  y 7  p i so s  
2 .  En l a  b a r r i a d a  de  l a  Barce lone ta ,  s e c t o r  l im i t ado  - 
por l o s  paseos Nacional y Marítimo, y l a s  c a l l e s  de Andrés- 
Doria ,  de  Cermeño y de  Ginebra, l a s  c a l l e s  de menos de  12m 
de anchura s e  a s i m i l a r á n ,  a  l o s  e f e c t o s  de a l t u r a  regulado- 
r a  máxima y número de p l a n t a s  t ope ,  a  l a s  de  d icha  medida.- 
No s e  a u t o r i z a r á n  en l a s  c a s a s ,  con f r e n t e  a  t a l e s  c a l l e s , -  
l a s  cons t rucc iones  p r e v i s t a s  en l o s  apar tados  a )  y g )  d e l  - 
a r t .  25*de e s t a s  Ordenanzas. 
A r t .  12. En l a s  zonas de Ensanche semintensivo,  Resi-- 
d e n c i a l  urbana semintens iva  y  Suburbana semintens iva ,  l a s  - 
a l t u r a s  requladoras  máximas y  níimero de p l a n t a s  tope  serán-  
l a s  e s t a b l e c i d a s  en e l  s i g u i e n t e  cuadro: 
A l tu r a  regu- 
Ancho de l a  c a l l e  l adora  maxima -Plan t-a  tope  
metros 
De menos de 11 m.. . . . . 12,20 P l an t a  b a j a  y 2  p i s o s  
De 11 m a  menos de  15. 15,25 P l an t a  b a j a  y 3  p i s o s  
De 1 5  m en ade l an t e . .  . 18,30 P l an t a  b a j a  y 4 p i so s  
A r t .  13. 1. En l a s  zonas Suburbanas ex tens iva  y a i s l a -  
da ,  en l a s  de Ciudad i a r d l n ,  en l a  de Bosque urbanizado y - 
en l o s  e d i f i c i o s  de s t i nados  a  v iv ienda  en l a  Zona S a n i t a r i a  
con t o l e r a n c i a  de  v iv ienda ,  l a  a l t u r a  m5xima e d i f i c a b l e  se- 
r á  l a  de  11 m . ,  cor respondien te  a  p l a n t a  b a j a  y dos p i so s .  
* Se r e f i e r e  a  l o s  anar tados  de l a  a n t e r i o r  redacción de dL 
cho a r t í c u l o  que pnede c o n s u l t a r s e  en l a  p ig ina  2 7 7 .  
Cap. III. ALTURAS 
2. En las restantes zonas regirán las alturas fijadas- 
en las reglamentaciones especiales que para cada caso se -- 
aprueben. 
Art. 14. En todos los casos la planta baja podrd ser - 
sustituida por semisótanos y entresuelo. 
Art. 15. En las zonas de Casco antiguo, Ensanche, Res' 
dencial, Suburbana semintensiva, Suburbana extensiva, de Tg 
lerancia de vivienda e industria, Industrial y Comercial, - 
las alturas reguladoras máximas se contaran, a los efectos- 
de estas Ordenanzas, en la vertical de la cara externa de - 
la pared de fachada hasta la línea de arranque de la cubier 
ta y con arreglo a lo dispuesto en los artículos siguientes 
Art. 16,. Para 10s edificios de frente a una sola vía,- 
si la rasante de la calle, tomada en la alineación oficial, 
es tal que la diferencia de niveles entre el centro de la - 
fachada y el punto de cota más elevado de dicha rasante, en 
el trozo correspondiente a la mencionada fachada, es menor- 
de 0,60 m., la altura reguladora máxima se tomará en el eje 
de la fachada a partir de la rasante de la acera en este -- 
punto (fig. 1). Si, por el contrario, esta diferencia de  'n
veles es mayor de 0,60 m, la mencionada altura se tomará, a 
partir de 0,60 m., por debajo del punto de cota más elevado 
de la rasante en la porción antes indicada. Cuando la apli- 
cación de esta regla dé lugar a diferencias de elevación de 
altura reguladora rnaxima sobre la rasante de la acera, en-- 
tre determinados puntos de la fachada, superiores a 3 m., 
se considerará tal fachada dividida en los tramos necesa--- 
rios para que ello no suceda (f igs. 2 y 3). 
Art. 17. Cuando se trate de edificios con frente a dos 
o más vfas de igual anchura, formando esquina o chaflán,si- 
se proyecta dar a todo el edificio la misma altura, se ope- 
rará con el conjunto de las fachadas desarrolladas como si- 
fuera una sola, en igual forma que la prevista en el art. - 
anterior. Si, por el contrario, dada la rasante de las ca-- 
lles se prefiere, o resulta obligado en méritos de lo esta- 
blecido en el art. anterior, dar al edificio alturas distin 
tas, podrán considerarse subdivididas las fachadas en dos o 
más secciones y se operará con ellas independientemente,con 
arreglo a lo regulado en dicho artículo (figs. 4 y 5). 
Art. 18. 1. Para los edificios con frente a dos o más- 
vías, de igual o distintas anchuras, que no formen esquina- 
ni chaflán, si se pretende dar a todo el edificio una altu- 
ra igual, ésta será el promedio de las que correspondan a - 
las distintas fachadas, siempre que el exceso de altura que 
se produzca en cualquiera de ellas no sea superior a 3 m. - 
Si, así fuera, habría de rebajarse la altura media a este - 
límite máximo. Si, por el contrario, se proyectase estable- 
cer alturas distintas, las que-resultaren mayores sólo po - 
drán extenderse hasta donde encuentren superficies regladas 
T f t u l o  1. ORDENANZAS DE VOLUMEN 
i uyas  g e n e r a t r i c e s  r e sba l en  por l í n e a s  ho r i zon t a l e s  s i t ua - -  
da s  en l o s  paramentos e x t e r i o r e s  de  l a  a l i neac ión  o f i c i a l  - 
de  fachada a  l a s  a l t u r a s  reguladoras  máximas que correspon- 
dan a  l o s  o t r o s  f r e n t e s  y perpendicularmente a  l a s  mismas,- 
y  cuya i n c l i n a c i ó n  sob re  e l  plano h o r i z o n t a l  sea  de 45O(fig.  
6 Y 7 ) .  
2 .  Cuando l a  a p l i c a c i ó n  de  l a s  r e g l a s  d e l  pá r r a fo  a n t e  
r i o r  r e s u l t e  l i m i t a c i ó n  en l a  a l t u r a  reguladora  máxima, se-  
r e s p e t a r á  é s t a  desde l a  fachada a  l a  c a l l e  que l a  produzca- 
h a s t a  una profundidad determinada por e l  l uga r  geométrico - 
de l o s  puntos e q u i d i s t a n t e s  de  l a s  a l i neac iones  o f i c i a l e s  - 
( f i g .  8 ) .  
A r t ,  19.1.Cuando s e  t r a t e  de e d i f i c i o s  con f r e n t e  a  -- 
dos o más v í a s  de  d i s t i n t a  anchura,formando esquina c ~ h a - -  
f l á n , s i  s e  proyecta  d a r  a l  e d i f i c i o  una a l t u r a  Gnica,esta- 
vendrá determinada por  l a  a l t u r a  reguladora  máxima corres--  
pondiente  a  l a  fachada a  la v f a  de menor mchurs, siemp-, e  que- 
é s t a , po r  razón de l a s  r a s a n t e s  de  l a s  c a l l e s , n o  produzca en 
ninguna fachada un exceso de a l t u r a  supe r io r  a  3m,Si a s í  -- 
f u e r a  deberá r e b a j a r s e  l a  a l t u r a  a  e s t e  l l m i t e  máximo(fig.9). 
2 .  S i  s e  desea  d a r  a l  e d i f i c i o  a l t u r a s  d i v e r s a s ,  s e  -- 
p e r m i t i r á  que l a s  a l t u r a s  reguladoras  máximas correspondien 
t e s  a  l a s  c a l l e s  de mayor ancho puedan c o r r e r s e  por l a s  ca- 
l l e s  más e s t r e c h a s  adyacentes  h a s t a  una profundidad equiva- 
l e n t e  a l  doble  d e l  ancho de  l a  c a l l e ,  con un tope máximo de  
30 m . r  contados desde l a  a r i s t a  de  l a  esquina o chaf lán .  En 
e l  caso  de que e l  doble ancho de l a  c a l l e  f u e r a  i n f e r i o r  a- 
2 0  m . ,  s e  cons ide ra r á  e s t a  profundidad como l a  que pueden - 
a l canza r  l a s  a l t u r a s  mayores. E l  r e s t o  d e l  e d i f i c i o  podrá - 
c o n s t r u i r s e  a  l a  a l t u r a  que corresponda por e l  ancho de l a -  
c a l l e  a  l a  que dé  f r e n t e ;  e s t o  no o b s t a n t e ,  l a s  a l t u r a s  más 
e levadas  podrán ex t ende r se  ha s t a  donde encuentren planos ig  
c l i n a d o s  a  45O, t r azados  por l í n e a s  h o r i z o n t a l e s ,  s i t uadas -  
unas en e l  paramento e x t e r i o r  d e l  e d i f i c i o  en l a  a l i neac ión  
o f i c i a l ,  a  l a  a l t u r a  reguladora  máxima que l e  corresponda,- 
según l a  c a l l e  a  que dé f r e n t e ,  y  o t r a s  a  e s t a s  mismas a l t u  
r a s  en l a s  l í n e a s  d i v i s o r i a s  con l o s  pred ios  vecinos.  ( f i g .  
1 0 ) .  
A r t .  20. En l a s  zonas Suburbana a i s l a d a ,  de  Ciudad j a r  
d í n ,  Bosque urbanizado,  S a n i t a r i a  y  S a n i t a r i a  con to le ran- -  
c i a  de  v iv i enda ,  l a  a l t u r a  máxima e d i f i c a b l e ,  ca lcu lada  de- 
acuerdo con l o  reglamentado en l o s  a r t r c u l o s  13 y 15 ,  s e  -- 
a p l i c a r 5  a  p a r t i r  de l a  c o t a  n a t u r a l  d e l  t e r r e n o  en e l  cen- 
t r o  de gravedad de l a  p l a n t a  d e l  e d i f i c i o  ( f i g .  11). 
A r t .  2 1 .  La a l t u r a  de l o s  l o c a l e s  a u x i l i a r e s  permit i - -  
dos en determinadas zonas de e d i f i c a c i ó n  a i s l a d a ,  de  confog 
midad con e l  a r t .  4 4 ,  no podrá sobrepasar  un máximo de 3,30 
m . ,  medidos en l a  forma ind icada  en e l  a r t í c u l o  a n t e r i o r .  
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A r t .  22. 1. En l a s  zonas Res idencia les  urbanas,  con -- 
bloques independientes ,  y  en gene ra l  siempre que en una ma2 
zana l a  construcciÓn tenga d icho  c a r á c t e r ,  l a  a l t u r a  r e q u l a  
dora máxima s e  tomará sobre  l a  c o t a  promedia de  l a s  c o t a s  - 
que corresponden a l o s  puntos medios de l a s  d i f e r e n t e s  fa-- 
chadas que l i m i t a n  cada manzana. ( f i g .  12)  
2. En l a s  demás zonas, l a s  a l t u r a s  reguladoras  máximas 
s e  a p l i c a r á n  de acuerdo con su  reglamentación p rop ia ,  y  de- 
no f i j a r s e  en é s t a  de  modo e s p e c i a l  e l  procedimiento a  se-- 
g u i r  para su determinación,  s e  a p l i c a r á  por ana logia  e l  d i 5  
puesto para l a  zona que l e  sea  más a f i n .  
A r t .  23, 1. El  ancho de l a  c a l l e ,  a  l o s  e f e c t o s  de  de- 
terminación de l a s  a l t u r a s  e d i f i c a b l e s ,  s e  es t imará  en l a  - 
suma de l a s  d i s t a n c i a s  minimas de l o s  extremos d e l  s o l a r ,  - 
en l a  a l i neac ión  o f i c i a l ,  a l  e j e  de $a v l a .  Cuando e s t a  su- 
ma r e s u l t a r e  i n f e r i o r  en un 3 por 100 o menos, a  l a  medida- 
en  v i r t u d  de l a  c u a l ,  según determinan l o s  cuadros conteni-  
dos en l o s  a r t s .  11 y 12 de e s t a s  Ordenanzas, s e  pase de--- 
una a  o t r a  a l t u r a  reguladora mSxima, s e  cons ide ra rá  como s i  
l a  anchura de l a  c a l l e  o porción de l a  misma de que s e  t r a -  
t e  a l canza re  aque l l a  medida, a l o s  e f e c t o s  de l o s  expresa-- 
dos a r t l c u l o s  y sus  concordantes .  ( f i g .  1 3 ) .  
2. E l  espac io  v i a l ,  formado por l o s  chaf lanes  de ca--- 
l l e s ,  no s e  cons iderará  nunca como p l aza ,  n i  i n f l u i r á  en e l  
c á l c u l o  de l a  anchura de  aqué l l a  ( f i g .  1 4 )  
A r t .  2 4 .  1. Las dimensiones de l a s  p l azas  no i n f l u i r á n  
en l a  determinación de l a s  a l t u r a s  e d i f i c a b l e s ,  que vendrán 
f i j a d a s  por l a  mayor de  l a s  a l t u r a s  reguladoras  máximas co- 
r respondientes  a  l a s  c a l l e s  que forman l a  p laza  o a f luyen  - 
a l a  misma en l a s  manzanas que l a  l i m i t a n  o determinan ( f i g  
1 5 ) .  
2. No s e  tendrán  en cuenta ,  a  l o s  e f e c t o s  de l a  de t e r -  
minación de  l a s  a l t u r a s  e d i f i c a b l e s ,  a q u e l l a s  c a l l e s  cuyo - 
ancho s e a  mayor que l a  dimensión mínima de l a  p laza  ( f i g  16)  
3 ,  En a q u é l l a s  p lazas  parcialmente e d i f i c a d a s  a  d i s t i n  
t a  a l t u r a  que l a  ind icada  en l o s  pá r r a fos  a n t e r i o r e s ,  o  en- 
l a s  que l o  aconsejen cons iderac iones  e s t é t i c a s ,  de c a r á c t e r  
o s i m i i a r e s ,  e i  Ayuntamiento podrá f i j a r  l a  a l t u r a  r egu la  - 
dora máxima o l a  ordenación e s p e c i a l  correspondiente.  
A r t .  25.*En l a s  Zonas de Casco Antiguo, Ensanche,Res' 
d e n c i a l ,  Suburbanas Semintensiva y Extens iva ,  de Toleranc ia  
de Vivienda e  I n d u s t r i a ,  de Gran y Mediana I n d u s t r i a  y Co-- 
merc i a l ,  sobre  l a  A l tu ra  Reguladora, y  s i n  p e r j u i c i o  de l o -  
d i spues to  en l o s  Planes P a r c i a l e s  y Ordenaciones de Mama-- 
nas aprobados, podrán e l e v a r s e  t a n  so lo :  - 
a )  La c u b i e r t a  de£i n i t i v a  d e l  e d i f i c i o ,  de  i n c l i n a c i ó n  
no s u p e r i o r  a  30°, y  cuyos arranques sean l l n e a s  hor izonta-  
l e s  s i t u a d a s  en l o s  paramentos e x t e r i o r e s  de l a s  fachadas - 
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Cerrada, un cuerpo de construcción retirado 3 m. por lo me-- 
nos de las alineaciones oficiales de via pbblica, con altura 
de techo no superior a 3,20 m. de luz y, en el caso de cu--- 
brirse con azotea, cámara de aire o desvan que no excederá 
de 1 m., también de luz, en su punto más alto; para otro ti- 
po de cubierta, se admitirán inclinaciones no superiores a - 
30°, con arranques cons~i~uídopso r líneas horizontales si-- 
tuadas en los paramentos exteriores  de^ las fachadas del cuer 
po que autoriza el presente apartado, a una altura que no so 
brepase en más de 20 cn. los citados 3,20 metros. En ning6n- 
caso serán habitables los correspondientes desvanes. 
En Zona Suburbana Extensiva no será necesario el re--- 
tranque0 de 3 m. cuando se trate de calles de 30 m. o más de 
anchura. 
Con las cajas de escalera, claraboyas, cajas y cuartos 
de máquinas o poleas de ascensores o montacargas, depósitos- 
de agua e instalaciones de acondicionamiento de aire, excep- 
to las denominadas "torres de evaporación o-refrigeración" - 
de estas últimas, y, en general, con cualquier instalación - 
complementaria del edificio, no se podrá sobrepasar en nin-- 
gún caso la cubierta que se proyecte de acuerdo con los lími 
tes establecidos en los apartados a) y b) del nresente ar--- 
tículo, aún cuando de ello se derivare la imposibilidad de - 
servir con los ascensores o montacargas la planta cuya cons- 
trucción autoriza el referido apartado b); en este último cg 
so, la obligatoriedad de instalar ascensor a que se refiere- 
el art. 9O de la Ordenanza sobre Aparatos elevadores, se mac 
tendrá con independencia de si tales aparatos elevadores pug 
den acceder o no a todas las plantas cuyo suelo esté a más-- 
de 14 m. sobre el nivel de la calle. 
C) En los bloques aislados de Ordenaciones abiertas,-- 
las construcciones destinadas a cajas de escalera, claraboya 
dep6sitos de agua y acondicionamiento de aire, que se retira 
rán como mínimo 4 m. de la alineación oficial y no tendrán,- 
en ninguno de sus puntos, altura superior a 3 m. sobre la rg 
guladora máxima; las cajas de ascensores y montacargas que 
se retirarán como mínimo 4 m. de la alineación cficial y no- 
tendrán, en ninguno de sus puntos, altura superior a 4 m. so 
bre la reguladora máxima. No obstante en los bloques aisla-- 
dos de profundidad inferior a 15 m., no se exigirá que las - 
cajas de escalera y ascensores guarden dicha distancia míni- 
ma desde la línea de fachada. 
En cualquier caso deberá justificarse en los planos y- 
documentos del proyecto la composición arquitectónica adopta 
da como remate del edificio 
d) Los tubos de chimenea y ventilación con sus remates 
cuya altura y situacibn se sujetará a lo que se dispone en - 
el art. 94. 
e) Las barandas de fachada anterior y posterior y las- 
de patios interiores que se levanten directamente sobre la-- 
altura requladora mdxirna y cuya altura no podrá exceder a -- 
1,50 m. 
f) Las separaciones entre azoteas situadas directamen- 
te sobre la altura reguladora máxima , y las que co - 
rrespondan a los cuerpos de edificio regulados por - 
el apartado b) de este artlculo , sin que puedan te-- 
ner m6s de 1,50 m. de altura formadas por material -- 
opaco y 2 m. con ve~ja. 
g) Los armazones de hierro para anuncios , las an- 
tenas de radio y. televisión , lGs._pararrayos y las to- 
rres de evaporacion o refrigeracion de los sistemas de 
aire acondicionado que necesariamente deban situarse -- 
al exterior, que podrán elevarse lo que el Ayunta---- 
miento en cada caso estime conveniente. 
h) Los remates de fachada de carácter exclusivamen-- 
te decorativo, abiertos , que no puedan destinarse --- 
igún caso , a ser ocupados o habita-- 
tolerados exclusivamente en los ca--- 
iz6n de composici6n se estime convenieg 
:n las Zonas Suburbana Aislada, de --- 
CILUU~U , J ~ L U L I I ,  ~dnitaria y de Bosque Urbanizado, se-- 
tolerarán, sobre la altura reguladora máxima , las con2 
trucciones previstas en los apartados d), e), f), -- 
g), y h) del artículo anterior , y asimismo todas - 
las construcciones que queden comprendidas en el espa- 
cio limitado por los tendidos de cubierta , siempre--- 
que la pendiente de los mismos, no rebase los 45O ,--- 
no sean hhbitables ( excepto en los edificios de vi--- 
vienda unifamiliar ) , y se inicien a un nivel igual o- 
inferior a la cota correspondiente a los techos de --- 
las distintas plantas edificadas. 
2. En los edificios de vivienda de carácter unifa- 
miliar se tolerarán igualmente los remates de fachada-- 
miradores , cdpulas , flechas , torres y demás --- 
elementos que formen parte de la'composició general del 
edificio , sin que tales elementos puedan ocupar más- 
del 20 % de la superficie edificable del colar, ni-- 
se rebase con ello el volumen maxirno autorizado en -- 
cada zona. 
* Redactado según acuerdo de 2 de febrero de 3.971. Vigente 
a partir de 10 de marzo de 1971. 
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A r t .  27. 1. La a l t u r a  t o t a l  de cada p l a n t a ,  í n c l u í d o  - 
e l  grueso d e l  t echo ,  no podrá s e r  i n f e r i o r  a  3,05 m . ,  pero- 
s e r á  impresc indib le  que quede a l  menos una a l t u r a  i n t e r i o r -  
de 2,80 m.  de l u z .  
2. En l a s  zonas Suburbana s e l i n t e n s i v a ,  Suburbana ex-- 
t e n s i v a  y  Suburbana a i s l a d a ,  d icha  a l t u r a ' l i b r e  i n t e r i o r  r n l  
nima podrá r e d u c i r s e  a 2,50 m . ,  y  l a  a l t u r a  t o t a l ,  i nc lu ldo  
e l  grueso d e l  t e cho ,  no podrá s e r  i n f e r i o r  a  2,75 m. 
3 .  En l a s  zonas donde s e  cons t ruyeren  e d i f i c i o s  o blo-  
ques de e d i f i c i o s  a i s l a d o s  s i n  p a t i o s  i n t e r i o r e s ,  podrán re 
d u c i r s e  l a s  a l t u r a s  mínimas f i j a d a s  en e l  p á r r a f o  1 de e s t e  
a r t l c u l o  a  l a s  e s t a b l e c i d a s  para l a s  zonas suburbanas. 
4 .  En l a s  dependencias de s e r v i c i o s  c o n s i s t e n t e s  en -- 
cua r to s  de baño, despensas,  l avaderos ,  " o f f i c e s "  y ,  en gene  
r a l ,  hab i t ac iones  que no sean de e s t a r ,  coc inas ,  comedores- 
n i  do rmi to r io s ,  l a  a l t u r a  l i b r e  podrá r e d u c i r s e  h a s t a  un mg 
nimo de 2  m. 
5.  En l a s  zonas de Casco an t i guo ,  Ensanche i n t ens ivo , -  
Toleranc ia  de v iv ienda  e  i n d u s t r i a  y  Comercial,  r e g i r á  para  
l a s  p l a n t a s  b a j a s  l a  a l t u r a  de 4 m. de l u z ,  para c a l l e s  de- 
20 o  más metros,  y  l a  de  3,70 m. de l u z ,  pa r a  l a s  r e s t a n t e s  
En l a s  zonas de Ensanche semintensivo,  Residencial  urbana,- 
Suburbana semintensiva e  I n d u s t r i a l ,  l a  a l t u r a  podrá redu-- 
c i r s e  a  3,30 m. Se podrán tomar todas  e l l a s  desde e l  n ive l -  
de 0,60 m.  como máximo, i n f e r i o r  a l  de l a  r a s a n t e  de l a  ca- 
l l e .  
6. Para  l o s  v e s t í b u l o s  de e s c a l e r a  r e g i r á  en todos l o s  
casos l a  l uz  mlnima de  2,80 m. 
A r t .  28. 1. A l o s  e f e c t o s  de l o  d i spues to  en l o s  a r t í -  
cu los  a n t e r i o r e s ,  s e  reputarán :  
a )  P l an t a s  b a j a s ,  l o s  l o c a l e s  ce r r ados ,  que tengan --- 
p l a n t a s  s u p e r i o r e s ,  y  cuyo pavimento s e  encuentra  a l  n ive l -  
de l a  r a s a n t e  de l a  a ce ra  o  a  0,60 m.  como maximo por  deba 
jo  de é s t a  en s u  punto más a l t o ,  o  r e s u l t e  s e r  e l  primero - 
que s e  h a l l a  por  encima de l a  misma, s i n  t e n e r  debajo un SE 
misótano, pues en e s t e  Gltimo caso s e  denominará p i s o  e n t r e  
s u e l o  ( f i g .  20) . 
b )  Cemisótanos, l o s  l o c a l e s  que, s i n  s e r  p l an t a s  b a j a s  
n i  c u b i e r t o s ,  tengan l a  p a r t e  s u p e r i o r  de su  techo  a  u? n i -  
v e l  de  un metro o  mbs sobre  e l  punto más a l t o  de l a  rasan-  
t e  de  l a  a ce ra  f r e n t e  a  l a  fachada,  y  s u  s u e l o  s e  h a l l e  a - 
más de  0,60 m. por  debajo de l a  misma en e l  mismo luqa r .  E s  
t a  medida podrá r e d u c i r s e  siempre que l a  l u z  l i b r e  r e s u l t q  
t e  para l o s  cor respondien tes  l o c a l e s  no s e a  i n f e r i o r  a l  m í -  
nimo permi t ido  ( f i g .  21) , y 
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C )  Sótanos,  l o s  l o c a l e s  en  que 
techo  no l l e g u e  a  e s t a r  a un n i v e l  E 
de l a  r a s a n t e  de l a  ace ra  ( f i g .  22) .  
2 .  En l a s  zonas Suburbana a i s l a  
S a n i t a r i a s  y de Bosque urbanizado, E 
cación a n t e r i o r ,  en  vez de l a  rasant  
e l  n i v e l  d e l  t e r r e n o ,  que, no s iendc 
de l u c e s ,  quede a l r ededor  d e l  e d i f i c  
3. En l a s  zonas Res idencia les  L,,., ,, - 
dos s e  e s t a r 5  a  l o  que determinen l o s  p lanes  p a r c i a l e s .  
A r t .  29. Se t -o l e r a r á  l a  cons t rucc ión  de a l t i l l o s  en--- 
l a s  p l a n t a s  b a j a s  que, una vez d i v i d i d a s ,  p resenten ,  a  l o  - 
menos, debajo y encima, una a l t u r a  mínima l i b r e  de 2,50 m.- 
de l u z ,  tengan sus  l o c a l e s  una cubicac i6n  en  un 10 por 100- 
supe r io r  a  l a  que e s t a b l e c e  e l  a r t .  80 y refinan l a s  demás-- 
condiciones ex ig idas  para  l a s  d i s t i n t a s  dependencias por -- 
l o s  r e s t a n t e s  a r t l c u l o s  d e  e s t a s  Ordenanzas, s i n  que puedan; 
t e n e r  en t r ada  independiente de l a  d e l  l o c a l  a  que pertenez-  
can, excepto l o s  que se des t inen  a  p o r t e r l a .  Estos e n t r e s u e  
l o s  i n t e r i o r e s  y a l t i l l o s  d i s t a r á n ,  a l  menos, 3  m. de l a s  - 
fachadas,  exceptuándose t a n  s ó l o  de e s t a  condición l o s  que- 
s e  construyan con f i n e s  exclusivamente i n d u s t r i a l e s  o comer 
c i a l e s .  Cuando l a  p a r t e  a l t a  e s t é  des t inada  solamente a  de- 
p ó s i t o  o almacenamiento de m a t e r i a l e s ,  no s e r á  p rec i so  s e  - 
atenga d i cha  p a r t e  s u p e r i o r  a  l a  a l t u r a  mlnima a n t e s  i n d i c a  
da ( f i g .  23) .  
A r t .  30. 1. Queda permi t ida  l a  cons t rucc ibn  de sótanos 
no h a b i t a b l e s  con l a s  s i g u i e n t e s  condiciones: 
1P. Que su  a l t u r a  mlnima l i b r e  s ea  d e  2 m. de l u z ,  a  - 
con ta r  desde e l  s u e l o  h a s t a  e l  punto más ba jo  del. techo.  
2%. Que comuniquen con p a t i o ,  c a l l e  o j a r d l n ,  o  con l a  
p a r t e  supe r io r  d e l  e d i f i c i o  por  medio de un tubo p a t i o  o p a  
t i n e j o  de v e n t i l a c i 6 n  en e l  que pueda i n s c r i b i r s e  un c f rcu-  
l o  de 0,60 m. de diámetro de  secc ión  mínima i n t e r i o r .  
2 .  No s e  pe rmi t i r á  d e s t i n a r  l o s  só tanos  a  v iv iendas ,  - 
sa lvo  l o  p r e v i s t o  en  e l  a r t .  31. 
3. S i ,  por necesidades i n d u s t r i a l e s ,  s e  r e q u i r i e s e n  -- 
condiciones e s p e c i a l e s  d i s t i n t a s  de  l a s  enumeradas, podrá - 
p r e s c i n d i r s e  de  e s t a s  f i l t imas,  tomando e l  Ayuntamiento l a s -  
oportunas g a r a n t f a s  para  e l  caso  de  desapar ic ion  de l a  r e f e  
r i d a  i n d u s t r i a ,  
A r t .  31. 1. Para que l o s  semisótanos puedan s e r  h a b i t a  
b l e s  deberán r e u n i r  l a s  condiciones r eque r idas  para l a s  --- 
p l a n t a s  b a j a s  ~ , a d e m á s ,l a  de  que l l eguen  h a s t a  s u  pavimen- 
t o  l o s  p a t i o s  de l uz  y v e n t i l a c i g n .  
2. En l o s  e d i f i c i o s  emplazados en t e r r e n o s  en que e x i s  
t a  gran d i f e r e n c i a  de  n i v e l  e n t r e  l a  ace ra  de l a  c a l l e  o -- 
~ a r t ea n t e r i o r  d e l  e d i f i c i o ,  y l a  p o s t e r i o r  o i n t e r i o r  de l -  
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s o l a r ,  podrá s e r  h a b i t a b l e  l a  p a r t e  b a j a  de  aqué l ,  aunque - 
r e s u l t e  só tano  con r e l a c i ó n  a  l a  c a l l e  o  p a r t e  a n t e r i o r ,  - 
siempre que, considerada l a  fachada p o s t e r i o r  como pr inc i - -  
p a l ,  y como r a s a n t e  e l  n i v e l  n a t u r a l  d e l  t e r r e n o  en e l l a ,  - 
s e  observen con r e l a c i ó n  a  d i chas  fachadas y r a s a n t e s  p o s t e  
r i o r e s ,  wara su s  d ive r sos  l o c a l e s ,  t odas  l a s  demás p r e s c r i p  
c iones  que s e  cont ienen  en e s t a s  Ordenanzas. Es t a  p l a n t a  d e  
be rá  e s t a r  dotada de doble  pared,  con cdmara de  a i r e  i n t e r -  
media en l a s  p a r t e s  que e s t é n  en con t ac to  con l a s  t i e r r a s  - 
b a j o  e l  n i v e l  de  l a s  mismas, y en  s u  cons t rucc ión  s e  habrán 
de adop ta r ,  además, cuan t a s  precauciones sean tgcnicamente- 
n e c e s a r i a s  para  e v i t a r  que puedan r e s u l t a r  húmedos. 
A r t .  32. 1. En l a s  f i n c a s  s i t a s  en l a  zona Comercial,-  
y en l o s  inmuebles que tengan fachada a  c a l l e s  cons ideradas  
como de primera c a t e g o r í a  o  primera e s p e c i a l  en l a s  Ordenan 
za s  f i s c a l e s ,  o  qu2 den f r e n t e  a  v í a s  púb l i ca s  de una anchu 
r a  i g u a l  o  s u p e r i o r  a  30 met ros ,  s ó l o  s e  a u t o r i z a r á n  obras-  
de nueva p l a n t a  o  de  ad i c ión  de p i s o s  cuando con l a s  obras-  
proyectadas s e  a l cance  l a  a l t u r a  reguladora  máxima que co-- 
r responda según l o  d i s p u e s t o  en e s t a s  Ordenanzas. 
2.  Lo e s t a b l e c i d o  en  e l  pá r r a fo  a n t e r i o r  s e r á  también- 
a p l i c a b l e  a  l o s  s o l a r e s  e d i f i c a b l e s  ob l iga tor iamente  has ta -  
l a  a l t u r a  reguladora  máxima en v i r t u d  de  reglamentaciones - 
a n t e r i o r e s  a  e s t a s  Ordenanzas, aunque l a s  v í a s  pbbl icac  a  - 
que den f r e n t e  aqué l l o s  no reGnan l a s  condiciones que s e  e s  
p e c i f i c a n  en e l  ~ á r r a f oa n t e r i o r .  
CAPITULO I V  
S u p e r f i c i e  e d i f i c a b l e ,  i n t e r i o r e s  de manzana 
y e d i f i c i o s  a u x i l i a r e s  
A r t .  33. 1. En l a s  zonas de Casco an t i guo ,  Ensanche, - 
Residenc ia l  urbana con e d i f i c a c i ó n  cont ínua ,  Suburbana semi. 
i n t e n s i v a  y ex t ens iva ,  de Toleranc ia  de v iv ienda  e  indus -- 
t r i a ,  y Comercial y en a q u e l l a s  manzanas en l a s  que en par-  
t e  s e  dé  alguna de l a s  c a l i f i c a c i o n e s  de zona enumeradas, - 
s e r á  e d i f i c a b l e  e l  73 por  100 d e l  á r ea  t o t a l  de l a  manzana, 
cor  un mínimo de 8.000 m2 s i  t i e n e  una ex tens ión  s u p e r i o r  a  
10.00il m 2 ,  y e l  80 por  100, s i  no l l e g a  a  t a l  s u w e r f i r j e .  - 
E l  r e s t o  s e  d e s t i n a r á  a  p a t i o  c e n t r a l .  En l a s  r e s t a n t e s  zo- 
nas s e  e s t a r á  a  l o  que s e  determina en  l o s  a r t í c u l o s  c o r r e s  
pondientes  de e s t a s  Ordenanzas o  l o s  p lanes  p a r c i a l e s  que - 
l a s  a f ec t en ,  * 
2. En l a  s u p e r f i c i e  e d i f i c a b l e  no s e  entenderán com--- 
prendidos l o s  vue los  de l o s  ba lcones ,  t r i b u n a s  o  miradores ,  
y  g a l e r í a s  2e l a  fachada p o s t e r i o r  de l o s  e d i f i c i o s  recayen  
t e s  a l  p a t i o  c e n t r a l .  
A r t .  34. h .  E l  per ímet ro  d e l  p a t i o  c e n t r a l ,  o  l í n e a  -- 
* Redactado según acuerdo d e l  16 de oc tubre  de 1965. 
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posterior de edificación, que tiene, a todos los efectos le 
gales, la calidad de alineación oficial, será semejante, en 
lo posible, al exterior formado por las alineaciones oficia 
les de la manzana. 
2. Cuando por la forma de la manzana, dimensiones, pro 
porcionalidad y parcelación de la misma, estado de hecho de 
su edificación, condiciones de edificabilidad de los sola-- 
res resultantes, importancia absoluta y relativa de cada -- 
una de las vías que la circundan, as4 como por la relación- 
de dichos solares y edificios con éstas, no sea posible o - 
simplemente.conveniente determinar el perímetro del patio-- 
central en la forma indicada en el párrafo anterior, el A-- 
yuntamiento lo fijará libremente, teniendo en cuenta di--- 
chas circunstancias, y podrá modificar no tan sólo su conf' 
guración, sino también su situación y superficie. 
Art. 35. 1. Si a causa del patio central, en alguna -- 
manzana quedase una zona inferior a 20 m. de profundidad pg 
ra la edificación, se disminuir5 aquel hasta obtener dicha- 
zona edificable mínima, siempre y cuando el repetido patio- 
central no resultase de una superficie menor del 10 por 109 
de la total de la manzana, ni de la cifra absoluta de lOOm . 
o no permitiera trazar en su interior un círcul-o de 8 m. de 
diámetro. Si ello sucediera, seran estas tres condiciones - 
las que limitarán su extensión mínima; las que, por otro :1
do, habrán de cumplirse tambiefi cuando la profundidad edifi 
cable, resultante de la aplicación estricta del art. 33,--- 
sea superior a 20 ni., aunque para ello se hubiese de redu-- 
cir esta Gltima. Si, efectuadas las anteriores operaciones- 
la profunaidad edificable resultase inferior a 12 m., la -- 
manzana se considerará totalmente edificable, pero no se -- 
consentirá la edificación de viviendas que no tengan facha- 
da al exterior de la misma. 
2. Cuando, por cualquier circunstancia, la profundidad 
de la zona edificable resultase ser superior a 30 m., se la 
limitará a esta medida, que se considerará máxima. 
3. Los ángulos agudos del perímetro del patio central- 
inferiores a 45" se biselarán, despreciándose su superficie 
Gtil en el cálculo de la profundidad edificable. Dichos bi- 
seles tendrán 6 m. de longitud, a menos que sea posible ha- 
cerlos coincidir con un linde de finca, sin que dicha medi- 
da sufra un aumento o disminución superior a un metro. 
Art. 36. Cuando se trate de edificios destinados a i-- 
glesiss o salas de espectáculos, que por sus especiales ca- 
racterísticas y configuración, sea conveniente que se man-- 
tenga su altura a mayor profundidad de la fijada por los -- 
arts. 33 y 34, podrán construirse aquéllos rebasando dicha- 
profundidad edificable, siempre que se cumplan las siguien- 
tes condiciones (fig. 24) 
lQLa superficie total en planta, edificada en cada so- 
lar a mayor altura de la de 5,50 m. que tolera el art. 39 - 
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de e s t a s  Ordenanzas, no podrá, en ningún caso,  exceder de - 
l a  que corresponde a  dicho s o l a r ,  como consecuencia de l a  - 
profundidad e d i f i c a b l e  obtenida segiín e l  cá lcu lo  e s t ab l ec i -  
60 en l o s  a r t í c u l o s  a n t e r i o r e s .  
z0-La e d i f i c a c i ó n ,  dent ro  d e l  p a t i o  c e n t r a l ,  a  mayor -- 
a l t u r a  de l a  de 5,50 m. e s t a r á  l im i t ada  la te ra lmente  por -- 
dos planos v e r t i c a l e s  que formen ángulo de 45' con l a  a l i - -  
neación d e l  p a t i o  c e n t r a l  y  que pasen por l a  i n t e r secc ión  - 
de l o s  l l m i t e s  d e l  s o l a r  con dicha a l ineac ión .  Asimismo se- 
l i m i t a r á  superiormente por un plano ho r i zon ta l  s i t uado  a  l a  
a l t u r a  reguladora máxima y  por un plano inc l inado  a  45' que 
pase por una r e c t a  p a r a l e l a  a  l a  l í n e a  de profundidad media 
de l a  manzana, y  s i t u a d a  en e l  mismo plano v e r t i c a l  que 6s- 
t a  y a  una a l t u r a  de 5,50 m. sobre  l a  r a san t e  d e l  punto me- 
d i o  de l a  fachada d e l  s o l a r .  
3% E l  p r o p i e t a r i o  que construya un e d i f i c i o  en e s t a s  - 
condiciones e s t a r á  obl igado a  l a  decoración de l a s  paredes- 
medianeras propias  y  vecinas que p e l a n  r e s u l t a r  aparentes-  
a s í  como a  l a  conservación de dicha decoración. 
A r t .  37 .  Las profundidades e d i f i c a b l e s  que r e s u l t e n  pa  
r a  cada manzana, como consecuencia d e l  es tab lec imiento  del-  
p a t i o  c e n t r a l ,  s e  medirán, en l o s  respec t ivos  s o l a r e s ,  nor- 
malmente a  sus  fachadas a  l a  v l a  públ ica .  
2. Las porciones de s o l a r  que excedieran de l a  an ted i -  
cha profundidad s e  considerarán siempre como formando p a r t e  
d e l  p a t i o  c e n t r a l ,  aunque e s tuv i e ran  en zona e d i f i c a b l e  a  - 
toda a l t u r a .  ( f i g .  25 ) .  
3 .  Cuando l o s  l i nde ros  n a t u r a l e s  d e l  s o l a r  no sean noy 
males a  l a  fachada, s ó l o  s e  pe rmi t i r á  c o n s t r u i r  s i  e l  ángu- 
l o  que é s t o s  forman con l a  normal a  l a  a l ineac ión  o f i c i a l , -  
en su  punto de i n t e r s e c c i ó n ,  e s  i n f e r i o r  o  i g u a l  a  25'; --- 
cuando dicho ángulo s ea  mayor a  25O, no s e  pe rmi t i r á  c o n ~ - -  
t r u i r  ninguno de l o s  dos s o l a r e s  co l indantes ,  debiendo pre- 
viamente proceder a  su  regular izac ión  ( f i g .  26 ) .  
4 .  Los casos p a r t i c u l a r e s  a  nue den luga r  a l ineac iones  
curvas o  quebradas, o  s o l a r e s  de ángulo, serdn r e sue l to s  -- 
por equiparación con e l  c r i t e r i o  que s e  contiene en e s t e  ag  . 
t í c u l o .  
A r t .  38. 1. Cuando e l  Ayuntamiento, a  pe t i c ión  de to-- 
dos l o s  p r o p i e t a r i o s  de una manzana, o  de un t rozo  de c a l l e  
l e s  a u t o r i z a s e  a  r e t i r a r  sus  e d i f i c i o s  una determinada can- 
t i d a d ,  dejando una f a j a  a n t e r i o r  des t inada  a  j a rd ín ,  l a  su- 
p e r f i c i e  de é s t e  no s e  cons iderará  comprendida n i  s e  compu- 
t a r á  en e l  espac io  o  perímetro reservado a  p a t i o  c e n t r a l ,  y  
l a  profundidad e d i f i c a b l e  s e  medirá a  p a r t i r  de l a  a l inea- -  
ción o f i c i a l .  
2. S i  por e l  c o n t r a r i o ,  dicha f a j a  a n t e r i o r  de p a t i o  o  
j a rd ín  viene impuesta por l a  zona e s p e c i a l  en l a  que radi-- 
quen l a s  cons t rucc iones ,  s i  no s e  dispone o t r a  cosa en su - 
reglamentación propia ,  l a  profundidad e d i f i c a b l e  s e  c a l c u l a  
r á  tomando como base l a  s u p e r f i c i e  l im i t ada  por l a s  a l i nea -  
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c iones  o f i c i a l e s ,  como s i  l a  mencionada f a j a  no e x i s t i e s e  - 
pero s e  ap l i ca rán  a  p a r t i r  de l a  l í n e a  en que deban s i t u a r -  
s e  de hecho l o s  e d i f i c i o s ,  con l a s  r e s t r i c c i o n e s ,  no obsta-  
t e ,  qu e s e  e spec i f i can  en e l  a r t .  35. 
&rt.  39. 1. En e l  p a t i o  c e n t r a l  s ó l o  s e  pe rmi t i r á  l a  - 
cons t rucción de só tanos  y  de  p l a n t a s  b a j a s ,  den t ro  de una - 
a l t u ra  máxima de 5,50 m . ,  sobre  l a  c o t a  de l a  r a s a n t e  of i - -  
c i a l  de l a  acera  -en e l  punto en que, según l o s  a r t s .  1 6  a- 
19,  de be medirse l a  a l t u r a  reguladora máxima- en e l  centro-  
de l a  fachada del. e d i f i c i o ,  h a s t a  una profundidad l i m i t e  de 
l a  m i  t a d  de l a  d i s t a n c i a  de d icha  fachada a  l a  opuesta  de  - 
l a  ma nzana. S i  e l  s o l a r  t u v i e r a  mayor profundidad,  s i n  l l e -  
g a r  a  l a  o t r a  c a l l e ,  e l  r e s t o  no podrá e d i f i c a r s e  a  mayor - 
a l t u ra  de l a  que cor responder la ,  s igu iendo l a  r e g l a  prece-- 
dente  , por razón de e s t a  Úl-tima c a l l e ,  a  un s o l a r  i d e a l  ob- 
t e n i d o  t razando desde l o s  dos puntos extremos p o s t e r i o r e s  - 
d e l  s o l a r  r e a l  l a s  perpendiculares  a  l a  l í n e a  o f i c i a l  de £5 
chada opues ta .  S i ,  por e l  c o n t r a r i o , l l e g a s e  a  d icha  c a l l e  - 
opuest a ,  a  l o s  e f e c t o s  de l a s  expresadas a l t u r a s ,  s e  consi-  
d e r a rá  d i v i d i d o  idealmente en dos,  a  base de l a  l imi tac ión-  
de prlo fundidad que acaba de  expresarse ,  cada uno de e l l o s  - 
con S u  a l t u r a  r e spec t iva .  Igua l  c r i t e r i o  r e g i r á  para l o s  so 
l a r e s  de forma angular ,  con f r e n t e  a  dos v l a s  adyacentes .  - 
Sobre e s t a  a l t u r a  podrán l e v a n t a r s e  v e r j a s  de cerramiento - 
de prc 3piedades, de una e levac ión  máxima de 3m., o  paredes - 
cuya a l t u r a  no s e a  s u p e r i o r  a  1,80m., a s l  como c la raboyas  - 
de il uminación o  v e n t i l a c i ó n  de p l a n t a  b a j a ,  u  o t r o s  elemen 
t o s  di o l a  c u b i e r t a  de l a  misma, cuya s u p e r f i c i e  t o t a l  no p; 
s e  de 1 5 por 100 de l a  s u p e r f i c i e  de p a t i o  c e n t r a l  c u b i e r t a ,  
n i  s u  a l t u r a  de 1,50m., sobre  l o s  5,50m. an t e s  indicados.Po 
drán también c o n s t r u i r s e  pequeñas g l o r i e t a s  o  cua r to s  de -- 
servi lc i o s  h a s t a  una s u p e r f i c i e  que,  sumada a  l a  de l a s  c l a -  
raboy,a s  o  elementos de c u b i e r t a  mencionados an ter iormente , -  
no 11E1g uen a l  susodicho 5  por  100 en e l  punto más a l t o  de - 
sus p<3 redes o  c u b i e r t a ,  de 3m. sobre  l o s  5,50m. de l a  r a s a n  
t e  de l a  ace ra  de que an t e s  s e  ha hablado. Se consen t i r á  -- 
tambicE n l a  i n s t a l a c i b n  de chimeneas en l a s  condiciones re-- 
glamein t a r i a s ,  aunque excedan de l a s  a l t u r a s  f i j a d a s  (f ig27).  
2 .  S i  t u v i e r e  que s a l v a r s e  e l  de sn ive l  e n t r e  una plan- 
t a  de1  e d i f i c i o  y  e l  j a rd ín  o  t e r r a d o  d e l  mismo por medio - 
de e sc a l e r a s ,  é s t a s  deberán s e r  cons t ru idas  con peldaños de 
h u e l l a  s o l a  y  s i n  f r o n t a l ,  y  b a r a n d i l l a s  c a l a d a s .  
3. En todos l o s  casos  s e  a u t o r i z a r á  l a  cons t rucc ión  de 
ba lcon es de  vuelo no s u p e r i o r  a 0,80 m. de promedio, y  de  - 
t r i b un as ,  l a s  cua l e s  podrán t e n e r  un volad izo  máximo de 3  m. 
en l a  p l an t a  b a j a  e  inmediatamente s u p e r i o r ,  y de 2 m.  en  - 
l a s  r e s t a n t e s  p l a n t a s ,  y  s i n  que e l  ancho de e s t a s  t r i b u n a s  
pueda sobrepasar  de  l a  mitad de amplitud de l a  fachada pos- 
t e r i or  de l a  casa .  
4 .  Los vuelos de e s t o s  balcones y  t r i b u n a s  no podrán - 
sobres a l i r  de un plano v e r t i c a l  t r azado  por  l a  i n t e r secc ión  
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3e l  e j e  de l a  medianera con l a  fachada y formando con é s t a -  
un ángulo de 4S0,  s i n  que en ningfin caso  l a s  t r i b u n a s  pue-- 
dan a c e r c a r s e  a  menos de 1 m. d e l  e j e  de l a  medianera, ni-- 
l a s  a r i s t a s  de l o s  huecos de ventanas y  balcones a  menos de 
0,40 m. de dicho e j e .  
A r t .  40. En e l  á r ea  i n t e r i o r  de l a s  manzanas de  l a  zo- 
na de Toleranc ia  de v iv ienda  e  i n d u s t r i a  s e  permi t i rán  con? 
t rucc iones  no des t i nadas  a  v iv ienda ,  cuya a l t u r a ,  a  contar -  
desde l a  r a s a n t e  o f i c i a l ,  no pase de 5-50 m. de una f a j a  de 
2 m .  de ancho coritíq-la a  l a  zona de a l t u r a  máxima. Pa r t i en -  
do d e l  per ímet ro  i n t e r i o r  de e s t a  f a j a  como base ,  y de  un - 
v é r t i c e  proyectado sobre  e l  c e n t r o  de l a  manzana, a  una a l -  
t u r a  de 15 m. a  p a r t i r  de su r a s a n t e  promedia, s e  supondrá- 
una pirámide,  cuyas c a r a s  s e r án  e l  l í m i t e  máximo y abso lu to  
de l a s  cons t rucc iones  ( f  i y .  28) .  
A r t .  4 1 .  1. Cuando e l  p a t i o  c e n t r a l  de manzana s e  ha-- 
l l e  a t ravesado por un pasa j e  c a l i f i c a d o  como de regulac ión-  
automática,  s e  p e r m i t i r á ,  con f r e n t e  a l  mismo, l a  construc-  
c ión  <e e d i f i c i o s  de una a l t u r a  reguladora  máxima d e  7,80- 
m . ,  pero no s e  a u t o r i z a r á  sobre  é s t a  ninguna de l a s  cons--- 
t r ucc iones  p r e v i s t a s  en l o s  apar tados  a ) ,  b )  y  g )  d e l  a r t . -  
2 5 , * d i s t i n t a s  de l a s  c a j a s  de e s c a l e r a ,  l a s  que habrán de-- 
quedar i n c l u í d a s  por debajo de planos i nc l inados  a  45O, que 
pasen por l í n e a s  ho r i zon ta l e s  s i t u a d a s  a  l a  a l t u r a  regulado  
r a  máxima sobre  l a s  l í n e a s  de e d i f i c a c i ó n  a n t e r i o r  y  poste-  
r i o r .  
2. La profundidad e d i f i c a b l e  cor respondiente  a  e s t a s  - 
cons t rucc iones  s e r á  i g u a l  a  l a  mitad de  l a  d i s t a n c i a  que m e  
d i e  e n t r e  l a  a l i neac ión  d e l  pa sa j e  y  l a  l í n e a  o  perlmetro-- 
d e l  p a t i o  c e n t r a l  s i t u a d a  t r a s  é l  ( f i g .  29 ) .  
3. Los e d i f i c i o s  emplazados en l a s  esquinas  que formen 
e l  p a s a j e  con l a s  v í a s  p e r i f g r i c a s ,  en cuanto a  a l t u r a s ,  s e  
s u j e t a r á n  a  l a s  d i spos i c iones  contenidas  en e l  a r t .  17. 
A r t .  42. Los pasa j e s  s e  regularán  por l a s  normas f i j a -  
das en e l  a r t í c u l o  a n t e r i o r ,  siempre y cuando e l  Ayuntamien 
t o  no haya d i c t ado  o  no apruebe en l o  sucesivo r e g l a s  espez 
c i a l e s ,  a t end idas  c i r c u n s t a n c i a s  de s i t u a c i ó n ,  parcelación-  
u  o t r a s  d ignas  de t e n e r  en cuenta.  
A r t .  43. En l a s  r e s t a n t e s  zonas que no s e  r i j a n  por -- 
l o s  a r t í c u l o s  a n t e r i o r e s ,  por ca rece r  de p a t i o  c e n t r a l ,  l a s  
s u p e r f i c i e s  e d i f i c a b l e s  máximas s e  r e g i r á n  por e l  p resente-  
- - - ~-~  
Por 100 
Res idencia l  urbana i n t e n s i v a . . . . . . . . .  7o 1 Con e d i f i c a -  
Res idencia l  urbana semintens iva . . . . . .  70 1 c ion  a i s l a d a  
Suburbana a i s l a d a . . . . . . . . ' . . . . . . . . . . . .  50 
* Se r e f i e r e  a  l o s  apartados de l a  a n t e r i o r  redacción de d '
cho a r t í c u l o  que puede consu l t a r se  en l a  página 277. 
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- -- - - 
Por 1 0 0  
Ciudad jardín intensiva.......... 4 0  ~i 20 piso, el -- 
Ciudad jardin semintensiva....... 
-- 30 5 0 %  de la super-- 
Ciudad jardín exte.n.si.v.a.................... .. 2z f icie ocupada por 
Bosque urbanizado planta inferior 
Gran industria................... ~otalmente 
Mediana industria................ Totalmente 
Zona sanitaria................... 3 O 
Zona sanitaria con tolerancia de 40  
vivienda 
Zona deportiva ................... Sólo edificaciones de-- 
portivas , sin que las- 
destinadas a viS ienda - rebasen de 90 m  por cg 
da 5. o00 m2 de zona de- 
portiva. 
La limitación del 5 0  por 1 0 0  de superficie del segundo- 
piso que se señala para determinadas zonas podrá dispensarse 
siempre que, con laso.luci6nque se adopte, no se sobrepase - 
el volumen que resultaría de seguirla. 
Art. 4 4 .  1. En las zonas de edificación aislada que a - 
continuación se especifican se tolerarán los locales auxilia 
res, compuestos de una sola planta, destinados a porterías,- 
lavaderos, garages, cuadras o dependencias análogas, con los 
que se podrá ocupar parte de la superficie destinada a jar-- 
dín, que señala el art. 9 O .  
2. Estas construcciones no podrán, sin embargo, invadir 
la faja de superficie libre adyacente a las alineaciones ofi 
ciales, salvo que se trate de sustitución de tierras desmon- 
tadas, y podrán ocupar, como máximo, la superficie indicada- 
en el siguiente cuadro: 
Por 1 0 0  de 
la parcela 
Zona de Ciudad jardín intensiva.. ........... 1O  
Zona de Ciudad jardín semintensiva.......... 7 
Zona de Ciudad jardín extensiva.. ........... 4  
Zona de Bosque urba.n.i.z.a.d.o...... ...........Zona Sanitaria.... ......................  115 
4  
Zona Sanitaria con tolerancia de vivienda... 4  
CAPITULO V 
Patios 
Art. 45. 1. Se entenderá por patio de parcela la super- 
ficie no edificada situada dentro de la zona edificable des- 
tinada a permitir la ventilación e iluminación de las depen- 
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dencias del edificio. 
2. Los patios de parcela se clasificarán en dos catego- 
rías: 
1%. Comprenderá los patios que den luz y ventilación a- 
comedores, cocina-comedores y salas de estar de las vivien-- 
das. 
Z Q .  Abarcará los que den luz y ventilación a dormito--- 
rios, despachos, escaleras, distribuidores, salas de paso,rg 
cibidores, pasillos, cocinas o piezas análogas. 
3. No obstante, en toda vivienda tendrá que haber forzo 
samente, por lo menos, un dormitorro capaz para dos camas,-- 
que reciba luz y ventilación del exterior o de un patio de - 
primera categoría, de cuya obligación quedan tan solo dispen 
sadas las viviendas anejas a las tiendas, así como las desti- 
nadas a portería. 
Art. 46. 1. Los patios de parcela tendrán la forma y di- 
nensiones necesarias para que las luces rectas mínimas de -- 
los huecos que en ellos se abran para obtener las superfi -- 
cies mínimas de ventilación e iluminación que fija el art. - 
82, tomadas en el centro de los mismos, sean de 3m., en los- 
de primera categoría, y de 2 m., en los de segunda; cuando - 
los huecos de ventilación tengan superficie superior a la -- 
exigida en el art. 82, las distancias antes indicadas se to- 
marán a partir del centro de un hueco teórico de la superfi- 
cie mlnima exiyida. Será, además, indispensable para los de- 
primera categoría que se pueda inscribir en su interior un - 
círculo de diámetro igual a un sexto de la altura del patio, 
con un mínimo de 3 m. 
2. Tanto en los patios de primera cafegoría como en los 
de segunda, no se permitirán estrangulaciones en su planta,- 
que den lugar a dimensiones inferiores a 1 m., tomadas per-- 
pendicularmente a cualquiera de las caras del mismo (fig. 30) 
Art. 47. 1. La superficie de los patios estará iguamen- 
te en relación con su altura y no será inferior a la que se- 
fija en el siguiente cuadro: 
Altura de patio - cate1g oría cate2g"o ría 
m 2 m 2 
De menos de 10,15 m............ 1 O 5 
Desde 10,15 m. a menos de 16,25 14 7 
Desde 16,25 m. a menos de 22,35 18 9 
Desde 22,35 m. en adelante.. . . . 2 2 11 
2. La altura consignada en el cuadro anterior se medirá 
desde el pavimento del local que requiera la luz y ventila-- 
ción del patio que la proporcione hasta encima de la pared - 
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nropia  d e l  e d i f i c i o  o  baranda maciza que l o  rodee en s u  par-- 
t e  s u p e r i o r ,  y  deberá l l e g a r  en cada caso h a s t a  l a  c o t a  de - 
1 m. por encima d e l  n i v e l  d e l  s u e l o  de l a  hab i t ac ión  que l o s  
n e c e s i t e  para  s u  v e n t i l a c i ó n  ( f i g .  31 ) .  
A r t .  4 8 .  Podrán e s t a b l e c e r s e  chimeneas de v e n t i l a c i ó n  - 
o  p a t i n e j o s  para v e n t i l a r  exclusivamente l o s  cua r to s  de baño 
r e t r e t e s ,  l avaderos  y  despensas,  cuyos l o c a l e s  pueden pres-- 
c i n d i r  de l a  v e n t i l a c i ó n  d i r e c t a  a  ~ a t i o s .D ichos pa t i ne jo s -  
t endrán  forma y  dimensiones t a l e s  que pueda i n s c r i b i r s e  en - 
su  p l a n t a  un c í r c u l o  de O , ó O  m. de diámetro. Serán r e g i s t r a -  
b l e s  y  su s  paredes s e  e s tuca rán  i n t e r i o rmen te  en c a l i e n t e  en 
toda  s u  a l t u r a ,  o s e  r e v e s t i r á n  de m a t e r i a l  cerámico v i d r i a -  
do o  de  o t r o  que refina análogas condiciones.  
A r t .  4 9 .  1. En l o s  proyectos de ad i c ión  de p l a n t a s  en - 
e d i f i c i o s  ya cons t ru ídos  s e  e x i g i r á  e l  cumplimiento de una - 
de l a s  dos condiciones s i g u i e n t e s :  
la Que l a  s u p e r f i c i e  de l o s  p a t i o s  d e l  e d i f i c i o  e x i s t e n  
t e ,  con permiso concedido, en r e l a c i ó n  a  l a  c a t e g o r í a  de  d i -  
chos p a t i o s  y  a  l a  a l t u r a  que a l canza rá  después de s u  amplia  
c ión ,  cumpla l a s  d i spos i c iones  de e s t a s  Ordenanzas, o  s e  re- 
forme pa ra  que l a s  s a t i s f a g a .  
2% Que s e  adopte para  l o s  p a t i o s  de l a  p a r t e  que const' 
tuya  l a  ampliación en a l t u r a  una s u p e r f i c i e  a l  menos un 20 - 
por 100 s u p e r i o r  a  l a  que cor responder ía  a  l o s  mismos p a t i o s  
en r e l a c i ó n  a  s u  c a t e g o r í a  y  a  s u  a l t u r a  t o t a l ,  con a r r eg lo -  
a  l a s  d i spos i c iones  de e s t e  a r t f c u l o ,  s i  e l  e d i f i c i o  en s u  - 
conjunto  f u e r a  de nueva cons t rucc ión .  
2 .  La condición r e f e r e n t e  a  l a  d i spos i c ión  escalonada - 
s e  podr5 a d m i t i r  en casas  de nueva p l a n t a  cuando l o s  pa t i o s -  
sobrepasen l o s  22,35 m. de a l t u r a .  En t a l  caso ,  cada una de- 
l a s  secc iones  de p a t i o ,  excepto l a  i n f e r i o r ,  t end rá  que au-- 
mentarse un 20 por  100 d e l  mínimo a n t e s  indicado.  
A r t .  50. S i  un p a t i o  quedase rodeado incompletamente -- 
por l a s  paredes propias  d e l  e d i f i c i o  a  p a r t i r  de  determinada 
a l t u r a ,  pa r a  s e r  é s t a  t e n i d a  en cuenta en e l  c á l c u l o  de su  - 
s u p e r f i c i e ,  habrá  de cons ide ra r se  como p a t i o  escalonado a  -- 
l o s  e f e c t o s  de aumento de  l a  misma sobre  l o s  mínimos e s t a b l e  
c idos .  No s e  cons iderarán  comprendidos en e s t e  caso  l o s  pa-- 
t i o s  l i n d a n t e s  con l í n e a s  medianeras que no tengan leqalmen- 
t e  e s t a b l e c i d a  l a  mancomunidad, aun cuando no e s t é  e d i f i c a d o  
e l  s o l a r  co l i ndan t e .  
A r t .  51. No se pe rmi t i r á  r e d u c i r  i a  s u p e r f i c i e  mínima - 
de l o s  p a t i o s  i n t e r i o r e s  con g a l e r í a s ,  l avaderos  en vo lad izo  
n i  s a l i e n t e s  de ningGn género. 
A r t .  52. 1. Cada p a t i o  de por  s í  habrá de t e n e r  l a  su-- 
p e r f i c i e  mínima f i j a d a  en l o s  a r t í c u l o s  a n t e r i o r e s .  Se excen 
t úan ,  no o b s t a n t e ,  l o s  que e s t é n  separados e n t r e  s í ,  t a n  so- 
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lo por la escalera, siempre y cuando esta Gltima se presen- 
te abierta hacj-a ellos, sin pared maciza continua que los - 
aisle. En tal caso, cada uno de estos patios, en la porción 
comprendida entre las prolongaciones laterales de las caras 
internas de los muros que formen la caja de escglera, podrá 
tener una superficie de un 25 por 100 inferior a la mínima- 
que de no ser así se requerirla, con tal que la escalera y- 
dichos patios se cubran con claraboya acristalada que deje- 
una superficie libre lateral, sin cierre alguno, con un mí- 
nimo del 20 por 100 superior a la de los patios. 
2. Cuando exista un solo patio de iluminación y venti- 
lación de la escalera en las condiciones indicadas en el pg 
rrafo anterior, también podrá cubrirse con claraboyas en -- 
condiciones análogas a las allf descritas, pero sin r e d ~ ~ - -  
ción de superficie. 
3. Los demás patios podrán tambien cubrirse con clara- 
boyas, siempre que se deje un espacio periferico libre, sin 
cierre de ninguna clase entre la parte superior de las pare 
des del patio y la claraboya, cuya superficie sea, por lo - 
menos, un 20 por 100 superior a la del patio. Los patios -- 
sin cubrir habrán de poseer en su punto mas bajo un desagüe 
provisto de sifón correspondiente. 
Art. 53. Será obligación inexcnsable de los pr0piet.a-- 
rios de las fincas tener las paredes de los patios y patine 
jos limpias y con buen aspecto, J cuyo efecto deberán ejecu 
tar periódicamente las obras de conservación que sean nece- 
sarias. 
Art. 54. 1. Tendrdn la consideración de patios mixtos- 
los patios de parcela abiertos por una o varias caras al pa 
tio de manzana o a la calle. Dichos patios no deberán cum-- 
plir, en cuanto a dimensiones, las superficies mfnimas fijg 
das para los cerrados, pero en cualquier caso deberán guar- 
dar las distancias entre paredes y luces rectas estableci-- 
das para aquéllos. 
2. Sólo se consentirán patios mixtos a la calle en la4 
casas en que tal disposición esté prevista o tolerada por-- 
la Ordenanza especial de la zona. 
Art. 5 5 ,  1. Tendrán la consideración de patios de par- 
cela mancomunados aquellos cuya superficie pertenezca a la- 
edificable de dos o más fincas contiguas, y que sirvan para 
dar luz y ventilación a las mismas. Será indispensable, a-- 
los efectos de las presentes Ordenanzas, que dicha mancomu- 
nidad de patios se establezca por escritura pública, inscri 
ta en el Registro de la Propiedad. 
2. Los patios mancomunados deberán tener la forma y su 
perficie señalada en los arts. 45, 46 y 47, para cada caso, 
y los huecos que en ellos se abran debersn tener las luces- 
rectas previstas en el citado art. 4 6 .  
v 
Cap. V I .  FACHADAS Y VUELOS SALIENTES 
CAPITULO V I  
Fachadas y vuelos s a l i e n t e s  
A r t .  56. 1. En l a  cons t rucc ión  de  mesetas d e  balcones- 
miradores  o  t r i b u n a s ,  c o r n i s a s ,  a l e r o s ,  s a l e d i z o s  o  cual--- 
q u i e r  o t r o  cuerpo s a l i e n t e  sobre  l a  a l i neac ión  de fachada,-  
que forme p a r t e  i n t e g r a n t e  de  l a  composición d e l  e d i f i c i o , -  
e l  máximo de  s a l i d a  no podrá exceder de  l a  qu in t a  p a r t e  de-  
l a  d i s t a n c i a  que sepaxa,dicha a l i neac ión  d e l  e j e  de  l a  ca-- 
l l e  o  p laza  cor respondien te  a l  e d i f i c i o .  
2 .  Sin embargo, nunca s e r á  e l  vuelo mayor de 1,50 m.  - 
cuando s u  per ímet ro  e x t e r i o r  e s t é  l im i t ado  por una r e c t a  p a  
r a l e l a  a  l a  a l i neac ión  o f i c i a l ,  n i  de  2 m. en l o s  demás ca- 
sos .  
3. En ca. l lec  d e  menos de  10 m .  de anchura,  l a s  t r i bu - -  
nas  o miradores  no podrán ocupar en cada p l a n t a  más d e  l a  - 
mitad de  l a  l ong i tud  6e  l a  fachada.  En l a  ba r r i ada  de  l a  -- 
Barce lone ta ,  s e c t o r  l im i t ado  por l o s  paseos Nacional y Maro 
timo; y l a s  c a l l e s  de  Andrés Doria ,  de  Cermeño y d e  Ginebra 
no s e  a u t o r i z a r á  l a  cons t rucc ión  de miradores  o  t r i b u n a s ,  
n i  l a  de  balcones que no tengan b a r a n d i l l a  de  h i e r r o .  
4 .  A l o s  e f e c t o s  de determinar  l a  s u p e r f i c i e  de l a s  -- 
d i s t i n t a s  dependencias de  l a  v iv ienda ,  f i j a d a  en e l  a r t í c u -  
l o  80 de e s t a s  Ordenanzas, no s e  computará l a  p a r t e  e d i f i c a  
da cor respondien te  a  t r i b u n a s . *  
5. Además de  l o  e s t a b l e c i d o  en l o s  apar tados  an te r io- -  
r e s  sobre ba lcones ,  c o r n i s a s ,  a l e r o s ,  s a l e d i z o s  o  cua lqu i e r  
o t r o  cuerpo s a l i e n t e ,  e l  volumen t o t a l  de  l a s  t r i bunas ,no  - 
podrá exceder d e l  que r e s u l t e  de  a p l i c a r  a  un t e r c i o  de  l a -  
s u p e r f i c i e  de l a  fachada,  (una vez deducida l a  a l t u r a  de  l a  
p l a n t a  b a j a  en l a  forma que determina e l  a r t .  5 7 ) ,  e l  vuelo 
que a u t o r i z a  e l  apar tado  1 de e s t e  a r t í c u l o ,  segíin e l  ancho 
de  l a  c a l l e ,  con un máximo de l ,5O metros.  * 
A r t .  57. 1. En l o s  cua t ro  primeros metros de a l t u r a  -- 
de todo e d i f i c i o  de Las zonas de  Casco an t i guo ,  Ensanche i n  ' 
t e n s i v o ,  de  Toleranc ia  de  vivienda e  i n d u s t r i a  y Comercial,  
emplazado en c a l I e  de  2 0  o  más metros de  anchura,  en l o s  -- 
3,70 m. en l o s  que radiquen en c a l l e s  de  menos de 20 m. de- 
d ichas  zonas, y en l o s  3,30 m. de l a s  zonas de  Ensanche se-  
mintensivo,  Res idenc ia l  urbana,  Suburbana semintensiva e  - 
I n d u s t r i a l ,  l o s  s a l i e n t e s  de  fachada s ó l o  podrán ade l an t a r -  
o  r e t r a s a r ,  con r e spec to  a  l a  a l i neac ión  o f i c i a l ,  como máx' 
mo, l a  vigésimaquinta  p a r t e  de  l a  d i s t a n c i a  expresada en e l  
a r t l c u l o  a n t e r i o r ,  pero s i n  exceder  jamás de  l a  décima par- 
t e  de  l a  anchura de l a  a c e r a ,  n i ,  en abso lu to ,  de 0,40 m . , -  
y é s t o  dnicamente en cuanto a f e c t e  a  l a  q u i n t a  p a r t e  de  l a -  
l ong i tud  de fachada d e l  e d i f i c i o ,  oxcepto l o s  zóca l e s ,  que- 
podran s o b r e s a l i r  en toda su l ong i tud  h a s t a  0,15 m. 
2 .  Cuando l a  c a l l e  t enga  d e s n i v e l ,  d ichos  4 ,  3 ,70 6 -- 
3,30 m.  s e  contarán desde e l  punto más a l t o  d e  l a  r a s a n t e  
* Redactado segíin acuerdo de 13 de f eb re ro  de 1964. 
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de la acera. 
Art. 56. Las marquesinas, así como los aleros y saledi 
zos decorativos de las inscalaciones comerciales, se situa- 
rán siempre en forma que ninguno de sus puntos ni de los e- 
lementos que de elios puedan pender se hallen en todo lugar 
a menos de 2,50 m. de altura sobre la rasante de la acera - 
al pie de la fachada. Su vuelo no exceder6 de ninguna de -- 
las siguientes dimensiones: de la quinta parte de la distan 
cia que separa la fachada del edificio del eje de la calie- 
o plaza a la que d6 frente; de 1,50 m. si su perlmetro exte 
rior está limitado por una recta paralela a la fachada, y-- 
de 2 m. en los demás casos; del ancho mlnimo de la acera -- 
frente a dichos elementos, menos de 0,60 m. Cuando se trate 
de marquesinas, y éstas sean traslecidas, la Única medida - 
limitativa del vuelo será la indicada en Último lugar, sin- 
que dicho vuelo o saliente, a contar de la alineación de fa 
chada, sea, no obstante, superior a 3 m. Si los repetidos e 
lementos se situasen por sobre de las alturas indicadas en- 
el artículo anterior, para cada zona, su vuelo se regulará- 
exclusivamente por lo dispuesto en dicho artículo, sin per- 
juicio de que las marquesinas traslticidas puedan, en este - 
caso, avanzar también hasta 0,60 m. del bordillo de la ace- 
ra, con la limitación máxima de 3 m. antes establecida. Ni; 
guno de estos elementos, si su vuelo es superior a 1 m., -- 
verterá las aguas a la vía pública. 
Art. 59. Con independencia de los salientes que puedan 
existir en 13s fachadas, se ajustardn siempre a las alinea- 
ciones oficiales, sin avances ni retrocesos de clase alguna, 
los 5cm. de paramento general de fachada o pared de cerca - 
de cada finca, contiguos a sus vecinos. Sólo podrá dejar de 
cumplirse este ~equisitop ara dar lugar a la formación de - 
zócalos en los dos primeros metros de altura, y al estable- 
cirnkientod e cornisas y molduras horizontales. Si dos 6 más 
edificios se compusiesen formando un sólo bloque, con facha 
da unificada, bastará se cumpla este requisito en los extr- 
mos del conjunto que forme dicha fachada. 
- Art. 60. 1. A los efectos de lo dispuesto en los ar--- 
tículos 56, 57, 58 y 59, la anchura de la calle se contará- 
por metros enteros, despreciando las fracciones. 
2. Si un edificio da frente a vías de distinta anchura 
regirá para cada tramo de fachada la anchura de la vía res- 
pectiva. 
Art. 61. Se prohiben los arcos y puentes de una parte- 
a otra de la calle, excepto cuando formen parte de un con-- 
junto de urbanización aprobado por el Ayuntamiento. 
Art. 62. 1. Las aristas de' las ventanas y balcones no- 
podrán acercarse a menos de 0,40 m. del eje de las paredes- 
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medianeras. 
2. Los vuelos de los balcones y miradores no podrán so 
bresalir de un plano vertical trazado por la intersección - 
del eje de la medianera con la fachada formando con ésta un 
ángulo de 4 5 " .  Si dos o más edificios se compusieren forman 
do un sólo bloque con fachada unificada, bastará que se cun~ 
pla este requisito en los extremos del conjunte que forme - 
dicha fachada. 
3 .  Las aristas de las aberturas situadas en los costa- 
dos de las tribunas normales a la fachada o formando con -- 
ella ángulo mayor de 30' por la parte interior, deberán d i ~  
tar del limite lateral del solar un mlnimo de 1 m. (fig.32) 
CAPITULO VI1 
Cercas 
Art. 6 3 .  1. Todo terreno o solar no edificado que lin- 
de con una vía pdblica en las zonas de Casco antiguo, Ensan 
che intensivo, Comercial y Tolerancia de vivienda e indus-- 
tria , deberá cerrarse con una cerca dnfinitiva de piedra,- 
ladrillo, mamposterla, hormigón o material similar, o bien- 
. provisional de tabique revocado con mortero y reforzado con pies derechos de madera, hierro u hormigón armado. Estas -- 
cercas habrán de tener 2 m. de altura mínima, tomada esta - 
altura en el punto medio de cada fachada. Sin embargo, si - 
las cotas extremas difieren en más de 1 m., se considerará- 
dividido en secciones que no produzcan diferencias extremas 
de más de 1 m. 
2. En las demás zonas de la Ciudad los terrenos o sola 
res no edificados que linden con una vla pGblica ya explana 
da, deberán, transcurridos dos años de abierta la calle, cg 
rrarse con una cerca de análogas caracterlsticas que la in- 
dicada en el párrafo anterior, pero únicamente hasta una al 
tura máxima de 1 m. y habrán de cerrarse a mayor altura, -- 
hasta un mlnimo de 2 m., con verja traslficida de hierro, ma 
dera, hormigon armado, tela metálica o alambrada. 
Art. 6 4 .  Las cercas definitivas deberán levantarse si- 
guiendo h línea y rasante oficial, y los paramentos, tanto- 
de éstas como de las provisionales, se revocarán, pintarán- 
o se dejarán acabadas como si se tratase de una fachada. 
Art. 6 5 .  Si de3ase de cercarse debidamente un solar, - 
después de apercibido su propietario o representante, la --  
cerca la construirán las Brigadas municipales, con cargo a- 
la finca. 
Art. 6 6 .  1. Todo propietario podrá cercar su finca en- 
el linde con los predios vecinos hasta la altura que estime 
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convenien te ,  con t a l  que no r ebase  1 m. sobre  l a  a l t u r a  r e -  
gu ladora  máxima de  cada f i n c a .  En e l  i n t e r i o r  de  l o s  p a t i o s  
d e  manzana l a  a l t u r a  de  ce r ca  podrá e l e v a r s e  1 ,80  m. sohre-  
l a  a l t u r a  de  5,50 permi t ida  para l a s  cons t rucc iones  en e l  - 
i n t e r i o r  de  d icho  p a t i o  que t o l e r a  e l  a r t .  39 de e s t a s  Orde 
nanzas. 
2.  En l a s  zonas d e  e d i f i c i o s  a i s l a d o s ,  l a s  c e r ca s  que 
i i m i t a h  l a s  f i n c a s  cuando sean opacas,  s ó l o  podrán t e n e r  l a  
a l t u r a  de  1 m. sobre  e l  n i v e l  n a t u r a l . d e  l a s  t i e r r a s ;  pero- 
podrán e l e v a r s e  h a s t a  3  m.  l a s  r e j a s  o  v e r j a s  t r a s lúc idas - -  
de  cua lqu i e r  c l a s e .  
CAPITULO VI11 
Obras en e d i f i c i o s  c a l i f i c a d o s  como fue ra  de 
ordenación 
A r t .  6 7 .  1. Los e d i f i c i o s  e  i n s t a l a c i o n e s  e r i g i d o s  con 
a n t e r i o r i d a d  a  l a  aprobación d e l  Flan comarcal o  p a r c i a l  o- 
de  l o s  proyectos de  a l i neac iones  v i g e n t e s ,  que r e s u l t e n  d i s  
conformes con l o s  mismos, s e  c a l i f i c a n  c m o  Luera de  ordena  
c i ó n ,  y  no podrán r e a l i z a r s e  en e l l o s  obras  de consolida--- 
c i ó n ,  aumento de volumen, modernización o  incremento de  su- 
v a l o r  de  expropiac ión ,  s e r 0  s i  l a s  pequeñas reparac iones  -- 
que e x i g i e r e  l a  h ig i ene ,  o r n a t o  y conservación del- inmueble. 
2 .  S in  embargo, en casos  excepc iona les ,  podrán a u t o r i -  
z a r s e  obras  p a r c i a l e s  y  c i r c u n s t a n c i a l e s  de  consol idac ión  - 
cuando no e s t u v i e r e  p r e v i s t a  13 expropiación o  demolición - 
de l a  f i n c a  en e l  p lazo  de quince años,  a  c o n t a r  d e  l a  fe-- 
cha en que s e  p r e t end i e se  r e a l i z a r l a s .  
3 .  En todo caso  s e  a u t o r i z a r á n  l a s  obras  de consol ida-  
c ión  de l a s  paredes medianeras, que sean necesa r i a s  como -- 
consecuencia  d e l  d e r r i b o  de  l o s  e d i f i c i o s  co l i ndan t e s .  
A r t .  6 8 .  1. Cuando r e s u l t a r e n  i n d u s t r i a s  emplazadas en 
zona no adecuada, segfin e l  Flan comarcal o  l o s  p a r c i a l e s  -- 
que l o  d e s a r r o l l e n ,  l a s  e d i f i c a c i o n e s  y  su s  i n s t a l ac iones - -  
quedarán s u j n t a s  a  l a s  l im i t ac iones  d e l  a r t í c u l o  a n t e r i o r .  
2 .  Sin embargo, s e  admiten l a s  t o l e r a n c i a s  que e s t a b l e  
ce  e l  a r t .  113 de  e s t a s  Ordenanzas. 
A r t .  69. 1. A l o s  e f e c t o s  de  l o  d i spues to  en l o s  ar--- 
t í c u l o s  a n t e r i o r e s  s e  cons iderarán  como obras  de consol ida-  
c ión  que aumentan l a  du rac i t n  de l o s  e d i f i c i o s ,  mejorando - 
s u s  condic iones  de  v i d a ,  y ,  por t a n t o ,  no podrán e j e c u t a r s e  
en l o s  s u j e t o s  a  expropiac ión ,  l o s  apeos y  r e c a l c e s  de c u a l  
q u i e r  género,  y  l a  cons t rucc ión ,  r e fue rzo ,  reparac ión  o  s u s  
t i t u c i ó n  de  muros, muretes ,  o  c o n t r a f u e r t e s  de cua lqu i e r  -- 
c l a s e ,  f á b r i c a  o  m a t e r i a l ,  adosados apoyando o  su s t i t uyendo  
a  l a s  f á b r i c a s  e x i s t e n t e s ;  p i l a r e s ,  columnas, o  apoyos de  - 
cua lqu i e r  denominación, forma o  m a t e r i a l  i n c l u s o  s i  dichos-  
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apoyos s e  e j ecu t an  para r e f o r z a r  o  s u s t i t u i r  paredes de cag  
ga;  entramados y  e s t r u c t u r a s  r e s i s t e n t e s  de  techos ,  cubier -  
t a s ,  só t anos ,  abovedados, a r c o s ,  v iga s ,  ca rgaderos ,  t i r a n - -  
t e s  o  to rnapuntas  de cua lqu i e r  m a t e r i a l ,  y  p i eza  de  siJ.le-- 
r í a .  
2 ,  por e l  c o n t r a r i o ,  no s e  cons iderarán  ob ra s  de  conso 
l i dac ión  l o s  chapados de c a n t e r í a  en l o s  zóca los  de  l a s  f a -  
chadas, siempre que su espesor  no exceda de  0 ,15  m y  que - 
a l  co loca r lo s  no s e  re fuercen  l o s  c imientos ;  n i  l a  a p e r t u r a  
de huecos, cuando no p r e c i s e  co locar  d i n t e l e s  r e s i s t e n t e s , -  
mien t ras  no s e  in t roduzca  r e fue rzo  alguno en l a s  jambas. 
A r t .  7 0 .  Sobre un e d i f i c i o  parc ia lmente  a f ec t ado  no s e  
a u t o r i z a r á  e l  levantamiento de nuevos p i s o s ,  excepto cuando 
concurran l a s  s i g u i e n t e s  condiciones:  
a )  Que no e s t u v i e r e  p r e v i s t a  l a  expropiación o  demoli- 
c ión  de l a  f i n c a  en e l  p lazo  de quince años; 
b )  Que e l  nuevo p i s o  o  p i so s  proyectados s e  s u j e t e n  a- 
l a  a l i n e a c i ó n  aprobada, y no impliquen consol idac ión  d e l  e- 
d i f i c i o  ant iguo:  
C )  Que a l  proyecto s e  acompañe e l  de  reforma en e l  que 
s e  demuestre l a  p o s i b i l i d a d  d e  d e r r i b a r  l a  p a r t e  a f ec t ada  - 
y mantener l a  r e s t a n t e ;  
d )  Que e l  p r o p i e t a r i o  renuncie  a l  derecho de  s o l i c i t a r  
en s u  d f a ,  que l a  expropiación comprenda l a  t o t a l i d a d  de  l a  
f i n c a  o  que s e  l e  indemnicen l o s  p e r j u i c i o s  que s e  produz-- 
can a  consecuencia de  l a  expropiación p a r c i a l ;  y ,  
e )  Que l a  au to r i zac ión  s e  i n s c r i b a  en e l  Regis t ro  de  - 
l a  Propiedad. 
A r t .  71 .  En ningún caso  s e  consen t i r á  c o n v e r t i r  una pa  
red  de  cer ramiento ,  no a l i neada ,  en fachada de  una c o n s t r u c  
c ión ,  aunque tenga so l i dez  s u f i c i e n t e .  
A r t .  7 2 .  No s e  p e r m i t i r á  obra d e  ninguna c l a s e  en l o s -  
a rcos  y puentes  e x i s t e n t e s  que van de uno a  o t r o  lado  d e  
l a s  c a l l e s .  Se exceptúan l o s  a r cos  y puentes  que formen pac  
t e  de un conjunto  de urbanizac ión ,  aprobado por e l  Ayunta-- 
miento. 
A r t .  73.  En l a s  f i n c a s  que deben avanzar por causa de- 
nueva a l i neac ión  s e  podrán e j e c u t a r ,  en e l  t e r r e n o  que an-- 
t e s  pe r t enec l a  a  l a  v í a  pGblica, l a s  obras  convenien tes  a-- 
sus  p r o p i e t a r i o s ,  siempre que, adqui r iéndolo  previamente,  - 
s e  cons t ruya  un cer ramiento  d e f i n i t i v o  en l a  nueva a l inea- -  
c ión ,  o  l a  c r u j í a  o  c r u j í a s  de  fachada en l a  nueva l í n e a ,  o  
una p l a n t a  b a j a ,  con t a l  que e s t a s  ob ra s  puedan r e a l i z a r s e -  
con su j ec ión  a  l a s  p r e sen t e s  Ordenanzas, o  s e  cumplan é s t a s  
por medio de  l a  reforma de  l o  e x i s t e n t e .  En todo caso  e s  -- 
o b l i g a t o r i o  decorar  l o s  l i e n z o s  de  muros m e d i a n e r o ~c on l a s  
ca sa s  vec inas  que hayan de  quedar a l  descubi 'erto. 
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Art.' 74. Las disposiciones establecidas para las obras 
de nueva planta se aplicarán, en lo posible y procedente, a 
las obras de reparación y mejora que se regulan en este ca- 
pitulo. 

