ximas, se tendri en cuenta que los ruidos quedan limitados a los topes maximos
para cada zona, los cuales serdn medidos en decibelios. Otras molestias, como humos,
olores y vibraciones, asi como los peligros que para el vecindario pueda significar
el establecimiento de una determinada industria, darin lugar a una prohibicion
absoluta de su instalacién en determinadas zonas.

3. Para la determinacion de las molestias a que se refiere el parrafo anterior,
aparte de otras disposiciones contenidas en el articulado de las presentes Ordenanzas,
se tendrd en cuenta el nomenclitor de industrias clasificadas como incémodas, insa-
lubres y peligrosas, que figura como anexo a las mismas.

Art 108. 1. Los edificios destinados a fibricas, talleres o laboratorios, aparte
de reunir las condiciones técnicas apropiadas a la industria a que se destinen, cum-
plirdn las exigidas por la legislacién vigente en materia de higiene y seguridad del
trabajo y especialmente las contenidas en el Reglamento de Sanidad municipal.

2. En esta clase de edificios, los servicios sanitarios tendrin ventilacién direc-
ta y deberan estar proporcwnados al censo Iaboral de Ia fabrlca o taller, emgiendose

se trata dc varones podré. reducme a la mlta.d el nimero de modoros snempre que
los suprimidos se conviertan en urinarios.

3. Estos servicios deberin estar dispuestos de forma que no tengan acceso
directo desde las naves o salas de trabajo, sino que exista un local o habitacion
interpuesto, el cual podra utilizarse para la colocacion de lavabos.

4. El nimero de lavabos minimo para cualquier industria serd uno por cada
diez individuos. En el caso de instalarse los mismos en forma de pica continua, pre-
cisara una longitud minima de 0’50 m. por plaza.

TITULO TERCERO

ORDENANZAS DE USO

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Art. 109. A los efectos de lo dispuesto en estas Ordenanzas, los usos de que

es—suseeptible la—edificacién—se —clasifican—en—cuatro—grupos:

a) de vivienda ;

b) de industria ;

c¢) de garages y almacenes, y

d) uso publico.

Art. 110. En el uso de vivienda se distinguen dos categorias, la primera de
las cuales comprende los edificios destinados a contener una vivienda, y la segunda,
los destinados a contener mas de una. Estas dos categorias de uso se designarin
con los nombres de uso de vivienda unifamiliar y uso de vivienda colectivo.

Art. 111. 1. FEl uso de industria vendra regulado por las diversas prescrip-
ciones que se indican a continuacion y por las disposiciones contenidas en las

Ordenanzas municipales sobre Instalaciones industriales, que regulan la instalacion
de maquinas, motores, generadores, de vapor y, en general, de los diversos elementos
industriales, asi como la construccién de chimeneas, hornos, fraguas, camaras fri-
gorificas u otros dispositivos necesarios a la industria.
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2. Para determinar las zonas de su posible emplazamiento deberd determi-
narse su volumen, para lo que, ademdis de lo indicado en el art. 101 de estas Orde-
nanzas, deberd tenerse en cuenta:

a) la potencia total a instalar, sin incluir en ella la necesaria para accionar
montacargas, acondicionamiento de aire, calefaccién u otras que puedan conside-
rarse utilizadas para el acondicionamiento del local, y

b) la superficie realmente ocupada por las instalaciones industriales, exclui-
das la correspondiente a oficinas y almacenes.

Art. 112. 1. A los efectos de la clasificacion de las industrias con arregio
a sus caracteristicas y dimensiones, se establecen cinco categorias:

1.* Industria sin molestia para la vivienda.

2.* Industria compatible con la vivienda.

3.* [Industria incémoda, admitida contigua a la vivienda.

4.* Industria incémoda, incompatible con la vivienda.

5.* [Industria nociva, insalubre o peligrosa.

2. Las industrias de cuarta categoria podran considerarse de tercera categoria
cuando los medios adoptados para la disminucién de molestias garanticen que no
se pueden rebasar los limites fijados para aquella categoria. Asimismo, las de
quinta categoria podrin incluirse en la de cuarta o tercera categoria cuando los
medios adoptados para la eliminacién del peligro ofrezcan la debida garantia y las
molestias que puedan originar no pasen los limites correspondientes a aquellas
categorias.

3. El volumen permitido se determinard de acuerdo con la situacién relativa
de la vivienda y los establecimientos industriales, considerandose a este fin las
situaciones siguientes:

1.* En edificios de vivienda, en planta piso.

2.* En edificios de vivienda, en planta baja o anejos a vivienda unifamiliar.

3.2 En naves o edificios exclusivos en interior de manzana que cumplan la
condicién establecida en el parrafo 9.° del art. 113.

4* En edificios exclusivos con fachada a la calle, que cumplan, asimismo, la
condicion prevista en el parrafo 9.° del art. 113.

5.* En manzanas industriales o edificios aislados por espacios libres

6.* En zonas industriales.

7.* En edificios aislados, situados en recintos no urbanizados.

4. La categoria de industria sin molestia para la vivienda se refiere a los
laboratorios o talleres de caricter individual y familiar, que utilicen madquinas
o aparatos movidos a mano o por motores de pequefia potencia, que no transmitan
molestias al exterior y que no produzcan ruidos ni emanaciones o peligros es-
peciales.

5. La industria compatible con la vivienda comprende los talleres o pequefias
industrias que producen algunas molestias tolerables en mayor o menor grado,
segln su situacién con respecto a la vivienda, siempre que por sus caracteristicas
no produzcan desprendimientos de gases, polvo u olores, o molesten con ruidos
excesivos, vibraciones, peligros o acumulaciones de transito.

6. La categoria de industria incémeda admitida contigua a la vivienda abarca
las industrias que presenten incomodidades para las viviendas colindantes, pero
que pueden ser admitidas en zonas en que la mezcla de usos ya existente no justifi-
que una limitacién mas rigurosa, excluyéndose las nocivas o peligrosas.

7. La industria incémoda, incompatible con la vivienda, comprende la mediana
y gran industria en general, con poca o ninguna limitacién de superficie, potencia
ni caracteristicas industriales, con exclusién de la nociva o peligrosa.
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8. La industria nociva, insalubre o peligrosa no podra instalarse en el término
municipal de Barcelona.

Art. 113. 1. Los limites maximos en cada categoria y para cada una de las
posibles situaciones, expresadas en C.V. para la potencia mecénica, en metros
cuadrados para la superficie de parcela, y en decibelios para el ruido, son los
consignados en el cuadro de la pigina siguiente.

(5]
£y
wn
-
-3

0,02 | 0,025 — —_ — — — CV/m? destinado
a inst. industrial.
25 100 — = — — — Metros cuadrados.
45 45 —_ — — . e Decibelios.

no 200 400 400 — | = - Metros cuadrados.
- 45 45 45 == - — Decibelios.

no 0.035 | 0,045 | 0,045 0,05 e == CV/m? id. id.
no 400 1.000 | 1.500 | 2.000 — - Metros cuadrados.
— Y 55 55 55 cincd — Decibelios.

no no no no no ilim. ilim. | CV/m? id. id.
no no no no | no ilim. ilim. | Metros cuadrados.
— o e - e i ¥ 75 Decibelios.

% no 003 | 004 | 004 2t — | cv/m? id. id.

2. La medicién de ruidos en decibelios se efectuard en el domicilio del vecino
mas afectado por las molestias de la industria; los limites correspondientes seran,
en todo caso, los de la zona en que esté ubicado el indicado domicilio, y cuando
la medicidon se realice con las ventanas cerradas, el aumento del nivel del ruido
con la industria en funcionamiento no podra representar mas del 10 por 100 del
nivel con la industria parada.

3. Cuando la misma industria ocupe varias situaciones en un edificio se en-
tenderan acumulables los limites autorizados de superficie y potencia para cada
uno de ellos.

4. Dentro de una situacion determinada, en cada zona los limites méaximos
serian los de mayor categoria permitida en la misma.

5. Para las industrias instaladas en situaciones 3.* y 4.* que no cumplan la
condicion determinada en el parrafo 9 de este articulo, regiran los coeficientes
limitativos de potencia correspondientes a la situacion 2.*,

6. En todos los limites de potencia mecdnica instalada se admite, como norma
general, un aumento de un 50 por 100 de los valores maximos establecidos para
aquellas industrias que utilicen maquinas accionadas por motores acoplados di-
rectamente.

7. El limite maximo de potencia fijado podra ser rebasado en casos especiales,
a juicio de los Servicios técnicos municipales, siempre que las molestias producidas
por la instalacion, medidas en decibelios, no rebasen las cifras que se indican en
las presentes Ordenanzas.
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8. Las industrias que estuvieren legalmente instaladas en el momento de entrar
en vigor el Plan comarcal, podrin aumentar la superficie edificada destinada a in-
dustria, en el mismo solar que ocupen, hasta un 50 por 100 de la que tenian en
3 de diciembre de 1953, aunque ésta ya rebasara los limites seflalados en estas
Ordenanzas, siempre que cumplan las demas condiciones fijadas en ellas. En ningin
caso se admitird la ampliacién sobre terrenos adquiridos posteriormente a la indica-
da fecha, ni siquiera su utilizacién como patios o almacén de materiales.

9. Los edificios que deban alojar industrias en situaciones 3." y 4. para evitar
la propagacién de ruidos y vibraciones en las viviendas préximas, serd necesario
construirlos de forma que las paredes de separacidén con los predios colindantes
estén dispuestas dejando un espacio libre, medio, de 15 cm., sin que en ningin
punto pueda ser inferior a 5 ¢cm., no teniendo punto alguno de contacto entre ellas,
excepto en fachadas donde se dispondrd el aislamiento por juntas de dilatacion,
v en la parte superior, en la que se dispondrda un cierre o proteccion con material
elastico, para evitar la introduccién de escombros y agua de Iluvia en el espacio in-
termedio. La construccién y conservacion de las juntas de dilatacién de fachadas, y
la proteccién superior, correrdn a cargo del propietario del edificio industrial. Lo
dispuesto en este parrafo no regird en las zonas de mediana y gran industria, salvo
el caso de que en el momento de entrar en vigor las presentes Ordenanzas el
edificio colindante esté destinado a viviendas. No obstante lo dispuesto en este
articulo, los Servicios técnicos municipales podran estudiar otras soluciones que
propongan los interesados que puedan garantizar la finalidad de evitar molestias a
que tiende lo establecido en esta condicion.

10. En las zonas en que se autoricen industrias hasta 2.* categoria, la super-
ficie permitida para instalar industrias en situacion 4. se entenderd por planta,
estableciéndose un tipo médximo de 800 m® De igual forma se procederd en las
zonas en que se autoricen industrias hasta 3.* categoria, aumentindose el tope
méximo a 5.000 m® para la situacion 4., y a 7.000 m?, para la 5.%

11. En las zonas donde sélo se admite la instalacion de industrias hasta 2."
categoria inclusive, solamente se podrin autorizar edificios industriales en situacion
4." cuando el mismo venga ocupado por una sola industria.

12. Todos los limites de superficie que se fijan para las industrias en las diver-
sas zonas se entenderan para espacios destinados a instalaciones industriales, o sea
que no se computarin los locales destinados a almacenes, oficinas ni espacios libres
destinados a jardin.

Art., 114, 1. Los garages y almacenes, salvo indicacidon en contra en cada
zona determinada, podran tener mayor superficie de la prevista en la norma industrial
correspondiente a cada situacién permitida, sin aumentar la potencia, siempre que
quede justificado su normal acceso y cumpla con las condiciones minimas estable-
cidas en las Ordenanzas municipales que regulan las instalaciones industriales.

2. Los talleres de reparacion de automoviles se regirdn integramente por las
normas de industria, aunque se hallen emplazados dentro de un garage.

Art. 115. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la indus-
tria no rigen para las instalaciones de acondicionamiento doméstico, las cuales
podrin disponer de los elementos y potencia que precisen, debiendo quedar instala-
das con las convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen moles-
tias al vecindario. Se entenderin comprendidas en este grupo las instalaciones de
ascensores, montacargas, calefaccion y sus accesorios de generadores, instalaciones
de acondicionamiento de aire u otros similares.

Art. 116. El uso publico se clasifica en los siguientes grupos:

1. Residencial: Hoteles y establecimientos similares.
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2. Comercial: Toda clase de comercios que ocupen, total o parcialmente,
los edificios donde estén instalados; los comercios en mercados, y las instalaciones
comerciales circunstanciales en la via plblica.

3. De oficinas: Locales con este destino, que ocupen, total o parcialmente,
los edificios en que estén instalados.

4.° De especticulos: Locales, sean cerrados o abiertos, que se destinen a
teatros, cines o representaciones de todo género; parques de atracciones y zooldgicos
y salas de exposicion.

5.° Salas de reunién: Locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal sea
la celebraciéon de reuniones o actos de vida de relacion social entre los individuos
(cafés, restaurantes, salones de baile y similares).

6.° Religioso: Edificios destinados al culto religioso, ya sean pertenecientes al
clero secular o a instituciones religiosas: iglesias, capillas, conventos, centros pa-
rroquiales, etc.

7. Cultural: Edificios y locales destinados a la ensefianza en todos sus grados,
tanto los de caricter oficial como los particulares; edificios destinados a museos, bi-
bliotecas, salones de conferencias, etc.

8. Deportivo: Campos de deportes en todos sus aspectos; locales cerrados
destinados a la practica de deportes; piscinas, gimnasios y similares, sean de ca-
ricter oficial, comercial o particular.

9.° Benéfico y sanitario: Edificios destinados a hospitales, sanatorios, asilos,
clinicas, dispensarios, consultorios y similares.

10.° Militar: Edificios e instalaciones militares de caracter permanente.

Art. 117. Compréndese bajo la denominacién de edificios publicos, los del
Estado, de la Provincia, del Municipio y de la Iglesia. Estos edificios, salvo auto-
rizacion u orden superior expresa, se sujetarin en lo que a ellos sea aplicable, a las
disposiciones de estas Ordenanzas.

Art. 118, Los edificios y locales destinados a reuniones, a especticulos pu-
blicos, a escuelas y, en general, los que posean reglamentacion especial, se suje-
tarin., en cuanto a su funcionamiento y destino, al Reglamento correspondiente
y a lo que disponga la autoridad competente, a quien se remitird el expediente antes
de otorgar el permiso, sin perjuicio de imponerles las demds condiciones que, sin
menoscabo de las fijadas por la autoridad gubernativa, estime el Ayuntamiento
procedentes.

Art. 119. En los edificios que por su uso puedan dar lugar a afluencia de
vehiculos capaz de producir congestiones de aparcamiento, se exigird la prevision
de aparcamientos interiores. Esta prescripcion regird para el sector de la Ciudad
limitado por las vias siguientes: Paseo de San Juan, avenida del Generalisimo
Franco, calle de Urgel, calle del Marqués del Duero, paseo de Colén, avenida del
Marqués de la Argentera, paseo de Martinez Anido, paseo de Pujadas y salén
de Victor Pradera, zona que sera ampliable, seglin las conveniencias del trinsito
aconsejen.

Art. 120. 1. La industria incomoda permitida no serd tolerada en solar
o edificio situado a menos de 20 m. de otros edificios de uso religioso, cultural,
de espectaculo publico y sanitario, y no podrd tener sus accesos frente a los mismos,
salvo que la calle que los separe tenga mas de 20 m. de anchura.

2. Los edificios destinados a espectaculos publicos, incluso los deportivos,
salas de fiestas y similares, no podrin establecerse lindantes con edificios de uso
religioso, cultural y sanitario, de no existir una separaciéon minima de 20 m.
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Carituro II
Normas particulares

Art. 121. 1. En la zona de Casco antiguo se permitird el uso de vivienda en
sus dos categorias.

2. Los usos industriales quedaran limitados a la categoria 1.2, en situaciones
12, 28 y 3.2 y a la categoria 2.2, en situaciones 2. y 3.2, Podrid denegarse, no obs-
tante, el establecimiento de industrias de la 2.* categoria en situacion 3.* cuando se
las pretenda instalar en edificios con frente a calles de ancho reducido y que, por
tanto, pueden provocar molestias u obstrucciones de trinsito, que sea preciso
evitar.

3. Se permitird la construcciéon de garages en las situaciones 2.2, 3.* y 4.* con
las limitaciones que para los usos industriales se establecen en el parrafo anterior.

4, Se autorizarin los edificios de uso puablico de los grupos 1.°, 2.%, 3.°, 4.%,
5.° 6.y 7.° y se restringird el 9. —benéfico y sanitario—, a las instalaciones de
consultorios y dispensarios, y el 10.° —militar—, a edificios de caricter adminis-
trativo.

5. Segin la importancia y anchura de las calles, la posibilidad de establecer
estacionamiento de vehiculos y el volumen del edificio de uso publico de que se
trate podrd, sin embargo, denegarse su construccion o establecimiento.

Art. 122, 1. En la zona de Ensanche intensivo se permitird el uso de vi-
vienda en sus dos categorias.

2. El uso de industria se concretard a la primera categoria en situaciones
1.8, 28 32y 42 y a segunda categoria, en situaciones 2.2, 3.2 y 4.3,

3. Los locales destinados a garage y almacenes se admitirin Unicamente en

situaciones 2%, 3.y 4.%

4. Se permitirin todos los edificios de uso piblico comprendidos en los
grupos 1.° 2., 3°, 4° 5° 6° 7.° y 8.% y se restringirin los correspondientes
al 9.°, o sea —benéfico y sanitario— a consultorios, dispensarios, clinicas y locales
similares, y el 10.° —militar—, a edificios de caricter administrativo. :

Art. 123. 1. En la zona de Ensanche semintensivo se admitirin las dos
categorias del uso de vivienda.

2. Se permite el uso de industria correspondiente a la categoria 1.* en situa-
ciones 1.2, 228 32 y 42 y a la categoria 2.2, en situaciones 2.2, 3.2 y 4.2,

3. Los locales destinados a garage y almacenes se admitirin tnicamente en
situaciones 2.2, 3.2 y 4.2,

4. Se permitirdn todos los grupos de uso publico sin mas restricciones que
las indicadas en el articulo anterior para los grupos 9.° y 10.°,

Art, 124, 1. En las zonas Residenciales urbanas intensiva y semintensiva el
uso de vivienda queda limitado a la categoria colectiva.

2. Se admiten, respecto al uso de industria, Ia categoria 1.* en situaciones 1.2
y 2., y en situacién 3.2, cuando proceda, y la categoria 2.*, en situaciones 2.* y 3.2

3. Se permitird la construccién de garages y almacenes en las situaciones
2", y en 3.y 4.°, cuando proceda.

4. Quedan permitidos en esta zona todos los usos publicos, sin mas restriccio-
nes que las indicadas en el articulo 118 para los grupos 9.° y 10.°

Art, 125. 1. En las zonas Suburbanas semintensiva y extensiva se admite
el uso de vivienda en sus dos categorias.

2. Se autorizaran las industrias de 1.* categoria en situaciones 1.2, 2.2, 3.2 y 4.2,
y las de 2.7 categoria, en situaciones 2.2, 3.2 y 4.2,
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3. Queda permitida la instalacion de garages y almacenes en las situaciones
2.2 = ygn

4. Se autorizardn todos los usos publicos.

Art. 126. 1. En la zona Suburbana aislada se admite el uso de vivienda en
sus dos categorias.

2. Se permite la industria de 1.* categoria en situaciones 1.* y 2., y la de
2.2 categoria, en situaciones 1.2, 2.8 y 4.2,

3. Se admite el garage particular en la zona destinada a la construccién
principal o a las auxiliares, y el uso de garages colectivos y almacenes, en situa-
cion 5.°

4. Se restringira el uso comercial a las necesidades del barrio y se permitiran
los demds usos piiblicos.

Art, 127. 1. En la zona de Ciudad jardin intensiva se permitird el uso de
vivienda en sus dos categorias.

2. Se admiten en esta zona solamente las industrias de 1. y 2.* categoria en
situaciones 1." y 2.".

3. Se permitira la construccion de garages de caracter particular en la zona
destinada a la construccidén principal o a las auxiliares, y los de uso publico, en
situacién 5.%,

4. No se permitird el uso militar, pero se admitirdn sin limitacion los demas
usos piiblicos, excepto el comercial, que se restringird al propio para las necesidades
de cada barrio.

Art. 128. 1. En la zona de Ciudad jardin semintensiva el uso de vivienda se
reduce a la categoria unifamiliar.

2. Se admite solamente la industria de 1.2 categoria en situaciones 1.* y 2.2

3. Se permitird el establecimiento de garages publicos en la situacién 5.2, y el
de los garages particulares, dentro de las condiciones de volumen impuesta para
la construccion principal o las auxiliares.

4. No se permitirin los usos publicos de oficina militar y se autorizaran los
restantes.

Art. 129. 1. En la zona de Ciudad jardin extensiva el uso de vivienda se
reduce a la categoria unifamiliar.

2. Queda totalmente prohibido el uso de industria.

3. El uso de garages queda limitado a los particulares, en las condiciones
establecidas en las Ordenanzas de volumen, para la construccién principal o las
auxiliares, y se prohiben los garages de uso publico.

4. No se permitird el uso comercial, de oficinas, espectdculos y militar, y se
autorizaran los restantes usos.

Art, 130. 1. En la zona de Bosque urbanizado el uso de vivienda se reduce
a la categoria unifamiliar.

2. No se permitird el uso de industria.

3. Tampoco se permitird el uso de garages pablicos, y tan sélo se autorizardn
los particulares en las condiciones de situacion y volumen determinadas para la
construccién principal o las auxiliares.

4. No es admiten el uso comercial, el de oficinas. el de especticulos ni el
militar, y se permitirin los usos residencial, religioso, cultural, deportivo y sanitario.

Art. 131. 1. En la zona de Tolerancia de vivienda e industria, los edificios
destinados a viviendas no podrdn tener caracter unifamiliar, excepto cuando formen
parte de un conjunto industrial.

2. Se admiten las industrias de 1.* categoria en situaciones 1.2, 2.3, 3.8, 48 y
58 y las de 2.2 y 3.2 categoria, en situaciones 2.%, 3.3 43 y 5.3
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3. Se autorizarin los garages colectivos y los almacenes en situacién 2.2, 3.2
y 4.%

4. No se admitira el uso residencial correspondiente a hoteles de las primeras
categorias; se restringirdn los usos benéfico y sanitario a dispensarios y consultorios
médicos y se permitirdn los demés usos sin mas limitaciones que las incompatibi-
lidades de caricter general.

Art. 132. 1. En las zonas de Grande y Mediana industria no se permitirin
otras viviendas que las del personal encargado de la vigilancia y cuidado de las
industrias, con una superficie total maxima destinada a vivienda de 90 m.* por
cada parcela industrial de 1.000 m. o fraccion.

2. Se admiten todas las categorias del uso de industria hasta la 4.* en las
situaciones 2.* hasta 6.", y se excluyen, por lo tanto, las industrias nocivas y peli-
grosas, excepto aquellas que acondicionen sus instalaciones. En la zona de Mediana
industria, este uso se limitard a industrias de 500 obreros, 1.060 CV de potencia
y 10.000 m.* de superficie.

3. Se permitirin los garages publicos y almacenes en situaciones 3.8, 4% y 5.2

4. Se prohiben los edificios piblicos, excepto los adscritos a los estableci-
mientos industriales respectivos.

Art. 133, 1. En la zona Comercial no se autorizarid el uso de vivienda en su
categoria unifamiliar.

2. Se admiten las industrias de 1.% categoria en las situaciones 1.2, 2.* y 3.%,
y las de 2.® en situaciones 2.2 y 3.

3. Se permiten los garages de uso colectivo y los almacenes en situacion 3.%, y
en la 2." con la limitacién de que no podran situarse en la parte del edificio lindante
con la calle, que quedard reservada al uso comercial con escaparates, salvo los
pasos minimos obligatorios.

4. No se permitirda el uso militar; se restringirdn los benéfico y sanitario,
que quedarin limitados a dispensarios y consultorios y se autorizardn los restantes
usos publicos.

Art. 134. 1. En la zona Militar se permitiran las industrias de 1.* categoria,
en las situaciones 1." y 2.%; las de 2%, en 2." y 4.%; las de 3.%, en 4" y 5.% y las de
42 en situaciones 6.* y 7.2

2. Los garages y almacenes se permiten en las situaciones 6.2 y 7.%

3. Quedan prohibidos todos los usos publicos, excepto los necesarios adscri-
tos a los respectivos establecimientos militares.

Art. 135. 1. En la zona Sanitaria el uso de vivienda queda restringido a las
necesidades propias de los establecimientos sanitarios a que pertenezcan.

2. Se toleraran unicamente aquellas instalaciones industriales necesarias para
el servicio y normal funcionamiento de los edificios.

3. Quedan prohibidos los garages de uso publico, y se admiten los garages
propios para el servicio de los establecimientos sanitarios, que se sitian en la
zona delimitada por las condiciones de volumen de las construcciones auxiliares
propias de cada edificio.

4, Quedan prohibidos todos los usos piblicos con excepcién de los ads-
critos a la naturaleza de los establecimientos benéficos y sanitarios de la Zona.

Art. 136. 1. En la zona Sanitaria con tolerancia de vivienda se admite el
uso de esta tltima en sus dos categorias.

2. Se permitirin solamente las industrias de 1. categoria en situaciones 1.* y
2, aparte de las instalaciones propias de los edificios sanitarios que puedan
construirse en dicha zona.
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3. Se autorizard el uso de garages publicos y almacenes en situacién 5.%, pero
no se admitirdn los talleres de reparacion de automoviles, aunque para los mismos
no se requieran instalaciones industriales mecdnicas.

4. De los usos publicos, no se permitirin los de oficina, salas de reunidn,
deportivo ni militar; se admiten los usos residencial, religioso y cultural, y se res-
tringe el uso comercial al propio de las necesidades del barrio.

Art, 137. 1. En la zona Deportiva se permite el uso de vivienda solamente
para las de los cuidadores de las instalaciones.

2. No se permitirad otro uso distinto al deportivo, con la excepcién del parrafo
anterior.

Art, 138. 1. En la zona Recreativa se permite el uso de vivienda solamente
para los cuidadores de las instalaciones.

2. Aparte de ello, la edificacién tolerada serd Unicamente la necesaria para
las instalaciones recreativas, tanto publicas como privadas.

TITULO CUARTO

ORDENANZAS DE ESTETICA

Art, 139, 1. Las construcciones habran de adaptarse, en lo bésico, al am-
biente estético del sector, para que no desentonen del conjunto medio en que estu-
vieren situadas.

2. En las carreteras y caminos de los sectores montafiosos de la Ciudad, de
trayecto pintoresco, no se permitiri que la situacién, masa o altura de los edificios
o de sus muros y cierres limiten excesivamente el campo visual para contemplar las
bellezas naturales o rompan la armonia del paisaje.

Art. 140. 1. A los efectos de lo dispuesto en los articulos siguientes se con-
ceptuarin como fachadas todos los paramentos de un edificio visible desde la
via publica. En particular, cuando se trate de edificios contiguos cuya diferencia
de alturas miximas permitidas sea igual o superior a la de una planta, seri obli-
gatorio tratar como fachada el paramento que por tal causa queda visto, el cual
debera retirarse de la linea medianera para poder establecer en él aberturas, si ello
fuera necesario para conseguir una composicién adecuada, a menos que se esta-
blezca en debida forma la correspondiente servidumbre.

2. Se declara libre de composiciéon de las fachadas de los edificios, excepto
cuando se proyecte emplazarlos en calles, manzanas o sectores de la Ciudad para
los que rija un modelo especial como obligatorio, o en lugares donde deba, o sim-
plemente convenga, conservar o establecer un caricter arquitecténico o urbanis-
tico acusado, pudiendo exigirse en todos estos casos el empleo de materiales y sis-
temas constructivos determinados. No obstante, se evitaridn siempre efectos dis-
cordantes entre las fachadas de una misma manzana, contiguas o préximas, al
objeto de obtener un buen efecto urbanistico de conjunto.

3. Podra, ademas, denegarse la licencia de edificacion a los proyectos que
constituyan un ataque al buen gusto o resulten extravagantes, ridiculos o impropios
de su emplazamiento.

Art. 141. 1. En los edificios emplazados en vias clasificadas como de clase
1.* especial o 1.* en las Ordenanzas Fiscales, serd obligatorio que los paramentos
de fachada de las plantas bajas o altura equivalente, sean de piedra natural, marmol
o materiales considerados nobles, con prescripcién de los de imitacién.
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