3. Se prohibe la instalacion de rejas permanentes en las puertas y ventanas
exteriores de la planta baja de los edificios situados en esta zona. Sera obligatorio
dotar a las indicadas aberturas del alumbrado suficiente, en intensidad y perma-
nencia, para proporcionar indirectamente a la via ptblica circundante una iluminacién
igual a la que comportaria la instalacion en dicho lugar de un local comercial similar
a los ya emplazados,

TITULO QUINTO

ORDENANZAS DE SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION

Carituro 1
Normas generales

Art. 149. 1. Todo edificio habra de reunir, con sujeciéon a las disposiciones
generales, las condiciones de solidez que la estética requiera, bajo la responsabi-
lidad del director facultativo de la obra.

2. Esto no obstante, el Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las
indicadas condiciones de solidez y ordenar cuantas medidas estime convenientes
para su efectividad, sin que, a pesar de ello, represente obligacion ni responsa-
bilidad para él de ninglin género.

Art. 150. 1. EIl frente de la casa o solar donde se practiquen obras de nueva
construccién se cerrard siempre con una valla de tablas o de ladrillos, cuyo aspecto
sea vistoso, a cuyo fin se blanquearid o pintara.

2. El miximo espacio que con la valla de precaucion podri ocuparse estard
en proporcion con la anchura de la acera o calle; pero en ningin caso podri
adelantarse mas de 3 m., contados desde la linea de fachada, ni rebasar los dos
tercios de la acera, ni dejar espacio libre de acera inferior a (0,80 m.

3. lgual precaucion se adoptari cuando la obra sea de reparacién, si el Ser-
vicio de Edificacion particular lo estimase conveniente.

4. En otro caso, asi como en el de practicarse revoques, retejos u otras ope-
raciones analogas, se atajara al frente con una cuerda, junto a la cual se mantendra
un pedn para dar los avisos oportunos a los transetntes.

5. En las aceras de menos de 1,40 m. de ancho se permitiri el establecimiento
de wvallas, con un saliente maximo de 0,60 m., solamente en casos de obra de
nueva planta hasta la realizacion de la cubierta de la planta baja, o hasta que se
alcance la altura minima sefialada en estas Ordenanzas para las plantas bajas de
cada zona; y de obras de reforma que afecten a la fachada de la planta baja
Durante la ejecucidon del resto de las obras, en el primer caso, cuando las de re-
forma no afecten a la parte indicada, o cuando se trate de adicién de pisos, la valla
serd sustituida por puente volante, a menos que, a juicio del Servicio de Edifica-
cién particular, no sea necesaria su instalacién. En los casos a que se refiere el
apartado 4.° de este articulo se deberd atemperar el horario de trabajo a las
exigencias de la circulacién, de acuerdo con las instrucciones que se reciban de la
Guardia Urbana.

Art. 151. Mientras dure la edificacion o reparacion de una casa que ofreciese
peligro o dificultad al transito por las calles, se atajard en las inmediaciones de la
obra, en la forma que para cada caso determine la Autoridad municipal.
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Art. 152. Los materiales se colocarin y prepararan dentro de la obra, y
cuando no fuera posible, la colocacién y preparacion se hari en el punto o espacio
que la Autoridad municipal designe.

Art. 153. Los andamios, codales y demdas elementos auxiliares de la cons-
truccion se montardn. instalardn y desharidn a presencia y bajo la inspeccion del
director de la obra, o de sus delegados responsables.

Art. 154, Los andamios serin cuando menos de 0,75 m. de ancho y las
tablas y maromas que se empleen para su formacién tendrin la resistencia co-
rrespondiente al servicio que han de prestar. Ademas, la parte exterior de los
andamios deberd cubrirse en direcciéon vertical hasta la altura de 1 m., de suerte
que se evite todo peligro para los operarios, asi como la caida de los materiales,
sin perjuicio de cumplir, ademads, la reglamentacion de seguridad del trabajo.

Art. 155. El apuntalamiento de edificios se efectuard siempre bajo la direc-
cion facultativa.

Art. 156. El constructor de la obra es responsable de cualquier dafio que
ocurra por omisién de las prescripciones que son objeto de los articulos que pre-
ceden, o por no haber observado las reglas de arte, o por haber desoido los con-
sejos de la prudencia en este punto.

Art. 157. Los aparatos de ascension de materiales no podran situarse en los
arroyos de las calles, y si s6lo en el interior de la casa o solar o dentro de la valla
de precaucién, salvo casos especiales y con la autorizacién pertinente.

Art. 158. Siempre que un edificio se provea de pararrayos se colocara éste
en las debidas condiciones para lograr la perfecta conduccién, quedando prohi-
bido efectuarla por las tuberias.

Art. 159, En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta tensién no se
permitird construccién alguna hasta tanto se haya desviado el paso de la linea en
forma reglamentaria. A tal efecto el Ayuniamiento solicitard informe de la Jefatura
de Obras publicas en relacion con el paso de dichas lineas y superficie de terrenos
que afectan.

CariTuLo 11T
Edificios ruinosos y derribos

Art. 160. 1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarard
y acordard la total o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de
los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

2. Se declarari el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) dafio no reparable técnicamente por los medios normales ;

b) coste de reparacion superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o
plantas afectadas, y

¢) circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion del inmueble.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo eje-
cutard éste a costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcal-
de, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondrin lo necesario,
respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojamiento por sus ocupantes.

5. Las mismas disposiciones regirin en el supuesto de que las deficiencias de
la construccion afectaren a la salubridad.
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Art. 161. 1. La declaracién de ruina se harid siempre previo expediente
contradictorio, que se iniciard a instancia del propietario del inmueble o de sus
ocupantes; de oficio o en virtud de denuncia.

2. Los técnicos municipales, sus auxiliares y los individuos de la Policia
municipal estdn especialmente obligados a dar parte de cualquier construccién que
estimen ruinosa.

Art. 162. Las solicitudes de declaracién de edificio ruinoso por parte del
propietario se resolverin con arreglo al siguiente procedimiento:

1.° Se presentaran en el Registro general del Ayuntamiento, e indicarin el
nombre de los inquilinos y arrendatarios, asi como el de los duefios de las fincas
colindantes por pared medianera. Con la instancia podrd acompafiarse un dictamen
suscrito por arquitecto, que en ningin caso podrd ser funcionario de este Ayunta-
miento.

2.° El Teniente de Alcalde delegado instructor del expediente designard a un
funcionario que sea Letrado para actuar de Secretario del mismo; y en la pri-
mera providencia que dicte citard de comparecencia al propietario de la finca,
inquilinos, arrendatarios y demas posibles interesados, con cinco dias de antelacién
v dentro del plazo méiximo de quince, a partir de aquel en que haya tenido entrada
la instancia en el Registro general de Secretaria; e interesara, dentro de igual
plazo, la designacién del facultativo municipal del Servicio de Edificacion par-
ticular que deberd informar en el expediente.

3.° En el acta de comparecencia se consignarin cuantas manifestaciones
tengan a bien hacer los interesados y puedan ser de interés para apreciar o no la
ruina, y si lo desea el propietario podra ser oido igualmente el facultativo autor del
dictamen acompafiado, en su caso, con la solicitud.

4.° Dentro de los diez dias siguientes a la comparecencia y previa citacion de
los interesados para que concurran por si o asistidos de un técnico, tendrd lugar
la inspeccién de la finca por el Arquitecto municipal, que efectuard este tramite
cualquiera que sea el niimero de asistentes al acto. Del reconocimiento se levan-
tard acta por el secretario de las actuaciones, firmada por los asistentes, quienes
podrin hacer las observaciones que estimen oportunas.

5. El Arquitecto municipal emitird dictamen en el plazo de otros diez
dias. Este dictamen contendria los elementos técnicos y serd suficientemente com-
prensivo para fundar el acuerdo final. En casos excepcionales, si el instructor lo
estima conveniente, podrd acordar que se amplie el dictamen o que sean dos los
Arquitectos informantes.

6.° Concluso el expediente, el instructor propondrd a la Alcaldia la resolu-
cién que estime procedente.

Art. 163. El procedimiento regulado en el articulo anterior se seguird tam-
bién en los expedientes que se inicien a instancia de los ocupantes, de oficio o en
virtud de denuncia particular, en lo que sea de aplicacion.

Art. 164. 1. Si la construccién se hallare en tal estado que permita apreciar
anticipada y fundadamente una calificacién de ruina inminente, con riesgo grave
para sus ocupantes, se advertiri a éstos de tal circunstancia en su primera compa-
recencia ante el instructor del expediente, asi como de la necesidad del desaloje
inmediato y del riesgo consiguiente; todo ello sin perjuicio de las medidas conserva-
tivas que podrd adoptar y aplicar inmediatamente el Ayuntamiento en garantia
del interés publico.

2. Cuando del expediente no resulten fundamentos bastantes para la decla-
racién de finca ruinosa y si sélo desperfectos susceptibles de normal reparacién,
que afecten ademas a las condiciones de habitabilidad del inmueble, la Alcaldia,
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al resolver el expediente, podri imponer al propietario la obligacion de ejecutar
tales obras en un plazo determinado.

Art. 165. La Autoridad municipal ordenari el apuntalamiento del edificio
que deba derribarse o repararse, siempre que lo juzgue oportuno. En casos de
urgencia, podri ordenarlo directamente al Servicio de Edificaciéon particular.

Art, 166. 1. De los derribos se dari previo conocimiento a la Autoridad
municipal, la que determinard, en su caso, el alcance de la obligacion de levantar
cercas de precaucion.

2. Antes de procederse al derribo del edificio especialmente si es ruinoso y
las fincas colindantes no tienen un perfecto estado de solidez, se colocarin apeos
y codales para evitar que sufran los edificios contiguos. El gasto correspondiente
correrd a cargo del propietario de la casa que se haya de derribar.

3. Para la colocacién de los mencionados apeos y codales se pondrd de
acuerdo el facultativo elegido por el propietario que quiera verificar el derribo,
con el que nombren sus vecinos, y, en caso de discordia, los interesados nombra-
rin un tercero; pero si el propietario o propietarios no hicieran el nombramiento
de su perito, dentro del plazo que el Ayuntamiento les hubiere concedido, hari sus
veces un Arquitecto municipal designado por el Jefe del Servicio de Edificacion
particular.

4. Todo derribo se verificara precisamente en las primeras horas de la ma-
flana, es decir, hasta las ocho en verano y hasta las nueve en invierno, exceptuando
el de la parte interior del edificio, que podrd practicarse a todas horas, mientras
no se trate de paredes que den a patios comunes.

5. No obstante, se permitira el derribo de fachada y patios comunes durante
las horas ordinarias, si existiese una cerca de precaucién que las cubriera com-
pletamente.

Art. 167. Los escombros no se arrojaran a la calle desde lo alto, sino que, al
efecto, se hard uso de aparatos de descensién que no produzcan polvo, y sin per-
juicio de emplear tablados de precaucién para el derribo de las paredes exteriores.

TITULO SEXTO
MANZANAS Y EDIFICIOS SINGULARES

Art. 168. 1. En casos especiales debidamente justificados podra autorizarse
la ordenacién singular, en cuanto a la altura vy situaciéon de los edificios, de una
manzana determinada, en forma distinta a la prevista en las normas generales
de estas Ordenanzas o en los planos parciales.

2. En todo caso, para conceder la autorizacion a que se refiere el pdrrafo
anterior serd necesario que concurran las siguientes condiciones:

a) que la ordenacion afecte a una manzana completa ;

b) que el volumen edificable sea inferior al normalmente permitido ;

¢) que la superficie edificable sea menor de la permitida y que esta diferencia
se destine a espacios libres con jardines ;

d) que no se perjudique de manera sensible el soleamiento ni las condicio-
nes higiénicas en general de ninguna edificacion situada en sus zonas de influencia :

e) que las partes en que se sobrepase la altura reglamentaria queden dentro
de la linea de los 45°, trazada desde el punto mas alto permitido normalmente por
estas Ordenanzas, a excepcion de las torres y otros determinados elementos, que
se podran permitir, dentro también del volumen total y de las restantes condiciones,
cuando sean informados favorablemente desde el punto de vista estético, y
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