Anexo naim. 4

PLANES PARCIALES DEFINITIVAMENTE APROBADOS

REGLAMENTACION

1. SECTOR FINAL DE LA AVENIDA DEL GENERALiSIMO FraNCO
Zonificacion y normas

Estudiadas las vias arteriales principales asi como aquellas secundarias y esta-
blecida toda la trama viaria, se define un conjunto de zonas cuyas caracteristicas
quedaran preceptuadas en las Normas urbanisticas que a continuacién se indican

siendo las zonas que el proyecto engloba las siguientes:

Zona de ensanche intensivo.

Zona residencial urbana intensiva.
Zona residencial urbana semintensiva.
Zona deportiva.

Zona sanitaria.

Zona de Parque urbano.

Zona Universitaria.

Zona de ensanche intensivo

El tipo de ordenacidon corresponde a manzanas cerradas de edificacidn alta
con patios interiores de manzana, la superficie edificable no excederd del 70 por 100

de la superficie total de la manzana, admitiéndose la edificacién de los patios inte-
riores de manzana a la altura de la planta baja.

Alturas. Las alturas de edificacion vendrin determinadas en funcion de la
anchura de la calle por los articulos correspondientes de las Ordenanzas munici-
pales de Barcelona, quedando determinadas de la misma manera las restantes con-
diciones de volumen.

Fachadas minimas. La minima anchura de la fachada permitida serd de 8 m.,
salvo casos muy especiales, o comprendidos entre edificios ya construidos.

Alineaciones. Quedan prohibidas en esta zona las edificaciones de tipo aislado,
y serd obligatorio que las construcciones ocupen todo el ancho del solar en la
alineacion oficial de la calle.

Podra dispensarse esta obligacion cuando los propietarios de una manzana
presenten al Ayuntamiento una organizacion convenida por todos los interesados,

que asegure el aspecto estético del conjunto y la garantia de que no quedarin
paredes medianeras al descubierto.

Composicién. La composicidn estética deberd ser ordenada de acuerdo con
el tipo de edificacion tradicional en esta zona, debiendo los edificos que se cons-
truyan adaptarse, en todo lo posible, en las alturas de cornisas y remates a las
existentes.
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Zona residencial urbana intensiva

Tipos de ordenacidn. Para esta zona puede ser de manzana cerrada con
patio interior, considerindose su ordenacién como transicién entre las zonas de
ensanche y la de edificacién aislada; la superficie edificable no excederd del 70

por 100 de la superficie total de la manzana, pudiéndose destinar los interiores de
manzana a almacenes o garages. O bien la edificacion serd aislada con bloques
independientes a base de una edificacién intensiva en altura y como zona de tran-
sicion entre la de Ensanche y la edificacién aislada.

Alturas. Las alturas de edificacion vendrin determinadas en funcién de la
anchura de la calle por los articulos correspondientes a las Ordenanzas municipales
de la Ciudad, permitiéndose sobre dicha altura la construccidon de un piso atico
retirado cuatro metros de la alineacién de la fachada, sin retranqueos salientes.

Fachada minima. La minima anchura de la fachada permitida serd de 15 m.,
siendo obligatorio que las construcciones ocupen todo el ancho del solar sin sepa-

rarce alinesg on-ofictal d alle 9 ¢l patio cen cl mManzana
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Zona residencial urbana semintensiva

Corresponde a zonas urbanas de nueva creacién, con tipos de edificacién
distintos a los tradicionales en las zonas de Ensanche. Las condiciones de volumen
y de uso son las mismas que en la zona anterior, con excepcidén de la altura
mixima que queda en esta zona establecida en 18’30 m.

Zona deportiva

Zona verde destinada al emplazamiento de instalaciones deportivas, tanto

pliblicas como privadas. La edificacion tolerada sera tunicamente la dedicada a
este fin, permitiéndose ademds las viviendas dedicadas a los cuidadores de las
instalaciones, sin que la superficie destinada a vivienda pueda exceder de 90 m® para
cada 5.000 m*® de superficie de zona deportiva.

Zona sanitaria

Zona reservada para el uso sanitario de hospitales y sanatorios. El tipo de
ordenacién corresponde a edificacién aislada rodeada de espacios verdes de aisla-
miento y reposo.

Alturas. No se imponen limitaciones de alturas, que se regularin en funcién

del tamafio de la parcela y de las condiciones higiénicas de soleamiento, ventila-
cién y aislamiento necesarias para el cardcter sanitario de las construcciones.
Parcela minima. La parcela minima no podri ser menor de 1.000 m® y el
tanto por ciento de la construccién principal no excederd del 30 por 100 de la
parcela.
Alineaciones. La distancia minima de las fachadas a los linderos de la parcela
sera igual a la altura del edificio.

Zona de Parque urbano

Zona verde destinada a uso piiblico.

Zona universitaria

Zona destinada al emplazamiento de edificios e instalaciones de funcién ex-
clusivamente docente.
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El uso residencial restringido sélo a las necesidades del personal docente y
alumnos universitarios que deben permanecer en la zona.

El tipo de ordenacidn correspondera a edificacion aislada rodeada de espacios
verdes.

La ordenacién de la zona universitaria y distribucién de voliimenes deberd
ser objeto de estudio especial, y en el Plan se indica como orientacién, la solucién
propuesta por la Junta de Obras de la Universidad.

2. MANZANAS COMPRENDIDAS ENTRE LAS CALLES DE LA REINA VICTORIA,
MobpoLELL Y COMPOSITOR BACH

Ordenanzas de edificacion

Art. 1.° El tipo de edificaciéon permitido sera de viviendas unifamiliares o
plurifamiliares, indistintamente, teniendo que limitarse las construcciones dentro
del perimetro sefialado en el plano, con la separacién prevista de 3 m. respecto
a la alineacién de fachada y medianeras, y sin poder sobrepasar del 60 por 100 de
la superficie total del solar, incluidas las construcciones auxiliares reglamentadas
en el art. 21 de las Ordenanzas municipales, debiendo en el proyecto detallarse con
toda claridad las plantas y alzados de dichas construcciones.

Art. 2. Las construcciones se ajustaran a lo legislado por las Ordenanzas
municipales vigentes, salvo las modificaciones que a continuacion se detallan y
ajustindose a lo preceptuado en las mismas para la zona residencial urbana se-
mintensiva.

Art. 3. En la reglamentacién de alturas se regird por el ancho de las calles,
segin lo establecido en el art. 12 de las Ordenanzas municipales, permitiéndose
sobre la altura reguladora la construccion de un atico retirado un minimo de 4 m.
de todas las fachadas y del perimetro edificable.

Para la determinacién de la altura reguladora del edificio se tomara ésta desde
el centro de la alineacion de la calle donde recaiga la fachada principal, permi-
tiéndose conservar la misma altura en todo el bloque para evitar retranqueos de
altura y facilitar las composicién del edificio.

Sobre la altura reguladora se permitirin solamente las excepciones contenidas
en los apartados a), b), ¢c) y d) del art. 25 de las Ordenanzas municipales, salvo la
modificacién establecida en el parrafo 1.° de este articulo.

A los efectos de la aplicacion del citado apartado b) se considerard alineacién
oficial todo el perimetro del edificio.

Art. 4.° Se permitird la construccion de balcones sin cubrir con un voladizo
miximo de un metro, contado a partir de la linea de edificacién maxima per-
mitida.

Art. 5. Si por la composicion de fachada del edificio fuera conveniente
que la construccién excediera del perimetro sefialado, podria ello autorizarse como
concesion especial, previo informe técnico y aprobacién correspondiente, siempre
que la distancia minima a fachada y demds limites del solar fuera en un punto de
1 y 2 m., respectivamente, y, en tal caso, la superficie de edificacién ocupada fuera
de perimetro tendria que compensarse dejando sin edificar, en el interior del mismo,
una superficie triple de la ocupada en su exterior.

Art. 6.° Las zonas no edificables del solar podrin ocuparse por las cons-
trucciones auxiliares reglamentadas por el art. 21 de las Ordenanzas municipales,
siempre que no se sobrepase el 60 por 100 de la ocupacién total del solar, estable-
cido en el art. 1.° Esto no obstante, las construcciones permitidas por el citado
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art. 21 no podran situarse en las fajas libres, de 3 m. de ancho, que separan el
perimetro edificable de las alineaciones oficiales y lindes laterales del solar.

Las andronas y superficies del solar no edificadas deberdn destinarse a jardin,
y la cerca en la alineacién de la calle deberd estar constituida por un bordillo de
piedra de 15 em. de altura y valla de seto, con o sin enrejado metalico por su parte
exterior.

Art. 7.° Dado el caracter eminentemente residencial de la zona, no se per-
mitird instalacién industrial alguna, excepto las correspondientes a los garages
propios de cada vivienda para cubrir las necesidades de los mismos y las corres-
pondientes a las instalaciones industriales propias de los servicios de las viviendas,
como ascensores, calefaccidén, instalaciones de acondicionamiento, etc.

Art. 8° Con el fin de poder conseguir una zona de caracter residencial de
categoria, no se modificard la parcelacién eXistente que viene indicada en el plano,
a no ser con la autorizacion municipal, previos los informes técnicos necesarios.

Art. 9.° Las construcciones que se efectiien sobre los solares destinados a
viviendas tendrdn que tener como minimo una superficie total de 200 m® por vivien-
da, incluidos los patinejos y cajas de escalera, y con excepciéon de las viviendas
destinadas a porteria, que podran ajustarse a su plan minimo de necesidades.

Art. 10. Dado el caracter de edificacion aislada, y para conseguir la maxima
calidad en las construcciones, todas las fachadas deberdn tratarse obligatoriamente
como fachadas principales, exigiéndose el midximo esmero en su composicién y la
misma nobleza y calidad de materiales como si de fachadas principales se tratara.

Art. 11. Previa peticién justificada, las solicitudes para construir edifica-
ciones no destinadas a vivienda, de uso o caricter ptiblico, podrin ser motivo de
excepcion en todo o parte de esta Ordenanza, debiendo, las peticiones que en este
sentido se formularen, ser informadas por los Servicios técnicos correspondientes
y con la aprobacion expresa del Pleno municipal.

3. ZONA DE LEVANTE, SECTOR COMPRENDIDO ENTRE LA AVENIDA DE JOSE ANTONIO
PriMO DE RIVERA, RONDA DE SAN MARTIN Y LINEA DEL FERROCARRIL DE ENLACE BESOS

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacion, excepto en
cuanto a las condiciones de volumen y concretamente a las diferentes alturas de

edificacién, que se determinan en el plano que obra entre la documentacion del
mismo.

4. SECTOR LIMITADO POR LAS LINEAS DEL. FERROCARRIL, PASEO DE SANTA COLOMA,
Rio BESOS Y PROLONGACION DE LA CALLE DE ARAGON

Ordenanzas de edificacién
Zona suburbana semintensiva

En ella regirin las disposiciones establecidas para esta zona en las Ordenanzas
municipales de Barcelona, con las siguientes limitaciones que se establecen para
obtener un caricter eminentemente de vivienda en los dos nicleos limitando el
desarrollo de la industria.

a) los patios interiores de manzana no seran edificables en general, permi-
tiéndose sdlo las verjas y paredes de cerramiento o deslinde de propiedades de una
elevacion mixima de 2 m., y pequefios cuartos de servicio de una superficie ma-
xima de 8 m® de los que no se tolerarin mas que dos por edificio. Los casos en
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que la edificacion serd permitida vienen concretamente indicados en los planos
que forman el Plan parcial y regulados por el art. 39 de las Ordenanzas munici-
pales, ¥

b) En toda nueva construccién o edificio, un minimo del 70 por 100 de Ia
superficie total a edificar estard destinada a uso de vivienda.

Zona de gran industria

En la misma regirdn las disposiciones fijadas en las Ordenanzas municipales
de Barcelona para las subzonas industriales, con las limitaciones:

a) zona formada por edificacion industrial, sin limitaciones en amplitud ni
molestias, quedando prohibidas las industrias peligrosas y las insalubres, a no ser
que depuren sus humos o neutralicen sus molestias ;

b) se admitira como méiximo una vivienda de 90 m*® de superficie por cada
parcela de 1.000 m* o fraccién destinada a industria. Dicha vivienda se destinara
al personal al servicio de la industria, y

c) estarin prohibidos los edificios de uso publico, excepto los adscritos a los
establecimientos industriales respectivos.

Zona de mediana industria

Condiciones iguales a la zona de gran industria, con limitaciones maximas
para cada industria de 500 obreros, 1.000 CV. de potencia y 10.000 m® de su-
perficie.

Parque urbano

Zona verde destinada a uso publico. En ella estd prohibida la edificacion, con
excepcion de las construcciones de usos culturales o recreativos que se establezcan
para cada caso particular.

Deportiva

Zona verde destinada al emplazamiento de instalaciones deportivas, tanto
puiblicas como privadas. La edificacién tolerada serd unicamente la dedicada a este
fin, permitiéndose ademdas las viviendas dedicadas a los cuidadores de las instala-
ciones, sin que la superficie destinada a vivienda pueda exceder de 90 m® para
cada 5.000 m? de superficie deportiva.

5. SaN GINES DE AGUDELLS, ZONA COMPRENDIDA ENTRE LA IGLESIA DEL MISMO
NOMBRE Y I.A CARRETERA DE GRACIA A MANRESA

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacion.

6. BaARRIADA DE LA GUINEUETA

Para las zonas fijadas serd de aplicacién la reglamentacion que las Ordenanzas
municipales establecen para cada una de ellas. Los casos particulares en que
interesa establecer una altura reguladora méxima distinta de la que se deduciri
de la aplicacién de tal reglamentacién, queda determinada en el plano de alturas
de edificacion que obra entre la documentacién que integra el Plan parcial.
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7. Zona DEL TURO DEL PUTXET

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacidn, excepto en
cuanto se refiere a algunas profundidades edificables especiales que se determinan
en el plano que obra entre la documentacién del mismo.

8. ZoNA DE LA BoNANOVA

Ordenanzas de edificacion

1. La zona especial de la Bonanova queda limitada tal como se indica en el
plano de zonificacion que forma parte del Plan parcial.

2. En esta zona podrin levantarse chalets y las construcciones anexas de
servicio y propias de los mismos. Se entendera por chalet la casa vivienda unifa-
miliar, a cuatro vientos. Se autorizara la construccion de chalets dobles, ya sean
gemelos (dos chalets con una pared medianera) o superpuestos (uno encima del
otro), con escalera interior o exterior, en cuyo caso la construccién sera bifamiliar.

3. También podrin construirse casas de vecinos a cuatro vientos, de dos -
viviendas como maximo por planta, que no ocupen mas del 50 por 100 de la super-
ficie total del respectivo solar. No podrin construirse edificios de este género
acoplado, ni atin disponiendo para ello de una sola entrada comun.

4. La superficie y longitud de fachada minima a la via de cada parcela, salvo
casos muy especiales 0 comprendidos entre edificios ya construidos, serin 400 metros
cuadrados y 15 metros, respectivamente.

5. La construccién, cuerpos salientes inclusive, deberd distar de los distintos
limites del solar un promedio de 3 m. y un minimo de 2 m.

6. Las alturas reguladoras maximas y nimero de plantas tope serin las que,
con relacion al ancho de la calle, se establecen en el siguiente cuadro:

Altura reguladora

Ancho de la calle méaxima Plantas tope
metros
BDesmenos. de=ll mbataish pin's S 2 1220 Planta baja y 2 pisos
De 11 m. a menos de 15 m. . . . . 1525 Planta baja y 3 pisos
De 15 m. en adelante . . . . . . 18°30 Planta baja y 4 pisos

7. La planta baja podri ser sustituida por semisdtanos y entresuelo.

8. Para la determinacion de la altura reguladora se partird de la rasante de
la acera en el centro del frente a la via piblica del solar de que se trate.

9. Si el solar da frente a dos o mas vias, la altura reguladora maxima se
tomard sobre la cota promedia de las cotas correspondientes a los puntos medios
de los distintos frentes.

10. Sobre la altura reguladora maxima podran elevarse tan sélo:

a) las pendientes de la azotea que procedan de la altura reguladora maxima en
fachada, hasta un méximo de elevacién de 0’60 m. en el interior del edificio, asi
como, hasta esta misma altura, la de cualquier género de cubierta que arranque
en aquel punto a un nivel inferior ;

b) las construcciones que queden comprendidas —incluso sus cubiertas, rema-
tes, molduras, cornisas y barandillas (excepto si estas tltimas son de hierro y muy
caladas)— en el espacio limitado por superficies regladas cuyas generatrices resbalen
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por lineas horizontales situadas sobre las alineaciones de la tultima planta, a la
altura reguladora méxima y perpendicularmente a las mismas, y cuya inclinacién
sobre el plano horizontal sea de 45°. Estas construcciones no podrdn en ningtin caso
comprender en conjunto mds de una planta ni rebasar los 3’70 m. de altura sobre
la reguladora mdxima;

c) los tubos de chimenea y ventilacién, con sus remates, y
d) las barandas de fachada y las de patios interiores que se levanten directa-
mente sobre la altura reguladora maxima.

11. Todas las paredes exteriores se tratardn y compondran como fachadas.

12. A las casas de vecinos que se construyan con frente al paseo de la Bona-
nova, Via Augusta; calle de Ganduxer, ronda del General Mitre, Granvia de
Carlos III, plaza de la Bonanova y paseo de San Gervasio, se les permitird ocupar
con el edificio hasta el 60 por 100 de la superficie total del solar respectivo, podrin
tener cuatro viviendas por planta, y se les permitird elevar sobre la altura regula-
dora médxima, ademés de las construcciones antes resefiadas, un cuerpo de cons-
truccion de superficie no superior al 80 por 100 de la correspondiente a la planta
inferior, con altura de techo de 2’80 a 3’20 m. de luz y una camara de aire o desvan
de 0’50 m., también de luz, en la parte baja, sin que pueda pasar de 1 m. en la parte
mas alta.

Esta facultad sélo serd aplicable a los solares que cumplan la condicién de
fachada minima con referencia a alguna de dichas calles, abstraccién hecha de
cualquier otra fachada que pudieran tener, y solamente en un profundidad de
treinta metros, computados desde la alineacion oficial de las referidas vias y plazas.

13. En los espacios libres regulados por las disposiciones que anteceden podran
efectuarse, no obstante, las siguientes construcciones:

a) terrazas sin cubrir, de 1 m. maximo de elevacion, rodeadas o no de ba-
randas de 1 m. a lo sumo de altura ; glorietas, miradores, balcones y otras cons-
trucciones levantadas sobre apoyos aislados que no formen cuerpos de edificio
cerrados, ni tan sélo sea con vidrieras:

b) las garitas para porteros, de una superficie maxima de 4 m?, y de una altura
también maxima de 3 m ;

c¢) los locales compuestos de una sola planta, destinados a servicios secun-
darios, tales como porterias, lavaderos, garages, cuadras, etc., con los que se permi-
tird ocupar hasta una sexta parte de la superficie destinada a jardin, pasos laterales
y espacio anterior, con un maximo, no obstante, de 80 m? y sin que su altura total,
desde el nivel del terreno hasta el arranque de la cubierta, pueda ser superior a
3,75 m., debiendo emplazarse forzosamente en forma que disten méis de 12 m. de las
alineaciones oficiales ;

d) todo local edificado a un nivel inferior al de la rasante oficial de la calle
si se halla emplazado dentro de la faja comprendida entre la fachada anterior del
edificio y sus prolongaciones, las medianeras y la alineacion oficial, o a un nivel
inferior al del terreno natural, si su situacion es distinta de la antes indicada, con
tal de que su cubierta no sobrepase en ningtin punto mas de 1 m. sobre dicha rasante,
en el primer caso, y sobre el nivel natural del terreno, en el segundo, y

e) todo local edificado en substitucion de tierras desmontadas y cuya altura
total no exceda en la parte maciza que corresponderia al muro de contencion de
aquéllas, sin limitacién de dimensiones en planta.

14. Las cercas que limiten los solares por los lados correspondientes a la via
publica seguirdn la alineacién y la rasante oficiales, y su altura, cuando sean opacas,
se limitarda a 1 m. sobre dicha rasante o sobre el nivel natural de las tierras, en caso
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de ser éste mas elevado. Las rejas o verjas traslicidas de cualquier clase podran
elevarse hasta 3 m. a partir del mismo nivel antes referido.

15. A los efectos de una mejor composicién arquitecténica se podrd admitir
compensacién de volumen cuando concurran las siguientes circunstancias:

a) no rebasar el tanto por ciento de ocupacién permitido por estas Orde-
nanzas ;

b) que no exista aumento de volumen, no computindose a este efecto, los vola-
dizos y cuerpos salientes, y

¢) no sobrepasar las alturas méaximas correspondientes a la altura reguladora
mas la correspondiente al cuerpo de construccién de una sola planta con altura
méxima de 3’50 incluido desvan.

A los efectos de esta Ordenanza las superficies de planta baja caladas destina-
das a terrazas y jardines aunque sean cubiertas, no se computarin como volumen
edificable, si bien la altura reguladora se medird, en la forma que preceptian las
Ordenanzas municipales de edificacién, sobre la rasante oficial de la calle, a que
den frente.

16. En las casas de vecinos que se construyan en la zona serd obligatorio la
reserva de una zona destinada a garage-aparcamiento con un nimero de plazas,
de quince metros cuadrados de supercicie minima cada una, igual al ndimero de
viviendas proyectado.

(Aprobado por la Comisién de Urbanismo de Barcelona el 16 de agosto de 1965).

17. Las condiciones de uso serin las que se determinen para la zona residen-
cial urbana semintensiva de bloques aislados, salvo lo que para las viviendas queda
establecido en las anteriores disposiciones.

18. En todo lo no especificado en las anteriores disposiciones se estard a lo
que resulte de aplicar las Ordenanzas generales de edificacion.

9. BARRIO DE LAS ROQUETAS

Se determina en dicho Plan parcial que regirin las normas de edificacién corres-
pondientes a la zona prevista, que es la suburbana extensiva, con la salvedad de
tolerarse que las construcciones se separen de los limites del solar.

10. NOUCLEO DE VIVIENDAS «MONBAU»

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacidn, excepto
en cuanto se refiere a las condiciones de volumen, que vienen expresadas en los
planos de alineaciones y alturas de edificacién que obran entre la documentacién
del mismo.

11. SECTOR LIMITADO POR EL PASEO DE MARAGALL, CALLE DE PERIS MENCHETA,
CALLE DEL MARQUES DE FORONDA, CALLE DEL LIOBREGOS,
RAMBLA DEL CARMELO Y CALLE DEL DANTE ALIGHIERI

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacion, con excep-
cién de la obligacién de tratar como fachadas a la via publica los paramentos
posteriores de los edificios situados en la manzana delimitada por las calles de
Granollers, Estoril, Dante Alighieri y paseo de Maragall, asimilandose, a los efectos
de su vuelo saliente, a lo establecido para las calles de 20 m.
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12. BARRIADA DE PORTA

Este Plan parcial fue rectificado en 6 de mayo de 1966 y en el mismo ademads
del coeficiente de edificabilidad, ocupaciéon maxima del suelo y otros particulares, se
contienen las siguientes Ordenanzas:

Ademas de las Ordenanzas municipales vigentes para la edificacion, de acuerdo
con la zonificaciéon que establece el Plan, se proponen otras complementarias que
resultan del modo de ordenacién abierto que se ha adoptado, y son:

1.° Las cuatro caras de un bloque aislado deberdn tratarse como fachada, para
ello sera obligatorio la regularizacién de los niveles de piso en todo el bloque, asi como
su traduccion al exterior con molduras, impostas, etc.

2.° Podran los bloques construirse de forma fraccionada, con la condicién de
que de formularse la peticién de licencia de la fase primera, serd preciso presentar
un esquema de los alzados del conjunto del mismo, detallando los problemas de
rasantes y niveles, si los hubiere. En caso de aprobacién del mismo, los demds pro-
pietarios deberidn ajustarse a ellos.

3.° En los bloques aislados las alturas de edificacion maximas, serdn obliga-
torias.

4.° Se admitird como altura libre entre forjados la de 2,50 metros.

5.° Por encima de la altura maxima establecida no se permitird la edificacién
de cuerpos retirados ni otras construcciones auxiliares como lavaderos, trasteros, etc.,
atn cuando sean consentidas en los apartados a), b) y g) del art. 25 de las O. M. de
Edificacién. Para los tipos de construccion cuya aparicion sea dificil o imposible im-
pedir: remates de chimenea, depésitos de agua, cajas de escalera o elevadores, se
establece que debera ser obligatoria su composicion estética y el cuidado de su cons-
truccion y calidades.

6. Podran construirse voladizos en todo el perimetro del bloque, siempre que
se cumpla lo indicado en el apartado 2, del art. 56 de las O. M. de Edificacién.

7.° Las construcciones previstas en el art. 25, apartado b), no podrin, en ningin
caso, comprender, en conjunto, mas que una planta ni rebasar los cuatro metros de
altura sobre la reguladora maxima.

13. SECTOR DE SAN ANDRES, COMPRENDIDO ENTRE LA RIERA DE HORTA, PROLONGACION
DE LA AVENIDA DE LA MERIDIANA, PASEO DE SANTA COLOMA Y LINEA DEL FERROCARRIL

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacion.

14. BARRIOS DE LA PROSPERIDAD Y DE VERDUN

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacién excepto en
cuanto se refiere a alturas, que se determinan en el plano que obra en la docu-
mentacién del mismo.
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15. CASCO ANTIGUO DE BARCELONA

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacidn, excepto
en cuanto se refiere a distintas ordenaciones abiertas indicadas en el Plano que

elghetien e :
obra—en ta documentacion—del-mismo:

16. SECTOR COMPRENDIDO ENTRE LA VIA FAVENCIA, LINEA DEL FERROCARRIL (INNORTE)
Y FUTURA CARRETERA DE ENLACE CON LA DENOMINADA CARRETERA ALTA
DE LAS ROQUETAS. NUEVA TRINIDAD

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacion.

17. ZONA NORTE DE LA AVENIDA DEL GENERALISIMO FRANCO, ENTRE LAS PLAZAS DE
CaLvo SoTELO Y DEL PAPA Pio X11 Y DEL BARRIO DE LAS CORTS

Ordenanzas complementarias para la zona de Las Corts

Ademas de las Ordenanzas municipales vigentes para la edificacion, de acuerdo
con la zonificacion que establece el Plan existen otras complementarias que resul-
tan del modo de ordenacién parcialmente abierto que se ha adoptado y son:

1.* Las cuatro caras de un bloque aislado, adquieren caracter de alineacion.
La edificacion deberi ajustarse exactamente a ellas y tratarlas como fachada:

para ello serd obligatoria la regularizacion de los niveles de piso en todo el bloque,
asi como su traduccion al exterior como molduras, impostas. etc.

2.* En esta zona un blogue podra construirse de manera fraccionaria. En tal
caso se impone la obligacién de construir la medianera con caracter, grosor y cali-
dades de fachada ciega.

3.* Para cumplimentar debidamente la primera condicién, la peticién de
licencia para la 1.* casa del bloque deberd contener un esquema de los alzados del
conjunto del mismo detallando los problemas de rasantes y niveles que se presen-
ten; en caso de aprobacién, al mismo deberin sujetarse los demas peticionarios.

4* En los bloques aislados las alturas de edificacion maxima, seran obli-
gatorias.

5.* Por encima de la altura maxima establecida no se permitira la edificacion
de cuerpos retirados ni de otras construcciones auxiliares como lavaderos y trasteros,
aln cuando sean consentidas por los apartados a), b) y g) del art. 25 de las Orde-
nanzas municipales de Edificacién. Para los tipos de construccién cuya aparicién
sea dificil o imposible impedir: remates de chimenea, depésitos de agua, cajas de esca-
lera o elevadores, se establece que deberd ser obligatoria su composiciGn estética y el
cuidado de su construccién y calidades.

6." Dado el caracter de alineacion que se atribuye a los limites de los bloques
propuestos, la construccién de voladizos de balcones se regulard en todo su peri-
metro por el apartado 2 del art. 56 de las Ordenanzas municipales de edifica-
cion.
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7.* En esta zona se permitird que las viviendas tengan Gnicamente Iuz y ven-
tilacion por una de las caras limites del bloque

8.2 La altura reguladora expresada en metros serd la que corresponda al
numero de plantas del plano de alturas, segiin las Ordenanzas municipales de edi-
ficacion.

9." Los terrenos de propiedad particular que resulten como espacios libres
entre las ordenaciones en bloque se regirdn por el art. 5.° de las Ordenanzas muni-
cipales de edificacién.

10.* Las Construcciones previstas en el art. 25, apartado b), no podran en
ningin caso comprender en conjunto mds que una planta ni rebasar los cuatro
metros de altura sobre la reguladora maxima.

Las ordenaciones de las manzanas de la zona residencial urbana intensiva
en bloques aislados especiales, contendran sus respectivas Ordenanzas complemen
tarias de edificacidn.

18. SecTorR DENOMINADO TURO DE LA PEIRA

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacién, excepto
en cuanto se refiere a alturas, que se determinan en el plano que obra entre la
documentacién del mismo.

19. ZoNA DE LEVANTE Y SU AMPLIACION (SECTOR SUR)
Ordenanzas de edificacicn

Se entiende que para cuanto no quede especificado en el Plan, rigen cn cada
zona las Ordenanzas municipales de edificacién adaptadas al Plan comarcal de
Ordenacién urbana de Barcelona, aprobado por la Comisién de Urbanismo en 27
de enero de 1958.

Una vez realizada la reparcelacion quedan fijadas en las zonas residenciales,
para cada bloque, una alineacién y una altura maxima obligatoria ; asimismo quedan
definidos los limites del verde privado en cada caso.

En la zona de mediana industria se definen las supermanzanas con la red
viaria esencial, previendo la posibilidad de reforma en la estructuracién de la red
interior de la supermanzana, a propuesta uninime de los propietarios afectados
e informe favorable del Servicio municipal.

En esta zona la altura maxima de las construcciones no podran exceder de
24’40 m. sin ser superior a 3’90 m. la edificabilidad.

En la zona de industria preferente se admitirin industrias de 1." y 2.* cate-
goria, con las limitaciones en cuanto a potencia mecdnica y ruidos inherentes a la
situacion 4.°, expresadas en las Normas del Plan de Ordenacién de Barcelona y
su comarca.

Deberan prohibirse totalmente en esta zona, aquellas industrias que por su tipo
de produccién emanen humos y olores que puedan perjudicar al decoro y a la
estética de la Avenida del Generalisimo.
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Las industrias preferentes, deberan ser objeto de contro] especial por parte de
los Servicios técnicos municipales, debiendo alcanzar su proyecto cualidades estéticas
que merezcan consideracién preferente y su ejecucion llevarse a cabo mediante el
empleo de estructuras y materiales de reconocida permanencia y nobleza.

Por todo ello se define un perimetro determinado en el correspondiente plano,
dentro del cual toda licencia de edificacion serd objeto de aprobacién por la
Comisién municipal permanente.

Limitaremos a 18’30 m. la altura méaxima en las manzanas de industria pre-
ferente, debiendo ser en ellas de 2°60 el coeficiente de edificabilidad.

20. SECTOR ORIENTAL DE LA ZONA BAJA DE PEDRALBES

Ordenanzas especiales para las edificaciones

Art. 1.° Usos del terreno. La zona baja de Pedralbes tendrd caracter exclu-
sivamente residencial y sus edificaciones se destinaridn a viviendas junto a las cuales
se admitiran sélo los despachos y oficinas profesionales particulares de sus ocupantes.
Las tiendas y comercios sélo se admitirAn con caricter de exclusiva en planta baja
de determinados edificios agrupados formando centros de tiendas. En el sector
oriental de esta zona existira uno de esos centros en el lugar indicado en los
planos. Los garages publicos, hoteles y salas de diversion y de espectaculos sélo se
admitirdn en edificios independientes de situacion conveniente aprobada. Quedan
totalmente excluidos los edificios o instalacién en parte de ellos de caricter indus-
trial o sanitario, asi como toda clase de cuadras y establos v en general los desti-
nados a cualquier actividad que sea contraria o no adecuada al cardcter residencial
de la zona.

Art. 2. Aprovechamiento del suelo. El coeficiente de aprovechamiento del
suelo es el namero abstracto que multiplicado por la extensién superficial de un
un solar expresada en metros nos da la superficie o niimero de metros cuadrados
de superficie de piso que como maximo pueden alcanzar las edificaciones que se
proyectan en el solar. Como superficie de piso se considera la suma de las super-
ficies de las distintas plantas construidas fuera del suelo o sea con exclusién de
s6tanos o semisOtanos. La superficie de los balcones y galerias abiertas por su
frente y sus lados o uno de estos como minimo a los efectos de la superficie de piso
se computardn como la mitad de su extensién real. En toda la zona baja de Pedral-
bes el coeficiente medio de aprovechamiento del suelo serd la unidad o sea 1 m®
de superficie de piso por cada m? de superficie de solar neto o sea sin inclusién
de viales. Este coeficiente medio se aplicara al tipo de edificacion normal en la
zona que serd el de bloques lineales de cuatro plantas incluyendo en ellas la planta
baja, 0 sea de cuatro plantas fuera del suelo. Este coeficiente se reducird en las
ordenaciones de ciudad jardin extensiva, ciudad jardin semi-extensiva, casas unifa-
miliares en fila, religiosa, cultural y deportiva segin mas adelante se dird y podra
aumentarse hasta 1,25 como maximo para distribuir equitativamente la carga de
cesién de espacios para jardines piiblicos a base de que resulte el coeficiente 1 para
aquellos propietarios no afectados por la cesién o igualmente el coeficiente 1 para
aquellos que hubiesen cedido - terreno para jardines publicos, computando para
los efectos del coeficiente de piso los terrenos cedidos como edificables.
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Art. 3.° Tipos de edificacion. En esta zona se admiten los siguientes tipos de
edificacion:

a) bloques lineales de cuatro plantas fuera del suelo o sea sin incluir los
sétanos o semisGtanos, pero si la planta baja. Estos bloques tendrin como dimen-
siones méaximas una longitud de 70 metros y una profundidad de 15 metros y una
altura de 14 metros medida sobre el nivel del punto de la rasante de la calle corres-
pondiente al eje transversal del bloque hasta el alero o borde de la cornisa o a
partir del nivel de la planta baja mientras ésta no se halle a mas de 1,25 m. sobre
aquella rasante. En la distribucién de los bloques no se admitirdn patios cerrados
y entre blogues existirdA cuando menos una distancia igual a una vez y media la
altura de los mismos para sus fachadas principales y de tres cuartos de dicha altura
entre las fachadas laterales si no existen dandc solamente a las mismas habitaciones
principales (de estancia permanente). No se admitirin entre bloques edificaciones
accesorias de ninguna clase como porterias, garages, pabellones para lavaderos
u otros usos debiendo alojarse todos estos servicios en el cuerpo del edificio prin-
cipal. Los espacios no edificables se destinarin Unicamente a jardin ordenado a
base de césped o matas bajas de flores y especies arbdreas de tronco alto. Los
sétanos y los semisétanos no podran destinarse a viviendas. En terrenos con pen-
diente las alturas se tomaran sobre la linea de pendiente media, o sea la que resulte
de unir los dos puntos del eje transversal del bloque sobre las rasantes de las dos
calles de la manzana que intercepte. La ocupacién maxima de la proyeccidén de
todas las plantas construidas sobre un plano horizontal no pasard del 25 por ciento
de la superficie neta del solar. Si se construyen simultineamente dos bloques en
solares contiguos para computar las superficies de ocupacion de ambos edificios
podra considerarse el conjunto de los dos solares mientras se cumpla lo prescrito
para las distancias entre bloques, distancias que se medirdn teniendo en cuenta
los espacios viales, de verde privado o puiblico mientras no sean edificables (distancia
real). La parcela minima sera de 1.500 m?;

b) casas unifamiliares aisladas con un maximo de 2 plantas y media, y una
superficie cubierta de un 20 por 100 del solar o sea con un aprovechamiento mé-
ximo de 0,5 m?/m?. El solar minimo serd de 1.000 m2 y la ocupacion maxima de
250 m?. La distancia de fachadas serd de 20 metros las que dan frente a calle y de
10 metros las laterales. Si las distancias a los lindes fuesen de menos de 5 metros
debera existir un plan de parcelacidn y de edificaciones volumétricamente definidas
de toda la manzana en que asi se fije. En este caso se admitiran edificaciones secun-
darias (porterias, garages, lavaderos, etc.,) de sdlo planta baja y ocupando un 8§
por ciento como maximo del solar, situadas de preferencia en el fondo del mismo
o en lugares poco visibles. Los jardines se dispondran a base de césped y especies
arbdreas de tronco alto ; :

c) casas unifamiliares aisladas o pareadas con dos plantas fuera del suelo, su-
perficie cubierta del 25 por 100 del solar como méaximo y distancias frontables de
12 metros y laterales de 6 metros. Solares minimos de 400 m. y ocupacién maxima
de 200 m.; y

d) casas en fila en bloques de 50 metros de longitud como maximo, unifami-
liares con dos plantas fuera del suelo, frente minimo de 7 metros y profundidad
maxima de 10 metros con una superficie cubierta maxima de un 40 9% del solar
(coeficiente de aprovechamiento de 0,8 m.?/m.%) solar minimo 200 metros cuadra-
dos y ocupacién maxima de 75 metros cuadrados.

Art. 4.° Cesion de terrenos para jardines y parques piiblicos. Siendo obli-
gatoria la cesién de terrenos para parques y jardines publicos hasta una proporcién
de una décima parte de los terrenos edificables, se ha dividido la demarcacién del
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sector en cierto nimero de manzanas o de grupos de manzanas de cuyas superficies
—excluyendo los viales— se han segregado ciertas superficies en disposicion para
servir como jardines pablicos equivalentes a 1/11 de la superficie total de los terre-
nos edificables de la manzana o grupo de manzanas, o sea igual al 10 % o décima
parte de la superficie que resta de ellos después de segregar los jardines. Para ello,
aparte de la distribucion de estos jardines para que cada grupo de viviendas tenga
uno de ellos en su proximidad se ha partido de la base que toda faja para ser
considerada como jardin debe tener una anchura minima de 15 metros y que el
minimo superficial de estos jardines inmediatos debe ser cuando menos de 500 m.%.
Ademas se ha procurado que estos jardines fuesen segregados de fincas mayores
a parcelar o reparcelar no edificadas todavia para poder establecer ficilmente una
compensacion de la desigual cesion por parte de los distintos propietarios, ya que
estas cesiones no podian hacerse de manera que cada uno de ellos contribuyera en
la misma proporcién, y ello se consigue de la siguiente manera. Los solares ya
parcelados de manera que resulten aptos para la edificacién seglin los tipos pro-
puestos o cuyas dificultades de reparcelacion no justifiquen las ventajas que ésta
les pudiera reportar, se edificaran partiendo del coeficiente de aprovechamiento
medio que se fija en 1 m.2/m.? y no contribuirdn a la expresada cesion de parte
de sus terrenos para parques y jardines puiblicos. En cambio, el resto de los pro-
pietarios de la manzana o grupo de ellas a cuyas expensas debe ser cedido el
terreno para parques y jardines ptblicos en cantidad no inferior al 10% de la
superficie total edificable de todos los propietarios del grupo, tanto si han cedido
terrenos como no, edificardn segin un coeficiente de aprovechamiento que exce-
dera de la unidad en el cociente de dividir la extension del terreno cedido por la
superficie edificable, que reste a los propietarios que hubiesen participado en la
cesién después de la misma, o sea, un coeficiente

superficie cedida para jardines publicos
superficie edificable que resta a los cesionarios

La superficie que resta como edificable para el conjunto de los cesionarios se
redistribuird entre los mismos proporcionalmente a las superficies que cada uno
poseia antes de la cesidn en una reparcelacion en que se atenderid al mas racional
aprovechamiento del suelo segiin los tipos previstos en la ordenacién. De esta
manera el volumen edificable o la superficie de piso edificable para todos los
propietarios seria de 1 m.2/m.2 de sus extensiones de terrenos actuales restando
s6lo como diferencia entre los que hubiesen cedido y los que no lo hubiesen hecho
la mayor superficie de verde privado que correspondiese a estos Ultimos que se
compensaria en su exceso valor el no ser edificables, con la mayor proximidad
de los primeros a los jardines publicos y la mejor configuracion de sus parcelas
redistribuidas en vistas a los tipos de edificacién previstos. Estos aumentos del
coeficiente de aprovechamiento serian 1,091 en vez de 1 el que participasen en la
cesién todos los propietarios del grupo de manzanas o manzana afectada, pasando
1,21 al participar en la cesion los propietarios representando sélo la mitad de la
superficie total, caso que se considere como limite a fijar en 1,25 el coeficiente
de aprovechamiento maximo en estos casos, que no tienen influencia sensible en la
densidad general de edificacién. En estos casos de solares muy beneficiados por
sus vistas sobre ciertos jardines la cesién de los terrenos para este fin, podri ele-
varse al 15 % de los terrenos cedidos, o al 12 % por razén de su proximidad a
los mismos, o sea un 5% o un 2 % més del 10 % que no tendri compensacién en
edificabilidad.
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Art. 5.° Planes de edificacion. Ademis de las restricciones del derecho
de propiedad consignado en los articulos anteriores y que sélo pueden tenmer un
sentido negativo ante el problema de la creacion de los espacios urbanos en el
sentido organico y estético que hoy se impone en la visién de la ciudad, se hace
actualmente necesario el estudio de conjunto de la edificacién en grupos de man-
zanas con extension suficiente para poder incluir en la ordenacién del paisaje
urbano segliin unidades de orden superior al del edificio aislado considerado sdlo
en si mismo.

Para este objeto son necesarios los planes de edificacién de grupos de edi-
ficios en los cuales éstos resulten volumétricamente definidos y ordenados en su
situacion y orientacion dentro de la planta de cada parcela y en sus dimensiones
generales. Estos planes de edificacién se llevarin a cabo conjuntamente con los de
la reparcelacion siempre que €éstos sean necesarios y no podra ser edificado edificio
ninguno en la zona a que se refieren estas ordenanzas sin que se haya realizado
el plan de conjunto de la manzana o grupo de manzanas que determinen los Ser-
vicios técnicos de urbanismo del municipio. Estos planes los efectuarin o al Ayun-
tamiento, ya sea por iniciativa propia, o a requerimiento de los propietarios afec-
tados, o podrin ser propuestos y redactados por éstos debiendo siempre que no
exista la conformidad de todos los propietarios afectados someterse a informacion
publica para su aprobacién siguiendo iguales trimites que los prescritos por la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana para las reparcelaciones. Las
dimensiones fijadas en los planes de urbanizacién tendrin caricter sélo indicativo
admitiéndose en ellas retranqueos parciales que no exceden del 10 9% de la pro-
fundidad del edificio no pudiendo aumentarse la superficie cubierta medida por
la proyeccién horizontal de todas las plantas edificadas sobre un plano. No se
admitirin compensaciones entre distintas plantas ni se admitirin entresuelos ha-
bitables en las plantas bajas ni en pisos duplex.

Art. 6.° Modificaciones de los planes de edificacion y edificios especiales.
La modificacién de las caracteristicas volumétricas de un edificio contenido en un
plan de edificaciéon aprobado, sélo podrd solicitarse en caso de edificios especiales
cuya necesidad o conveniencia se basard en razones de interés general o urbano
y la solicitud se acompafiara del estudio urbanistico del conjunto urbano con la
inclusién del nuevo edificio para demostrar que la presencia del mismo no es un
perjuicio de la ordenacién de conjunto proyectada. Si la indole del edificio cuya
necesidad apareciese justificada lo requiriera podria hacerse la cesién de dos o
mds parcelas colindantes y aumentar las dimensiones o altura prescrita para los
edificios normales mientras no se aumentaran el volumen edificado o la superficie
de piso. En toda modificacién se procurardi no romper la continuidad en los
espacios verdes ni obstruir la visién de lejanas panorimicas o masas verdes, y se
atendera principalmente a la armonia de los nuevos edificios con los existentes
sin llegar a imitaciones o copia de elementos accesorios de escaso valor arquitec-
ténico fuera de la época en que cobraron vida propia. Se tenderd a la armonia
de los volimenes edificados mis que a la de simples fachadas.

Art. 7.° De los procesos de reparcelacién. El Plan parcial de la zona sera
inmediatamente ejecutivo en todo lo que se refiere a delimitacién de zonas, alinea-
ciones y rasantes de las calles conservadas, modificadas o creadas, superficies
reservadas para espacios libres y para edificios y servicios publicos y la reglamen-
tacién del uso del terreno en cuanto al volumen, destino y condiciones sanitarias y
estéticas de las construcciones y elementos naturales en cada zona. Por lo que
hace a las reparcelaciones y planes de edificaciones y de urbanizacién corres-
pondientes serd preciso sefialar los poligonos de dichos procesos de reparcelacion
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o planes que deben abarcar y para cada uno de ellos se procederid al deslinde de
las propiedades gque lo integran, replanteo de los limites de calles y plazas y otros
espacios libres y redistribucion de la propiedad de las parcelas nuevas. Estos
trabajos los realizardn las comisiones en gque estén representados los servicios
técnicos de urbanismo, valoraciones y del Plano de la Ciudad e igual niimero de
arquitectos en representacion de los propietarios que de no existir acuerdo entre
ellos se sortearan en los propuestos. El Ayuntamiento fijard el niimero de compo-
nentes de estas comisiones y nombrard un Presidente cuyo voto serd decisivo. Para
la redistribucién de las propiedades se fijard el valor de las fincas aceptadas antes
de la vigencia del nuevo Plan parcial con el valor de las edificaciones que fuesen
preciso indemnizar y otros bienes que fuesen aportados a la masa de redistri-
buir, y las nuevas parcelas deberin representar igual proporcién de su valor res-
pecto al total redistribuido que las antiguas referidas a su conjunto. Para apreciar
el valor de las nuevas parcelas se tendra solo en cuenta el volumen edificable de
las mismas segln la reglamentacién de la zona y los planes de edificacién supo-
niendo que el valor unitario del metro cibico edificable es uniforme en todo el
poligono y que el diferente valor que por su sifuacion u otros conceptos pudiese
tener seglin las distintas parcelas se compensard mediante la atribucion de par-
celas de distinto valor a un mismo propietario o distribuyéndolas en situacién
lo mas préximas posibles a las antiguas que en este caso serian apreciadas unifor-
memente. Los trabajos de la comisién reparceladora se someterin a informacién
por parte de los propietarios afectados, oida la cual, el Ayuntamiento resolveri.
A todo estudio de reparcelacion acompafiara el correspondiente plan de edifica-
ciébn. No podrd concederse licencia para edificar sin que se haya previamente
procedido a la reparcelacion del poligono sefialado para la actuacién del plan
parcial y haber sido ésta debidamente aprobada.

Art. 8,° Materiales empleados. Todos los muros vistos deberdn ser cons-
truidos con materiales nobles entendiendo como tales la piedra natural a base de
mampuestos colocados con mortero bastardo, sillares regulares, fibrica de ladrillo
cuidada para dejarse vista, paramentos de hormigén labrados a mano y estucos
nobles. Las cubiertas serin en general de teja drabe con exclusidn de las planchas
de fibrocemento y las tejas mecinicas o planas. En los planes de edificacién podrin
prescribirse para ciertos grupos las pendientes de cubierta y la direccién de las
cumbreras o imponer cubiertas horizontales. Las cercas serdn lo menos aparentes,
aconsejaindose que el verde privado a base de césped o prados floridos y arboles
de tronco alto se incorpore visualmente a los espacios libres de calles y plazas
separando y uniendo en un conjunto compositivo las distintas masas de edificacién.
La anterior prescripcion de los materiales nobles se refiere también a los zdcalos
de cercas que deben permitir la visién libre a través de las mismas.

Art, 9.° Vigencia de las ordenanzas generales de la edificacién. En todo
lo que estd previsto en los articulos precedentes y en aquellos puntos en que las
Ordenanzas Municipales exijan mayores limitaciones, serin €stas las que regularin
la edificacién en la zona.
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ESQUEMA DE ORDENANZAS EN EL SECTOR ORIENTAL DE LA ZONA

BAJA DE PEDRALBES

Tipos de edifica-
cion,

La distribucién de los tipos de edificacion se indica en el Plan
de zonificacién del sector.

Uso residencial.
R 1

Bloques lineales de viviendas plurifamiliares (edificacion
abierta).

Parcela minima:
1.500 m.?

Ocupacion maxima:
25 9 para planta baja y 3 pisos (4 plantas).
20 9 para planta baja y 4 pisos (5 plantas).

Dimensiones maximas:
Longitud de los bloques: 50 m.
Profundidad: 15 m.
Altura (h): 14,00 m. para 4 plantas.
17,00 m. para 5 plantas.

Distancia frontal entre blogques:
21,00 m. para 4 plantas (1,5 h).
25,50 m. para 5 plantas (1,5 h).

Distancia lateral entre blogues:
10,50 m. para 4 plantas (2/3 h).
11.33 m. para 5 plantas (2/3 h).

Distancia minima a los lindes:
3,00 m. si ademas se cumplen las distancias
entre bloques.

No se admiten cuerpos de edificio secundarios fuera del vo-
lumen del bloque. La superficie no edificada debe ser toda
ajardinada. El coeficiente de ocupacidon podri aumentarse
para compensar la cesion de jardines y parques publicos segiin
los coeficientes fijados en los planos de reparcelacién y edi-
ficacion. Este aumento serd como méaximo del 25 %.

Uso residencial.
R2

Casas aisladas unifamiliares (asimilado a «ciudad jardin ex-
tensivay).

Parcela minima:
1.000 m.®

Ocupacién mixima:
20 9 del solar.

Otras prescripciones relativas a ciudad jardin extensiva. (Plan
Comarcal.)
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ESCALA 1:5100

DELIMITACION DEL SECTOR ORIENTAL DE LA ZONA BAJA DE PE-
DRALBES Y LOCALIZACION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE ORIENTACION

(Véase cuadro).
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Uso residencial. Casas unifamiliares aisladas o pareadas (asimilado a «ciudad
R 3 jardin semintensivay).

Parcela minima:

400 m.2
Ocupacion maxima:

25 9% del solar.
Distancias entre fachadas a vias de 12 m. y laterales de 6 m.
Otras limitaciones como en la zona ciudad jardin semintensiva
del Plan Comarcal.

Uso residencial. Casas unifamiliares en fila.
R 4

Parcela minima:
200 m.?
Ocupacién maxima:
40 9 planta baja y un piso.
Dimensiones limite:
Longitud maxima del blogque: 50
Profundidad maxima: 10
Altura maxima: 8
Ancho minimo parcelas: 7

33333

Distancia minima de fachadas a los lindes: 3

Uso religioso, cul- Ocupaciéon maxima:
tural y deportivo. 15%
Superficie de piso:
0.6 m.*/m?
RiSu=€:50 ab:§

Uso comercial, En planta baja de blogques como en R 1 para la zona desig-
C6 nada C 6.

21. BARCELONETA

Ordenanzas de edificacion

Las presentes Ordenanzas tienen como base las Ordenanzas municipales de
Edificacion, a las que se remiten; lnicamente se matizan algunos puntos como
consecuencia del tipo de planificacion que se ha efectuado.

ZONIFICACION

El presente Plan, comprende las siguientes zonas:

Zona de Ensanche Intensivo.

Zona Especial de la Barceloneta.
Zona Especial del Paseo Maritimo.
Zona de Parque Urbano.

Zona de verde Privado.

Zona de Gran Industria.

Las Zonas de Ensanche Intensivo, Parque Urbano y Gran Industria, se re-
girdn por las Ordenanzas municipales de Edificacion actualmente vigentes. Para
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la Especial de la Barceloneta, rigen de modo concreto los apartados 2.°, del art. 11,
3.” del art. 56 y 3.° del art. 83.

La Zona Especial del Paseo Maritimo se regird por las Ordenanzas siguientes:

Art. 1° La construccion de cada unidad urbanistica debe ser completa.

Serd admitida la parcelacion dentro de las unidades que se grafian en el Plan,
con fachadas minimas de 15 m., siempre que esta parcelacién no dificulte la cons-
trucciéon conjunta de las unidades concretas que se preceptia.

Art. 2.° Las alturas vienen definidas en su plano, las cotas que se indican
estin siempre referidas al nivel de la Barceloneta. Del art. 25 de las Ordenanzas
municipales de Edificacion se suprimen los apartados a), b) y g), se conservan
los apartados ¢), d) y f) y se rectifica el apartado ¢) que dird: «Las separaciones
entre azoteas situadas directamente sobre la altura reguladora maxima obliga-
toria, no podrian tener mas de 1 metro de altura formado con material opaco y
1 metro mis con verja.»

Entendiendo que son posibles los accesos a las azoteas de la zona comercial
por medio de escaleras que no sobresalgan de la altura maxima obligatoria, se
prohiben completamente cualquier cuerpo que sobresalga de su altura maxima
obligatoria, excepcion de los que se prevén en los apartados c¢), d), e) y f).

En los edificios altos no se permitird la construccion de la caja de escalera
y ascensor sobresaliendo de la altura maxima obligatoria a no ser que se demues-
tre que este cuerpo no es visible desde la via publica.

Art. 3.° La altura total de cada planta, incluido el grueso de techo, no podrd
ser inferior a 3,05 m., pero sera imprescindible que quede al menos una altura in-
terior de 2,80 m. de luz.

Art. 4.° Se entenderan por plantas bajas los locales cerrados cuyo pavi-
mento se encuentra al nivel de la rasante de la acera del Paseo, deberdn tener 4 m.
de luz libre.

Se denominarin semisétanos los locales que, estando su pavimento al nivel
de la rasante de la acera de la Barceloneta (a 2,95 m. inferior a la del Paseo Mari-
timo), su techo, incluido el grueso, coincida con la rasante de la acera del Paseo.

Art. 5.° En los 4 primeros metros de altura de todo edificio de esta zona, la
alineacion seflalada en los planos, es obligatoria y no se permitird adelantar o re-
trasar ninguna parte, a excepcién de los zécalos que podrin sobresalir en toda
su longitud hasta 0,15 m.

Cuando la calle tenga desnivel, dichos 4 metros se contarin desde el punto
mas alto de la rasante de la acera.

Art. 6.° Todas las viviendas deberan, como minimo, tener fachada por dos
caras del bloque.

Art. 7.° Seran de uso de vivienda o uso pliblico residencial:

a) los bloques orientados siguiendo la direccién E. O. y que inciden obli-
cuamente al Paseo ;

b) los bloques en altura perpendiculares al Paseo ;

¢) el bloque largo paralelo al Paseo, lindante con éste y situado delante del
complejo industrial «Maquinista Terrestre y Maritimay y «Catalana de Gas y
Electricidady ;

d) los bloques paralelos al Paseo y situados entre el Pasaje de Sicilia y el
Paseo de Carlos I, y

¢) los bloques situados entre la calle Juicio, calle Baluarte, calle del Almi-
rante Cervera y calle de Atlantida. }

Los edificios compuestos de SS+ PB+ 1 P y SS + PB, podrin ser de uso
comercial, de oficinas, de espectaculos, de salas de reunién o deportivo.
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Art. 8.° Las unidades urbanisticas que se grafian en los planos deben res-
ponder a una unidad arquitecténica completa.

En toda la zona sera obligatoria la existencia de una planta baja de 4 m. de
luz libre que debera ser porticada y paso publico, la profundidad de este porticado
se halla sefialada en los planos que componen el Plan.

22. SeEcTOR GRANVIA SUR, SITUADO EN LOS TERMINOS MUNICIPALES
DE BARCELONA Y HOSPITALET DE LILOBREGAT

NORMAS

ZONA RESIDENCIAL URBANA INTENSIVA DE BLOQUES
AISLADOS

Corresponde a la zona urbana de viviendas situada entre la Granvia o faja de
Industria y la zona Especial de Mediana Industria.

Condiciones de volumen

Condicién 1.2 Tipo de ordenacion.
Sera en edificacion aislada en bloques independientes.

Condicién 2.° Tanto por ciento de ocupacién de supermanzanas.
La superficie edificada de cada supermanzana no podrd sobrepasar el tanto
por ciento sefialado en las distintas zonas.

Condicién 3.° Coefiicente de Utilizacién o Aprovechamiento.
Serd para toda la zona 1,8, siendo:

Superficie total techo edificada
Superficie supermanzana

=18

Condicién 4." Alturas.

En cada zona o sector de las supermanzanas se sefiala una altura de tope
méaximo dado el nimero de plantas que, como norma general, es de planta baja y
7 plantas. En las zonas adyacentes a la Granvia se establece en planta baja y 12
plantas segiin se especifica en el plano correspondiente.

Condicién 5. Fachada minima.

La de los distintos bloques vendra determinada por la ordenacion de volimenes
de la supermanzana.

La fachada minima de bloques a tener en cuenta en la reparcelacién serd
de 14 m.

Condicion 6. Alineaciones.

Las alineaciones que definen la supermanzana seran el limite de los bloques
y edificios de uso publico que se prevean.

Las alineaciones de edificios que se especificarin en la ordenacién de cada
manzana tendran el caricter de volimenes envolventes que limitardn los distintos
edificios.

Condicién 7. Distancia entre edificios.

La distancia entre edificios vendri determinada por la condicién de que
cada vivienda ha de tener como minimo una hora de asoleo entre las 10 y 14 horas
en el solsticio de invierno.
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Condiciones de uso

Condicién 1. Uso de vivienda.
El uso de vivienda quedard limitado por la categoria plurifamiliar.

Condicion 2. Uso de industria.

Se permitiran almacenes en la situacién 2.°. El uso de garages estard per-
mitido en la situacién 4., debiendo ser destinados para uso exclusivo de la super-
manzana donde radiquen.

Condicién 4.° Uso publico.

Quedaran permitidos en cada supermanzana todos los usos con excepcion
de lo militar y sanitario que quedarin restringidos siendo obligatorio:

1. Dejar los espacios libres destinados a Parque Urbano o uso ptblico, que
seran como minimo del 10 % de la superficie en cada supermanzana. El resto se
destinara a uso Residencial con edificios plurifamiliares de viviendas y espacios
libres privados.

2.° Prever en cada ordenacion el uso comercial en los locales independientes
0 -anexos a los bloques en proporcién a la densidad de poblacién.

3.° El uso religioso donde se sefiale con capacidad suficiente para atender
a las necesidades espirituales del nimero de habitantes que abarquen.

4.° El uso cultural dejando como minimo el espacio necesario para la pobla-
cidn escolar que se calculard en funcién de los habitantes segiin las normas del
Ministerio de Educacién Nacional.

Los usos de espectaculos, salas de reunién y deportivo seran protestativos.

Condiciones estéticas

Condicion 1. Composicién de voliimenes.
Responderin a un criterio de ordenacion de modo que quedarin limitados
por las alturas y porcentajes que se establezcan.

Condicién 2,* Composicién de edificios.

Corresponderd a la idea de composicion de la supermanzana. Efectuada la
reparcelacién se podran edificar los bloques por partes respondiendo a la nueva
parcelacién efectuada siendo necesaria la presentacion del anteproyecto de todo
bloque al que habrian de supeditarse el resto de las partes.

ZONA DE INDUSTRIA PREFERENTE

Corresponde a una zona totalmente destinada a edificaciones industriales con
limitaciones y creada para formar una fachada que destaque por su peculiar ca-
ricter en la llamada autopista de Barcelona a Castelldefels (Granvia).

Condiciones de volumen

Condicién 1. Tipo de ordenacién.
El tipo de ordenacién es de edificios aislados totalmente y rodeados de fajas
verdes de proteccién.

Condicién 2. Alturas. :
La altura maAxima para esta zona sera de 18,30 m. para un 20 % del total de
la parcela. El resto de edificaciones tendra un techo limite maximo de 10,50 m.
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Condicién 3. Parcela minima.
Minimo de superficie admitido por parcela sera de 1.000 m.

Condicion 4. Tanto por ciento de ocupacién de parcela.

La superficie edificada maxima no excedera del 50 % del total de la parcela.

Condiciéon 5." Fachada minima.

El minimo de fachadas en la Granvia serd de 40 m. El minimo de fachada en
las calles laterales serd de 20 m.

Condiciéon 6." Alineaciones.

Ser4 obligatorio retirar las lineas de fachada respecto a las alineaciones de las
calles a una distancia minima de 5 m.

El minimo de separacidén de los limites restantes sera de 3 m.

Condicion 7." Distancia entre edificios.

La distancia minima entre edificios sera de 6 m.

Condicion 8." Agrupacion de edificios.

No se permitird la agrupacion de distintas industrias formando edificios pa-
reados.

Condiciones de uso

Condicion 1." Uso de vivienda.
Se admitira como méximo una vivienda por cada parcela o fraccion de 1.000
metros cuadrados. Dicha parcela se destinard al personal de la industria.

Condicién 2.," Uso de industria,

Se admitiran las industrias correspondientes a 1.", 2." y 3." categorias.

Dichas categorias se permitirin en las situaciones 4. y 5.

Condicién 3.* Uso de garages y almacenes.

Se admitirin el uso de garages publicos y almacenes en las situaciones 2." y 5.%

Condicion 4.° Uso publico.

En esta zona no se admitiri el uso Residencial, se restringird el uso comer-
cial al propio de las necesidades de las zonas.

Condiciones estéticas

Condicion 1." Composicion.

Composicion estética libre formando un conjunto y acusando la estructura
y funcién de los edificios.

Deberd ser objeto todo el proyecto de un control especial por parte de los
Servicios Técnicos Municipales debiendo alcanzar cualidades estéticas que me-
rezcan la calificacion de «Industria Preferente».

Condicion 2. Construccion.

Deber4 llevarse a cabo mediante el empleo de estructuras y materiales de re-
conocida permanencia y nobleza.

ZONA ESPECIAL DE MEDIANA INDUSTRIA AISLADA

Zona formada por edificacion industrial aislada, con limitaciones para cada
industria, de 500 obreros, 1.000 C.V. de potencia y 10.000 m.? de superficie,
prohibidas tan solo las industrias peligrosas y las insalubres, a no ser que depuren
sus humos. i

Las condiciones por las que se regirin son las siguientes:
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Condiciones de¢ volumen

Condicion 1.* Tipo de Ordenacion.
El tipo de ordenacién corresponde a edificacion aislada industrial libre, con
normas de composicion obtenidas del simple acuse de la estructura de los edificios.

Condiciéon 2," Alturas.

a) La altura tope maxima o techo de las edificaciones sera de 18,30 m.

b) Siempre que la indole de la industria requiera condiciones especiales con
elementos que sobrepasan la altura tope fijada, éstos quedarin limitados por el
plazo o sucesion de planos inclinados a 45° definidos por la arista limite de la
altura tope maxima fijada.

Condicién 3." Tanto por ciento de ocupacion de parcela.

Se fija el 75 9% como porcentaje de ocupacion total de la parcela.

La superficie necesaria para patios de servicio de la industria deberd dejarse
formando parte del interior de los edificios o en la parte posterior de cada parcela.

Condicion 4.* Coeficiente de utilizacién del suelo.
Se fija el coeficiente de utilizacion en 13,70 m., es decir,
Volumen edificado

= 13,70 m.
Superficie solar neto e

s s

Condicion 5. Fachada minima.
La minima longitud de la fachada de la parcela serd de 15 m.

Condicién 6. Alineaciones.

Las alineaciones de las fachadas a la via publica deberdn retrasarse un mi-
nimo de 3 m. de la alineacién oficial de la calle. La separacién entre las otras
fachadas y los limites de la parcela seri como minimo de 3 m.

Condiciones de uso

Condicion 1.* Uso de vivienda.

Se admitiri como mdaximo una vivienda de 90 m.? de superficie por cada
parcela de 1.000 m.? o fraccion. Dicha vivienda se destinard al personal al servicio
de la industria.

Condicién 2. Se admiten todas las categorias hasta la categoria 4. en las
situaciones de 2. y 6.* y se excluyen por tanto de dicha zona las industrias nocivas
y peligrosas. Podrd hacerse excepcidn a esta Exclusién para aquellas de las primeras
que acondicionen sus instalaciones.

Condicién 3.* Uso de garages y almacenes.

Se permitirin los garages publicos y almacenes en las situaciones 3.", 4. y 5.".

Condicion 4.° Uso publico.

No se permitira el uso publico.

Se prevé para este uso una supermanzana en la zona de viviendas con normas
especiales.

Condiciones estéticas

Condicion 1, Composicion.

Composicién estética libre, pero apropiada al caracter utilitario e industrial
de la zona, acentuando claramente en la composicién de las fachadas, la estructura
de los edificios.
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ZONA ESPECIAL DE GRAN INDUSTRIA AISLADA

Esta zona estara integramente formada por edificacion industrial sin limita-
ciones en amplitud y molestias, prohibidas tan sélo las industrias peligrosas y las
insalubres.

Condiciones de volumen

Condiciéon 1. Tipo de ordenacion.
El tipo de ordenaciéon corresponde a edificaciones aisladas industrial libre con
normas de composicion obtenidas del simple acuse de la estructura de los edificios.

Condicion 2. Alturas.
a) La altura tope maxima o techo de las edificaciones serd de 2440 m.

b) Siempre que por la indole de la industria se requieran condiciones espe-
ciales con elementos que sobrepasen la altura tope maxima fijada, éstos quedarin
limitados por el plano o sucesién de planos inclinados a 45° definidos por la
arista limite de la altura tope maxima fijada.

Condicién 3." Tanto por ciento de ocupacion de parcela.

Se fija el 80 % como porcentaje maximo de ocupacion de parcela la super-
ficie necesaria para patios de servicio de la industria deberi dejarse formando
parte del interior de los edificios o en la parte posterior de cada parcela.

Condicion 4." Coeficiente de utilizacion del suelo.
Se fija el coeficiente de utilizacién del suelo en 18,30 m., siendo

Volumen total edificado

— 18,30 m.
Superficie solar neto

Condicién 5, Fachada minima.

La minima longitud de fachada de la parcela serd de 30 m.

Condicién 6. Alineaciones.

Las alineaciones de las fachadas a la via pliblica deberan retrasarse un minimo
de 6 m. de la alineacién oficial de la calle. La separacion entre las otras fachadas
y los limites de las parcelas seri asimismo, como minimo, de 6 m.

Condiciones de uso y condiciones estéticas

Las mismas que se indican para zona especial de mediana industria.

CENTRO CIVICO Y COMERCIAL DEL SECTOR

Corresponde a la supermanzana donde se prevé un preponderante uso admi-
nistrativo, comercial, cultural y religioso sobre el resto de los usos piblicos,
estando destinado al servicio de las viviendas e industria del sector.

Las alineaciones que se sefialan en el correspondiente plano tienen el caricter
de envolventes dentro de las cuales se desarrollardn los proyectos sometidos a las
presentes normas.
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Condiciones de volumen

Condicion 1.," Tipo de ordenacion.

Corresponde al tipo de edificacion aislada con plantas bajas edificadas segtin
cierto porcentaje.

Condicién 2. Tanto por ciento de ocupacion de la supermanzana y coefi-
ciente maximo de aprovechamiento.

La condicién méaxima de la manzana en planta baja serd el 60 9 del total.

El coeficiente de utilizacidon, o sea, la relacion entre la supermanzana total
de techo edificada y el drea de la supermanzana, no excederd del 0.9,

Condicion 3." Alturas,

Las alturas que a continuacién se sefialan serdn maximas y sobre ellas no se
podra adicionar cuerpo alguno que sobresalga.

El edificio de la zona de comercio tendrd una altura de bajos mis 2 plantas.

En la zona cultural el edificio parroquial constara de bajos mas 2 plantas y el
previsto para Instituto de Ensefianza Media serd de bajos mas 4 plantas,

El edificio de la zona Residencial y mercado serd de bajos mis 4 plantas.

Condiciones de uso

Condicién 1. Uso de vivienda.

No se permitirdi el uso de vivienda plurifamiliar, Gnicamente las viviendas
destinadas al personal al servicio de este centro y las viviendas de la zona Resi-
dencial.

Condicién 2. Uso industria.

Queda excluido en cualquiera de sus categorias y situaciones.

Condicién 3." Uso de garages y almacenes.

Se permitiran los garages para el uso exclusivo de este centro y la instalacion
de un posible garage destinado a retén de bomberos para el servicio del sector.

Se permitird la instalacién de una estacion de servicio en la zona Residencial
y de mercado.

Condicién 4. Uso puablico.

Se sefialan los siguientes usos correspondientes a cada zona del centro indi-
cando el porcentaje de ocupacién maxima del suelo respecto al total de la superficie
del centro.

Zona administrativa (12,5 %): Bajos destinados a correos, teléfonos, telégrafos
y guardia urbana, sala de reuniones para la comunidad, edificios de oficinas, muni-
cipio y organismos estatales.

Zona comercial (9,5 %): Bajos destinados a comercios almacenes. Edificio
destinado a oficinas.

Zona espectiaculos (6 %): Local de espectaculos (cine, teatro).

Zona cultural (18,5 %): Nucleo de la parroquia construido por la Iglesia,
vivienda del péarroco y edificio destinado a centro y escuela parroquial.

Guarderia.

Instituto de Ensefianza Media.

Zona Residencial (y del mercado): Bajos destinados a bares, cafés restaurantes.
Edificio destinado a hotel o residencia, mercado y anexos.

Condiciones estéticas

Condicién 1." Composicion.
Composicién estética libre acentuando el cardcter de los edificios publicos,
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ZONA DEPORTIVA

Esta zona deportiva estd destinada al emplazamiento de instalaciones depor-
tivas con caricter ptiblico o privado.

Unicamente se permitird la edificacion destinada a tal fin.

Fl uso de viviendas se limitardi a una vivienda de 90 m.? por cada 5.000 m.?
de superficie debiendo estar destinadas a los cuidadores de las instalaciones.

23. SECTOR DENOMINADO «TORRE BARO» JUNTO A LA CARRETERA
DE BARCELONA A RiBAS

Normas de zonificacion

Para cuanto no se especifique en la presente reglamentacion se entenderd
son de aplicacion las Ordenanzas municipales de Edificacion.

ZONA SUBURBANA AISLADA ESPECIAL

Corresponde a la zona indicada, libre de edificacion, con una parcelacién ya
existente que se someterd a las condiciones exigidas en las presentes normas.
La edificacién seri mediante edificios aislados de poca altura.

Condiciones de volumen

Condicion 1.° Tipo de ordenacidn,
Corresponde al tipo de edificios aislados a cuatro fachadas sin patios interiores
de manzana.

Condicion 2. Alturas,

La altura maxima permitida como norma general seri de 7,05 m. correspon-
diente a planta baja y una planta piso, tomada en el centro de gravedad de la
planta proyectada.

Condicién 3.* Parcela minima.

La superficie minima de parcela, dada la gran pendiente del terreno en toda
la zona, se establece en 350 m.2. No obstante, podri reducirse en un 20 % en el censo
de edificios pareados.

La parcela se entiende hasta la alineacidn oficial de las vias proyectadas, ya
que se considera que los taludes son una servidumbre que recae sobre los predios
colindantes a aquéllas,

Se entiende que los taludes no podran modificarse a su configuracién y
pendiente.

Condicion 4. Tanto por ciento de ocupacién de parcela.

Seri edificable como maximo el 30% de la superficie de la parcela y se
destinari el resto a cultivo o espacio libre privado, mediante la formaciéon de su-
cesivas terrazas, evitando en lo posible los muros de contencion de tierras.

Condicion 5. Fachada minima.
El minimo de fachada o lado de solar minimo admisible lindante con la via
publica, se establece para toda la zona en 10 m.
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Condicion 6. Alineaciones.

Los paramentos de fachada a la via publica deberin separarse un minimo de
3 m. de la alineacidn oficial de la calle. Los de las demis fachadas distarin como
minimo 2 m. de los limites de la parcela.

Condicién 7. Distancia entre edificios.
Seglin queda establecido en la condicidn anterior, la distancia minima entre
edificios serd de 4 m.

Condicion 8. Agrupacién de edificios.

Podrian construirse edificios pareados siempre y cuando respondan a una
sola concepcién arquitecténica, en cuyo la superficie minima de la parcela podrd
reducirse en un 20 %.

Condiciones de uso

Condicion 1. Uso de vivienda.
Se permitird por cada parcela de 350 6 280 m. en el caso de edificios pareados.

Condicion 2.* Uso de industria.

Se admite la industria de la 1.* categoria (sin molestias para la vivienda) en las
situaciones 1.* (planta piso) y 2.* (planta baja o anexos).

Asimismo se admitird la industria de 2.* categoria (industria compatible con
la vivienda) en las situaciones 1.* y 2.%

Condiciéon 3.> Usos de garages y almacenes.
Prohibidos excepto los de uso propio de cada vivienda.

Condicién 4.° Uso publico.

No se permitird en esta zona el uso «residencialy (hoteles y establecimientos
similares), de oficinas, el benéfico ni el sanitario.

Los usos religiosos, culturales, deportivos y comerciales capaces para las ne-
cesidades del nicleo, se reglamentardn por las normas del centro civico y comercial.

Condicicnes estéticas

Condiciéon 1. Composicion.

Composicién estética libre, con uniformidad en cuanto a composicion de blo-
ques de edificios pareados.

Obligatoriedad de adaptar las construcciones a los accidentes del terreno.

Condiciéon 2.* Delimitacién de fincas.

Se hard como méaximo con un murete de 0,50 m. de altura siguiendo el des-
nivel del terreno, siendo el resto una valla muy calada hasta una altura méaxima
de 1,80 m. desde el nivel natural del terreno o rasante de la calle.

Condicion 3.* Materiales y acabados.

Las fachadas, a no ser que se empleen materiales nobles o fabrica de ladrillo
tocho con tratamiento esmerado de obra vista, deberan ser convenientemente revo-
cadas y estucadas o encaladas.

EXCEPCION A LAS CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA ZONA
SUBURBANA AISLADA ESPECIAL

Con el fin de fomentar las construcciones de viviendas que a la par que re-
suelva la gran demanda que existe en la ciudad, contribuya a sufragar los gastos
de la obra de urbanizacién, sin que por ello deje de ser rentable la totalidad de la
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inversion que se efectiie, se podrd prescindir de la parcela minima propuesta,
cuando se presente dentro de esta zona suburbana especial un proyecto de cons-
truccién de mis de 40 viviendas, que retina las condiciones siguientes:

Condicién 1.* Adaptacion a la red viaria proyectada, asi como los caminos
de uso exclusivo de peatones, respetando ambos en su integridad.

Condicion 2" La ocupacién maxima del suelo no exceierd del 30 %.

Condicién 3.° El coeficiente de utilizacion del suelo o edificabilidad (relacion
metros cuadrados de techo edificado/m.? de solar neto) méaximo seri del 0,6

m.2 de techo

m.? de solar

Condicién 4. La altura méixima de las edificaciones no sobrepasari, no
obstante, la indicada anteriormente de 7,05 m.

Condicion 5. El proyecto supondri la aceptacién del sistema de Coopera-
cion debiéndose hacer constar el compromiso de aceptar los plazos de construc-
cién en la forma y periodos que sefiale el Exemo. Ayuntamiento. Se sefiala como
norma general un plazo de 18 meses a partir de la concesién de la correspondiente
licencia de edificacion quedando los solares sujetos a expropiacidn si no se edifi-
caran en este plazo.

ZONA CIVICA Y COMERCIAL DEL SECTOR

Corresponde al perimetro en el que se ha previsto el uso religioso, cultural,
comercial, especticulos, administrativo y de vivienda plurifamiliar.

Condiciones de volumen

Condicién 1.* Tipo de ordenacidn.
Corresponde al tipo de edificacion aislada que se resefia en los planos con el
uso que en cada volumen previsto se seiiala.

Condicién 2. Ocupacion del suelo.
Las alineaciones indicadas son los limites envolventes de los edificios a pro-
yectar, siendo las superficies mdximas previstas en planta:

Uso religioso Iglesia 840 m.
Locales parroquiales 364 m.?
Usocultnral Escuelas 675 2
Guarderia 255 m.?
Uso comercial, administrativo Mercado 620 m.?
¥ espectdculos Comercios 360 m.?
Locales administra-
tivos 170 m.2
Locales especticulos 820 m.?
Uso vivienda plurifamiliar Tres bloques 400 m.? en planta
Un blogque 700 m.? c/u.
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Condicién 3." Alturas.
Las alturas que se fijan son alturas limites maximas y sobre ellas no se podra
adicionar cuerpo alguno que sobresalga.

Niimero de plantas Altura

Useo religioso

Iglesia Planta baja

Locales Planta baja y planta piso 7,05
Uso cultural

Escuelas Planta baja y planta piso 9,05

Guarderia Planta baja 4,00
Uso comercial, administrativo y espectdculos

Mercado Planta baja 9,05

Comercios Planta baja y planta piso 9,05

Locales administrativos Planta baja y planta piso 9,05

Locales espectaculos Planta baja 9,05
Uso vivienda plurifamiliar

Cuatro bloques Planta baja y 4 plantas 15,20

Condiciones de uso

Condicion 1." Uso religioso.
Corresponde a los edificios sefialados como Iglesia y locales parroquiales.
Estos tltimos albergarin las dependencias parroquiales asi como las asociaciones

de la Parroquia y obras asistenciales.

Condicién 2. Uso comercial, administrativo y de especticulos.

El uso comercial corresponde al mercado y a la zona de comercios. El mer-
cado albergari las dependencias auxiliares necesarias. Los comercios se prevén
con planta piso a vivienda.

La zona del local de espectdculos se compone de un local previsto para cine
y otro para las dependencias anexas.

Condicién 3. Uso de vivienda plurifamiliar.

Son los bloques aislados de viviendas previstos con el fin de poder absorber
las familias procedentes de las viviendas declaradas insalubres o fuera de orde-
nacion.

Se dispone de cuatro bloques con un ancho mdximo de 10 m. de manera que
las viviendas han de tener huecos a las dos fachadas principales del bloque.

Condiciones estéticas
Condiciéon 1.° Composicion.
Composicion estética libre, pero de acuerdo con el cardcter y el ambiente de
los edificios publicos- empleando materiales nobles.

ZONA DE PARQUE URBANO

Zona verde destinada a uso piblico. En ella se prohibe la edificacion, con
excepcidn de las construcciones necesarias a fin de utilizar la zona para tal uso.
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ZONA DE PARQUE FORESTAL

Zona verde montafiosa de uso piblico que bordea la zona en la que se apro-
vechar4 la vegetacion existente o la de posible repoblacién con prohibicién de toda
edificacion.

ZONA RECREATIVA

Zona destinada al esparcimiento al aire libre de arraigada tradicion popular.

Se conservarian todos los eucaliptus existentes asi como la fuente del mismo
nombre.

Unicamente se permitird la construccién de un local destinado a bar-restau-
rante de planta baja con un superficie mixima de 200 m.

Se prevé ademds otro local de planta baja destinado a almacén de utillajes
y a la instalacién de las cocinas al aire libre necesarias para el uso asignado a esta
zona, no excediendo su superficie de los 200 m.2.

Lindante con la zona del apeadero se prevé la estacién de la linea de autobuses
que enlazan los niicleos.

ZONA FERROVIARIA

Corresponde a la zona ocupada por la doble via del ferrocarril de la
R.E.N.F.E. (Norte) con el espacio correspondiente a las instalaciones del apeadero
existente denominado Torre Baré.

En dicho edificio, de planta baja y planta piso, se albergarin tUnicamente las
instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades del apeadero y las
viviendas del personal necesario para tal servicio.

ZONA DE PROTECCION DE CARRETERAS

Zona verde comprendida entre la via del ferrocarrii R.E.N.F.E. (Norte) y la
carretera de Barcelona a Ribas.

Se destina crear un marco adecuado a ambas vias de comunicacién asi como
la posible futura ampliacién de la carretera.

Prohibida totalmente la edificacién quedando fuera de ordenacién todas las
edificaciones existentes.

24. Unmap pE Barrio PorLicono pe FonT MaGUESs
ORDENANZAS
ZONA DE VIVIENDAS

1. Ordenacidén.

Abierta; bloques de viviendas aislados, con distancia entre ellos igual a la altura.
Agrupacién de los mismos en conjuntos diferenciados separados por zonas de
expansién piblicas.
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2. Alineaciones.

Disposiciéon lineal de los bloques de viviendas dentro de los conjuntos ante-
dichos y siguiendo las lineas de méaxima pendiente; mantenimiento de las orienta-
ciones y distancias; aprovechamiento del suelo tal como se refleja en los planos
correspondientes.

3. Altura.

La altura de los bloques de viviendas, tal como se refleja en los planos del
proyecto, es de 17 metros medidos desde el plano de nivel de ingreso a cada uno.
La aitura libre en las viviendas serd de 2,50 m. y el grueso de forjado se estima
en 0,20 m.

Las torres tendrdn una altura de 42,00 m. con una altura libre en las viviendas
y un grueso de forjado igual que en los bloques lineales de viviendas.

4. Tanto por ciento de ocupacion.

El porcentaje de ocupacién en planta del total de las edificaciones que com-
ponen el presente conjunto urbano con relacién a las 40 Ha. del terreno es apro-
Ximadamente el 17 %.

5. Condiciones de uso.

Vivienda unifamiliar; edificaciones unifamiliares y plurifamiliares; zonas co-
merciales y edificios publicos.
6. Condiciones estéticas.

Composicién libre de fachadas. Armonia de conjunto con caricter actual.

7. Distancia entre edificios.

La distancia entre los bloques de viviendas serd de 17,0 m. igual a la altura
de los mismos. La distancia entre las torres y edificios complementarios, como
puede apreciarse en los planos correspondientes, serd la suficiente para que dichos
edificios gocen de Optimas condiciones de asoleo, ventilacién, vistas, etc.

8. Condiciones de disposicién de viviendas.

Todas las viviendas, tanto las de los bloques como las de las torres, darin
a fachada, y todas las habitaciones, asi las principales como las de servicio, serdan
exteriores.

9. Coeficiente de edificabilidad.

960.000 m.®
=24 m.3/m?
400.000 m.?

El cocficiente de edificabilidad que se solicita para este plan es el de
3,00 m.*/m.,
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ZONA COMERCIAL

1. Ordenacion.

Cerrada en el Centro Comercial y abierta en los comercios situados en las
plantas bajas de los bloques tipo B diseminados estratégicamente por toda el drea
del terreno.

2. Alineaciones.

Siguen las mismas alineaciones de los bloques en que se encuentran los co-
mercios situados en la planta baja de los mismos. En el Centro Comercial rigen
las alineaciones establecidas en los planos correspondientes.

3. Alturas.

Rigen las mismas alturas que en las viviendas los comercios de las plantas
bajas de los bloques. En el Centro Comercial rigen las alturas sefialadas en los
planos.

4, Tanto por ciento de ocupacién.

Los comercios situados en la planta baja de los blogues tipo B y los que com-
prenden el Centro Comercial ocupan 1/3 de la construccién total en planta.

5. Condiciones de uso.
Talleres artesanos; talleres mecdnicos; ramo de la alimentacidn; equipo do-
méstico; vestido y articulos similares; bares, etc.

6. Condiciones estéticas.

Composicién libre de fachadas dentro de la tdénica general del conjunto.

ZONA PUBLICA

Distribuidos convenientemente por toda el drea del terreno se han ubicado
todas las edificaciones complementarias necesarias en un complejo urbano de las
caracteristicas del que nos ocupa. Edificios religiosos, culturales, sanitarios, asis-
tenciales, administrativos, politicos, recreativos y de relacion, etc., se han previsto,
cumplimentando las normas del Plan Nacional de la Vivienda 1961-1976.

ZONA DEPORTIVA

Se han dispuesto los campos de deporte que se sefiala en los planos. Las tini-
cas edificaciones que se permiten en esta zona son las que van intimamente ligadas
a estos deportes e indispensables para el buen funcionamiento de los mismos, tales
como guardarropas, aseos, etc.

TERRENO NO EDIFICADO
El terreno no edificado representa dentro de la totalidad del terreno en que

se proyecta la presente unidad de barrio, el 83 % de las 40 Ha. de que se compone
el mismo.
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Su destino es el siguiente:

a) viales. De primer orden, de segundo orden, pasos de peatones comuni-
cando los viales y dando acceso a las edificaciones, y aparcamientos de superficie
en nimero suficiente ;

b) parques piblicos; grandes areas en el entorno del nicleo urbano y areas
menores interiores al mismo. También en nimero suficiente se disponen jardines
de infancia ;

¢) parques privados. En escuelas, guarderias, sanatarios, etc.,, y

d) jardines vecinales, comunes a varias viviendas y jardines privados en vi-
viendas unifamiliares.

25. CanN FIGUEROLA

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacién, excepto en
cuanto se refiere a alturas, que se determinan en los documentos que obran en el
mismo.

26. SECTOR EN TORNO A LAS VIVIENDAS DEL CONGRESO EUCARISTICO

Este Plan parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacion, excepto
en cuanto se refiere a alturas, que se determinan en el plano que obra en la docu-
mentacién del mismo.

27. SecTorR NORTE DE COLLCEROLA Y VALL-PAR

ORDENANZAS

Seran de aplicacién las Ordenanzas municipales de edificacién, aprobadas por
la Comisién de Urbanismo de Barcelona el 17 de enero de 1958, con las siguientes
salvedades y precisiones:

En la zona de Ciudad Jardin intensiva no se permitird el uso plurifamiliar, sin
perjuicio de poder agrupar dos viviendas unifamiliares en un edificio de com-
posicién conjunta.

A la zona de Parque urbanizado le corresponde una edificabilidad total que
no rebase ni en ocupacién ni en volumen la que resultaria de asignar a cada
parcela tebrica minima —es decir, con nimeros de 2.000 m.*— la edificacién
permitida por las Ordenanzas generales de la zona.

Para la zona recreativa y los centros civico y religioso regiri el coeficiente
de edificabilidad 1,25, sin contar viales, y como porcentaje maximo de ocupacion
del suelo, el 30.

28. SecToR SITUADO AL ESTE DEL PUEBLO NUEvo

ORDENANZAS
Cada una de las zonas definidas en el Plan, se regira por las Ordenanzas mu-

nicipales de edificacidon, adaptadas al Plan Comarcal de Ordenacién Urbana de
Barcelona, vigentes en la ciudad, y con sujecién, por lo que se refiere a la zona
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de mediana industria, a la limitaciéon de volumen que se deduce del coeficiente de
edificabilidad.

39 = total de m.? construidos de techo

drea de supermanzana, comprendida la parte correspondiente
de los viales perimetrales (en m.?)

29. Poricono DE «CANELLASY

Se regird por el anexo 12 «Ordenanza de edificacién de manzanas carentes de
construccion o con ellas levantadas fuera de ordenacién, de la Ciudad de Barcelonay,
como complemento a las Ordenanzas generales vigentes en la Ciudad.

30. SECTOR LIMITADO POR EL PASEO DE VALLDAURA Y CALLES
EN PROYECTO. PLAN PARCIAL CaASA ENSENA

Este Plan Parcial no contiene Ordenanzas especiales de edificacién, excepto en
cuanto se refiere a alturas, que se determinan en el plano que obra en la documen-
tacion del mismo.

31. SECTOR DEL PASEO DEL VALLE DE HEBRON

ORDENANZAS

Zona residencial urbana semintensiva de bloques aislados.

Se regird por las disposiciones contenidas, para esta zona, en las Ordenanzas
municipales de la Ciudad, aprobadas por la Comisién de Urbanismo de Barcelona
el dia 27 de enero de 1958, recogiendo las correspondientes Normas del Plan
Comarcal, con las especificaciones, no obstante, que a continuacién se indican:

1. La superficie edificada no sobrepasard el 40 % de ocupacién en relacion
con la superficie de la manzana.

2" La superficie total de techo edificable de los bloques, dividida por la
correspondiente a la manzana no seri superior a 2,25.

3.° Se considerarin comprendidos en los anteriores coeficientes los edificios
de uso comercial y de espectaculos.

4.° El coeficiente fijado en el apartado 2.° tiene el caricter de maximo y no
puede, por consiguiente, ser incrementado por cuerpos salientes cerrados ni por
plantas intercaladas ni superpuestas.

5. Las plantas subterrineas no se computan a los efectos de los apartados
i x v 2.°

6. La altura interior minima de las plantas no seri inferior a 2,50 m.

7. No se establece limite de altura, pero deberan justificarse especialmente,
con estudio detallado de los puntos de vista, las soluciones de mis de quince
plantas.

8.° En las esquinas de cada manzana no se podra edificar en forma maciza la
planta baja, la cual tendrd que ser calada en el tridngulo limitado por un chaflan
ideal que corte las alineaciones a una distancia de 15 m. de su punto de intersec-
cién.

233



9. En la ordenacién de cada supermanzana se preveri:

1.° Espacios libres destinados a uso publico.

2.° Zona comercial con locales independientes 0 anexos a los bloques
de viviendas en funcién de la poblacién prevista, mediante justifica-
cién razonada.

3.° Escuela primaria y guarderia infantil con capacidad suficiente para
la poblacién escolar de la supermanzana también segln justificacion
razonada.

4.° Para ordenaciones comprensivas de mds de una supermanzana se
admitira la agrupacién de escuelas en el correspondiente grupo
escolar de cabida andloga.

5.° Edificio para uso religioso por cada dos unidades, que puede ser
anexo a la escuela o guarderia.

Centro civico

1.° La ocupacion mixima de superficie edificada en planta baja no sobre-
pasard el 60 % de la superficie de la manzana correspondiente limitada por sus
alineaciones.

2.° La superficie total de techo edificable dividido por la superficie de la
manzana no sera superior a 1,5.

3.° No se establece limite de altura.

4.° Las alineaciones que definen la manzana serin el limite de los edificios
de uso publico con la misma salvedad que para las plantas bajas sc ha hecho en la
zona residencial.

5.° El uso de viviendas se permitirdi Unicamente para el personal destinado
al servicio y vigilancia de los edificios de uso publico.

Las zonas de Parque urbano y Sanitaria quedan definidas por las Normas
del Plan comarcal de Ordenacién urbana de Barcelona y Ordenanzas citadas.

32. NUEVA URBANIZACION DE LA AVENIDA DE LA MERIDIANA Y SU ZONA DE INFLUENCIA
ENTRE LA PLAZA DE LAS GLORIAS Y EL PASEO DE FABRA Y PuUIG

Este Plan contiene entre otras normas, Ordenanzas especiales relativas al coefi-
ciente de edificabilidad, ocupacion del suelo, altura reguladora, construccion de

bloques, voladizos, disposicion de viviendas, normas de uso, en la zona residencial
intensiva, modalidad de manzana abierta, que corresponde a dicho Plan.

33. SECTOR LIMITADO POR EL PASEO DE LA ZONA FRANCA Y CALLES DEL HOGAR, DE LA
ENERGIA Y CALLE EN PROYECTO

No contiene Ordenanzas especiales. Rigen las propias de las tres zonas que
constituyen el Plan.

34. EXTREMO NORTE DE LA MoNTANA PELADA

No contiene Ordenanzas especiales.
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Anexo nim. 5

ORDENANZA ESPECIAL DE EDIFICACION PARA LA PLAZA
DE SAN GREGORIO TAUMATURGO

Art. 1.° Se sujetarin a la altura reguladora que luego se dira, los edificios
con frente a la plaza de San Gregorio Taumaturgo, en toda la superficie de solar
constituida por una faja de 20 m. de profundidad a partir de las alineaciones de
la plaza.

Art. 2.° Para el establecimiento de la citada altura reguladora se procederd
como sigue: en la interseccidn de las alineaciones de la plaza y la calle de Ganduxer
correspondiente al sector limitado por ésta y la del Compositor Bach, se establece
una altura de 18,30 m.; el plano horizontal que pasa por el punto asi obtenido indica
la altura reguladora de que se trata.

Art. 3.° Sobre esta altura reguladora podran levantarse solamente las cons-
trucciones especificadas en los apartados a), b), ¢), d) y e) del art. 25 de las Orde-
nanzas municipales.

Art. 4.° BEsta altura reguladora se establece como obligatoria, y coincidente
con ella deberin precisamente situarse las cornisas u otros elementos terminales
que acusen en fachada el limite superior de la masa del edificio.

A una distancia de 12,80 m. por debajo de la altura reguladora se fija la
posicién en la que deberd acusarse en fachada el limite superior de las plantas
bajas, sin perjuicio de que, por debajo de dicha posicién, se pueda dar cabida a
una planta entresuelo, si la rasante de la plaza lo permite, dentro de las normas que
las Ordenanzas municipales establecen.

Art. 5.° El primer propietario que se proponga construir en la zona descrita
en el art. 1.°, podrd proponer un anteproyecto del conjunto de fachadas de la
plaza.

Este anteproyecto seri sometido por el Ayuntamiento a los demds propieta-
rios interesados, a los cuales se les concederin quince dias para manifestar su
conformidad.

En los casos de que el primer propietario que se proponga construir no haga
uso de la facultad mencionada, o de que el anteproyecto propuesto por el mismo
no sea aceptado por el Ayuntamiento o por los demas propietarios, el Ayunta-
miento redactard un anteproyecto que, en el dltimo de los casos citados, podrd ser
el mismo aportado por el primer propietario.

El anteproyecto presentado por el primer propietario, en el caso de hacer éste
uso de tal facultad y de recaer sobre aquél conformidad del Ayuntamiento y del
resto de los propietarios, o el redactado por el Ayuntamiento, en caso contrario,
quedard como modelo obligatorio, al que deberin sujetarse todos los edificios de
la zona.

ORDENANZA ESPECIAL DEL TURO DE MONTEROLAS

Contiene, entre otras normas, las siguientes Ordenanzas especiales:

ORDENANZAS ESPECIALES DE EDIFICACION

Las edificaciones que se levanten dentro del perimetro limitado por las calles
de Muntaner, Copérnico, Balmes y Ronda del General Mitre, se sujetaran a las si-
guientes reglas:
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1.* La profundidad edificable a toda altura de los edificios con frente a la calle
de Muntaner, serd de 30 m., y la correspondiente a las fincas con fachadas a la calle
de Copérnico, desde la de Muntaner a la n.° 3, al igual que las situadas en la calle
de Herzegovino, comprendidas entre esta calle y el parque, desde la calle de Muntaner
hasta la primera transversal de acceso a dicho parque, sera de 25 metros. Las fachadas
posteriores de dichos edificios se situaran, precisamente, en la alineacién que deter-
mina dicha profundidad edificable, componiéndose y tratindose como si fueran
fachadas recayentes a la via publica. Los demés frentes de estas dos manzanas
lindantes con el parque y con las calles de Gualbes y n.° 3, no serin edificables a
partir de las profundidades antes resefiadas, debiendo construirse sus cercas con
sujecion a lo que determina el articulo 145 de las Ordenanzas Municipales para las
zonas distintas de la general. No obstante lo dicho, las plantas bajas de los edificios
de referencia, podrin prolongarse més alld de la profundidad edificable correspon-
diente, siempre que dejen libre, y sin ningin género de construccién distinta de la
cerca, una faja de jardin posterior, de cinco metros de anchura minima, contigua al
linde del parque, y situada a la altura de éste,

2. La profundidad edificable correspondiente a las manzanas que a continua-
cidn se describen por las calles que las circundan, serd la que resulta de aplicar a ella
las reglas contenidas en los articulos 172 al 177, ambos inclusive, de las Ordenanzas
municipales. Manzana A: Copémico y calles n.” 2 (Marco Antonio), 4 y 3; 14 metros.
Manzana B: Copérnico y calles n.° 1 (Alfonso XII, hoy Atenas), 4 y 2; 20 metros. Man-
zana C: Muntaner, Ronda del General Mitre y calles n.° 2 (Berlin, hoy Berlinés)
y 5 (Herzegovino); 23,60 metros. Manzana D: Ronda del General Mitre, calle n.° 2
(Berlin, hoy Berlinés), prolongacién de la alineacién noroeste de la calle n.° 5 (Herze-
govino) y calle n.® 6 (Alfonso X1II, hoy Atenas); 15,80 metros.

3.* Las dos restantes manzanas comprendidas entre las calles de Balmes y las
n.° 1y 6 (Alfonso XII, hoy Atenas), al igual que los bloques de edificacion sefialados
como tales en los planos, serdn totalmente edificables, con la obligacién, no obstante,
de dejar, en su interior, los patios de luz y ventilacidon, cuya superficie y medidas
minima regulan los articulos 133 al 168, ambos inclusive, de las Ordenanzas Muni-
cipales.

4* La altura reguladora maxima de los edificios con frente a las calles de
Muntaner, Copérnico, Balmes, Ronda del General Mitre y calle n.” 2 (Berlin, hoy
Berlinés), serd la que le corresponda, de acuerdo con las disposiciones del articulo 118
de las Ordenanzas Municipales, en relacién al ancho de la via.

5.* La altura reguladora maxima de los demds edificios, seri de 18 metros, con
un nimero de plantas tope de planta baja (o semi-sétanos y entresuelo) y cuatro
pisos.

6." Todas estas alturas se tomaran en la forma que determina el articulo 124 de
las Ordenanzas Municipales.

7* Todas las fachadas exteriores, tanto posteriores como laterales, de los
bloques de edificios, deberdn componerse y tratarse como fachadas a la via publica.

8.* No obstante lo dicho en las reglas 4., 5.* y 6.%, la cota absoluta de la altura
reguladora maxima de los edificios que se levanten en la manzana A, no sobrepasarin
nunca a la que resultaria de calcularla precisamente para la arista que forma la esquina
de las calles n.” 2 (Marco Antonio) y 3, perteneciente a esta manzana.
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Anexo num. 6

RELACION DE PASAJES
DE REGLAMENTACION AUTOMATICA

(Arts. 41 y 42)

Artemisa (entre Juan de Garay y Olesa).

Badal (entre Bagur y Sugrafies).

Bori (entre Wad-Ras y Enna).

Borrell (entre Espronceda y Bach de Roda).

Campos Eliseos (entre Valencia y Mallorca).

Canadell (entre Padilla y Castillejos).

Casamitjana (entre Enna y Llull).

Centellas (entre Cartagena y Dos de Mayo).

Coello (entre Honduras y Garcilaso).

Colomé (entre Bilbao y Lope de Vega).

Coll (entre La Selva de Mar y Trabajo).

Cércega (entre Corcega y Freser).

Costa (entre Travesera de Gracia y Rosalia de Castro).
Cebada (entre pasaje Salvador Riera y calle Prats y Roqué).
Doctor Torent (entre Navas de Tolosa y Vizcaya).
Ferrer y Vidal (entre Luchana y La Llacuna).

Garcia Cambra (entre San Quintin y Flaugier).

General Bassols (entre avenida Capitin Ldpez Varela y calle Wad-Ras).
Independencia (entre Dos de Mayo e Independencia).
Pagés (entre Napoles y Sicilia).

Sagrista (entre Londres y Paris).

Simé (entre Cerdefia y Marina).

Tasso (entre paseo de San Juan y calle Roger de Flor).
Trabajo (entre La Selva de Mar y Trabajo).

Vintré (entre Consejo de Ciento y Aragén).

Vifiaza (entre Llull y Pujadas).

Redentor (entre calle Camelias y avenida Virgen de Montserrat).
Mariner (entre Napoles y Sicilia).

Roura (entre Industria y Codrcega).

Rovira (entre Bilbao y Lope de Vega).

Mayol (entre Valencia y Mallorca).

Taulat (entre Agricultura y General Manso).

Patriarca (entre Montesion y Condal).
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Anexo ntim. 7
RELACION DE PASAJES DE REGLAMENTACION ESPECIAL
(Art. 42)

Alié (entre calle Coércega y avenida San Antonio Maria Claret).
Bocabella (entre rambla de Catalufia y paseo de Gracia).
Domingo (entre Valencia y Mallorca).

Gayola (entre Napoles y Sicilia).

Méndez Vigo (entre Consejo de Ciento y Aragon).

Mercader (entre Mallorca y Provenza).

Merced (entre avenida José Antonio y calle Consejo de Ciento).
Pelegri Clavé (entre Urgel y Conde Borrell).

Permanyer (entre Via Layetana y Lauria).

Vilaret (entre Valencia y Provenza).

Girasol (entre avenida San Antonio Marja Claret y calle Trovador).
Garcini (entre Escornalbou y Ciprés).

Santa Eulalia (entre calle Escocia y Riera de Horta).

Jaime Roig (entre Madrid y Felipe de Paz).

Argullés (entre Baltasar Gracidn y Argullds).

Mulet (entre Zaragoza y Vallirana).

Luis Pellicer (entre Casanova y Muntaner).

Regente Mendieta (entre Regente Mendieta y Madrid).
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Anexo nim. 8
RELACION DE PASAJES PARTICULARES
(Art. 5)

Alberto Pifiol (entre Berlin, Nicaragua y Marqués de Sentmenat).

Planell (entre Berlin, Nicaragua y Marqués de Sentmenat).

Baliarda (entrada calle San Mariano, sin salida).

Bismark (entre calle Bismark y plaza de Casa Bard).

Encarnacion (entrada calle de Encarnacion, sin salida).

Malet (entrada calle Mallorca, salida pasaje de Sagués).

Sagués (entrada calle Trinxant, salida pasaje de Malet).

Pifiol (entrada calle Trinxant, sin salida).

Nuria (entrada calle de la Industria, sin salida).

San Pablo (entrada avenida San Antonio Maria Claret, sin salida).

Peris Mencheta (entrada calle Peris Mencheta, sin salida).

Utset (entrada calle Mallorca, sin salida).

Igualdad {

Urefia . manzana: Industria, Corcega, Cartagena y Dos de Mayo.
Canodnigo Cuffi

Ciudadanos (entrada calle Pujadas, sin salida).

Carsi (entrada calle Padilla, sin salida).

Olivé (entre Esproriceda y Bach de Roda).

Olivé Maristany (entre calle Pujadas y pasaje de Olivé).

Aloy (entre calles Capella, Trinxant y paseo Maragall).

Torres (entre calle Cerdefia, sin salida).

Joaquin Rita (entre Concepcion Arenal e Irlanda).

Piqué (entrada calle Enna, sin salida).

Piera
Castells
Ali-Bey (entrada calle Tanger, sin salida).

Jorge Ferran (entrada avenida San Ramoén Nonato, sin salida).
Cardedeu (entre paseo Nuestra Sefiora del Coll y calle Morell).
Manlleu (entre Castelltersol y Manlleu).

Tona (entre paseo Nuestra Sefiora del Coll y calle Cardedeu).
Montornés (entrada y salida por la calle Montornés).

A y B (Urbanizacién Mas Falcd) (entre Mediona, Veciana y Palou).

} entrada calle Montnegre, sin salida.
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Anexo ntim. 9

RELACION DE PASAJES A SUPRIMIR

Caminal (entrada calle Pallars, sin salida).

Joaquin Pujol (entre Juncd y Llull).

Libertad (entre Londres y Paris).

Valseca (entrada calle Valseca, sin salida).

Casanovas (entre Manso Casanovas y Travesera de Gracia).
Carabassa (entre paseo Maragall y calle en proyecto).
Magarola (entre Puertaferrisa y Mare de Déu).
Rustullet (entrada calle Trinxant, sin salida).

Constancia (entre calle Capella y paseo Maragall).
Coradino (entre Sicilia y Cerdeiia).

Ramoén (entrada calle Concepcidén Arenal, sin salida).
Berenguer (entre Industria y Cdrcega).

Parlamento (entrada calle Parlamento, sin salida).
Catalufia (entre Industria y Cdrcega).

Garcia Robles (entre Repartidor y Verdi).

A, B y C (entrada calle Industria, sin salida).

Roger de Flor (entrada calle Roger de Flor, sin salida).
Palomar (entrada calle Pujadas, sin salida).

Ledén i i
e L entrada calle Cartagena, sin salida.
Il\{/[:;::? } entre Provensals y Venezuela.

Burrull (entrada San Juan de Malta, sin salida).
Rémulo Bosch (entre Menéndez Pelayo y Venus).
Movimiento Nacional (entre Guatemala y Vehils).
Moiiiarch

Serracant entre Pedro IV, Venezuela y Fluvia.
Bonaterra

Compaiiia (entre Vizcaya y Campo Florido).
Anglesola (entre Dos de Mayo e Independencia).
Pallars

Massaguer de Pallars
Juan Goula (entrada pasaje del Campo, sin salida).

Campo (entre Sancho de Avila y Pedro IV).

Olmo (entrada calle Santa Madrona, sin salida).

San Ramoén Nonato (entrada avenida San Ramén Nonato, sin salida).

}entrada calle Pallars, salida al campo.
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Anexo num. 10
ORDENACIONES ESPECIALES DE FACHADAS

1. Unificacién y ordenacion de fachadas del Ateneo Barcelonés y de los
edificios a construir en los solares que han quedado contiguos al Palacio Camps,
en la plaza de la Villa de Madrid.

2. Ordenacién de fachadas y letreros en la plaza de Cataluiia.

3. Ordenacién de fachadas de la plaza Calvo Sotelo.

4. Ordenaciéon de fachadas en la avenida de la Catedral, entre las calles de
Capellans y de Sagristans.
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Anexo nim. 11

MANZANAS INDUSTRIALES

Fecha de los

Entidades Emp. laz.amncnto acuerdos
(Calles que limitan la manzana) =
municipales
Material para Ferrocarriles Herreros, camino dels Capellans, Cor-
y Construcciones. ders (desaparecida), Enna, Agricul-
tura y Ferrocarril. 23-IX-1915
Material para Ferrocarriles Herreros, Curtidores, Corders (desapa-
y Construcciones (amplia- recida), Llull, Agricultura y Fe-
cién). rrocarril. 22-X-1923
Material para Ferrocarriles Herreros, Enna, Provensals, Llull,
y Construcciones (amplia- Agricultura y Ferrocarril (manza-
cién). nas divididas por la calle de Enna). 16-X-1930
Fomento de Obras y Cons- Espronceda, Clot, Murcia y Ferro-
trucciones. carril. 25-X1-1924
Papepela Godg, S. A. Taulat, Guillermo de Lauria, Amis-
tad, Degollada, Castanys, Enna y
Lope de Vega. 13-1V-1926
Hijos de J. Vil4, después Ma- Mariano Aguild, camino antiguo de
nufacturas Reunidas de la Valencia, Lope de Vega y Perelada.  13-VII-1926
Industria Textil, S. A.
Jaime Réfols. Paseo de Montjuich, paseo de Coldn,
Vila y Vila, y Puigxuriguer. 8-111-1927
Manufacturas Cerdmicas, so-  Carretera de la Bordeta y avenida de
ciedad andnima. José Antonio, chaflin N. calle de
Farell. 8-111-1927
La Maquinista Terrestre y Fernando Junoy y dos calles sin nom-
Maritima. bre. 4-X-1927
Comercial Sert, S. A. La Sagrera, pasaje de Bofarull, Bofa-
rull, Espronceda y Murcia. 31-VII-1928
Ratificada en  28-V-1946
Después de la segregacion: La Sagre-
ra, pasaje de Bofarull, Acequia
Condal, Espronceda y Murcia. 25-X-1957
Comercial Sert, S. A. La Sagrera, pasaje de Bofarull, Hon-
duras, José Estivill, Bofarull, Es-
pronceda y Murcia, ratificada con
rectificacién de linderos en 29-X1-1955
No figura. Provenza, Rosellén, Xifré y Rogent. 4-1X-1928
Fabrica de Cerveza «La Bo- Rosellén, Cércega, Cartagena y Dos
hemia, S. A» de Mayo. 5-11-1929
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Entidades

Emplazamiento
(Calles que limitan la manzana)

Fecha de los
acuerdos
municipales

Hilaturas de Fabra y Coats.

Hilaturas de Fabra y Coats.

Fabrica de Vidrio de Juan
Vilelia.

Fomento de Obras y Cons-
trucciones.

Instituto del Doctor Pla.

Juan B. Borés.

Rocamora y C.2. — Ford
Motor y Serra Hnos.

Catalana de Gas y Electri-
cidad, S. A.

Fabricacién Nacional de Co-
lorantes y Explosivos.

Espafia Industrial.

Hispano Suiza.

Elizalde, S. A.
Hispano Suiza.

Llisas y C.2, después, Ma-
caya, S. A., y Hierros
y Aceros, S. A., y Fran-
cisco Grau Cusiné.

Stiegler y Herralde (amplia-
cién manzana industrial
concedida a FElizalde, so-
ciedad anénima).

Solanot, S. A., después, Hie-

1ros y Aceres, S. A., Fran-
cisco Grau Cusiné, Perfi-
les Laminados, S. A, y
Agustin Bartra Alzamora.

San Andrés, Torrente Parelada, To-
rroja y San Adridn; y San Adrian,
Torroja, Balari y Otger (dos man-
zanas).

Berenguer de Palou y Acequia Con-
dal, entre dos calles sin nombre.

Enna, Bach de Roda, Llull y Pro-
vensals.

Ronda de San Martin, Fluvia, Huel-
va, Bach de Roda, Guipizcoa y
Espronceda. ;

Avenida de la Virgen de Montserrat,
calle que sigue el curso del Torrente
de Melis, ronda del Guinardé y
Cartagena.

Vila y Vila, Palaudarias, Albareda y
Puigxuriguer.

Juan de Austria, Wad-Ras, avenida
Bogatell, Pamplona y avenida Ca-
pitan Ldpez Varela.

Espronceda, Taulat, Herreros y Fe-
rrocarril.

Juan Torras, cauce Acequia Condal,
Palomar y Ferrocarril.

Ratificada en

Muntadas, Watt, Estacién Sans, Pi-
rroco Triadé y Ermengarda.

Sagrera, Portugal, Riera de Horta,
avenida Meridiana (prolongacién),
Escocia, Nadal y Riera Horta.

San Adrian, Fernando Junoy y otras
dos calles sin nombre.

Avenida Meridiana, Riera de Horta,
Portugal y letra A.

Avenida Capitin Lépez Varela, ave-
nida Bogatell, paseo Calvell (pro-
longacién) y Badajoz (prolonga-
cidn).

San Adrian, Acequia Madriguera, ca-
lle en proyecto y manzana indus-
trial Elizalde, S. A.

Avenida Capitdn Ldépez Varela, Dru-
men, paseo Calvell (prolongacién) y
manzana industrial Llosas y Com-
paififa.
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6-VI-1934

5-IX-1934

1-11-1935

16-VI1I-1936
15-I11-1940
18-IX-1941

4-X1-1941

20-1V-1943

11-V-1943

15-IX-1943

29-11-1944

17-VII-1945



Emplazamiento

Fecha de los

Entidades s acuerdos
(Calles que limitan la manzana) S
municipales
(Ampliacion de la manzana
industrial concedida a Lli-
sas y Compaiiia, hasta la
calle de Drumen).
Hispano Olivetti, S. A., Avenida José Antonio, Ferrocaril M.
Comercial Mecanografi- Z. A., avenida Generalisimo Fran-
ca, S. A., e Ingeniero C. co, Pert y La Llacuna. 5-VI11-1946
Olivetti, S. A.
Rafael Soldevila Jané. Pedro 1V, Bilbao y avenida Genera-
lisimo Franco. 5-VIII-1946
Buenaventura \ Freser, Industria, Guinardd, avenida
Costa Font|dos manza- San Antonio Maria Claret y Trin-| 3-XII-1946
nas separadas xant. ~
por calle Freser, Trinxant, avenida San Anto-
Buenaventura | Trinxant nio Maria Claret y Navas de To-| 17-1V-1948
Costa Font losa.
German Garcia Nieto. Condes de Bell-lloch, Puiggari, Witar-
do y Viriato. 29-1V-1947
Joaquin Morel Bas y Unidén  Berenguer de Palou, prolongacién ca-
de Maquinaria para Cal- lle Industria, calle limite Estacién
zado, S. A. de La Sagrera y calle limite man-
zana industrial de Hilaturas Fabra
y Coats. (Son dos manzanas sepa-
radas por una calle en proyecto.) 9-X-1947
Compaiiia Barcelonesa de Mata, Palaudarias, Vila y Vild y Mar-
Electricidad. qués del Duero. 15-111-1948

Compaiiia Barcelonesa de
Electricidad.

Catalana de Gas y Elec-
tricidad, S. A., La Maqui-
nista Terrestre y Mariti-
ma, La Unién Naval de
Levante ¢ Hijos y Nietos
de Federico Ciervo.

Metales y Plateria Ribera,
sociedad andénima.

Ampliacién de la anterior, adicionan-
dole la limitada por las calles Vila
y Vila, Cabanas, Marqués del Due-
ro y Mata. Esta Gltima se suprime
y agrega a la propia manzana in-
dustrial para formar parte de Ia
misma.

Andrés Doria, Salamanca, Cermefio,
Pinzdn, calle en proyecto, pasaje del
Gasdmetro (en parte), Puerta de
Don Carlos y paseo Maritimo (en
proyecto).

Pujadas, Luchana, Pallars y paseo del
Triunfo.
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Anexo nim. 12
ORDENANZA

DE EDIFICACION DE LAS MANZANAS CARENTES
DE CONSTRUCCION O CON ELLAS, LEVANTADAS FUERA
DE ORDENACION, DE LA CIUDAD DE BARCELONA

Texto aprobado por la Comisién de Urbanismo de Barcelona
en sesién plenaria celebrada el 20 de septiembre de 1959

Art. 1.° La edificacién de las manzanas carentes de construcciones o con
ellas, levantadas fuera de ordenacidn, se ajustarid a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Art. 2° Quedarian sujetas a lo dispuesto en esta Ordenanza las manzanas
en las que ocurran alguna de las circunstancias siguientes:

a) carecer en absoluto de edificacién ;

b) contener edificaciones en manzana cerrada conforme al Plan Comarcal,
que no rebasen el 10 por 100 de la superficie limitada por las alineaciones, y

¢) quedar de nuevo sujeta a la reglamentacion general, por cesar la excep-
cién basada en el caricter especial de su edificacién o utilizacién o por haber
sido declarada manzana industrial, cuando por ello se promueva su edificacién
con sujecidon al régimen instituido con caracter general.

Art. 3.° A los efectos de la aplicacién del articulo anterior no se conside-
raran como edificaciones las provisionales, paralizadas, ruinosas, derruidas o ina-
decuadas al lugar en que radiquen, ni las que, por resultar disconformes con el
Plan Comarcal o Parcial, estin calificadas como fuera de ordenacion.

Art. 4.° 1. La presente Ordenanza serd de aplicacion:

a) en la zona de «Casco Urbano» ;

b) en las zonas urbanizadas, y

¢) en las manzanas comprendidas en Planes parciales vigentes, Unicamente
en los siguientes casos:

1.° Cuando se hubiere establecido ordenacién abierta sin haberse fijado, gra-
ficamente o por medio de coeficientes, criterio acerca de la edificabilidad y ocu-
pacion del suelo.

2.° Cuando se hubiere establecido ordenacién en manzana cerrada, en cuyo
caso quedari exceptuada de la ordenacidn en orden abierto, pero debera ajustarse
a las limitaciones de edificabilidad y ocupacion del suelo establecidas por esta
Ordenanza.

2. Los Planes parciales que contienen manzanas comprendidas en los casos
1° y 2.° del parrafo 1, apartado ¢), vienen relacionados en anexo de esta Orde-
nanza.

Art. 5.° Las zonas previstas en el Plan Comarcal de Ordenacién se agrupan,
por razén de la densidad de la poblacién y para la determinacién de la edificabili-
dad y alturas maximas de la edificacién, en las siguientes categorias:

245



1.2 [Edificacién intensiva; hasta 900 hab/Ha.: zonas de ensanche intensivo,
residencial urbana intensiva y con densidad inferior, adecuada a su caricter, la
zona comercial.

2.2 Edificacién semintensiva; hasta 500 hab/Ha.. zona de ensanche se-
mintensivo, residencial urbana semintensiva, suburbana semintensiva, tolerancia
de vivienda e industria, zona especial de la Bonanova, y con densidad superior,
adecuada a su caricter, la zona de Casco antiguo.

3.2 Edificacién extensiva; hasta 200 hab/Ha.. zonas suburbana extensiva
y suburbana aislada, y ciudad jardin intensiva.

42 La edificacion en las zonas de densidad inferior a 200 hab/Ha. no se
regulari por esta Ordenanza.

Art. 6.° La edificabilidad se define a través de un coeficiente, niimero que
expresa la siguiente relacién: total de metros cuadrados de techo que puedan
construirse, partido por el adrea del solar neto de la manzana, entendiendo por
tal el limitado por las alineaciones vigentes. Se entenderi, para el cémputo de

dicho coeiicienie, que la distancia enire suélo y suclo o enire suelo y cubierta,

no excederd de 5,50 m.
Art. 7.° Se fijan los siguientes coeficientes de edificabilidad segin las cate-

gorias definidas en el articulo 5.°%:

Categorias Coeficientes
1.2 Edificacién intensiva L EE TS 1i5n @3
22 Edificacién semintensiva o By 125 ae1iTSs
3.2 Edificacién extensiva . . . . 05 a 1,25

Art. 8.° Sobre la altura de cada bloque no se permitird elevar las construc-
ciones a que se refieren los apartados @), b) f) y g), del articulo 25 de las Ordenanzas
municipales de Edificacidn, excepto las cajas de escalera, las de aparatos elevadores
y los depésitos de agua. Tanto para estos elementos como para los tolerados en los
apartados c¢), d) y e) del citado articulo, serd preceptiva la incorporacion al proyecto
de su composicion y especificacion de calidades.

Art. 9,° Ninguno de los bloques ni elementos constructivos previstos en la
ordenacién de una manzana excederd de la altura mixima de edificacién que a con-
tinuacién se establece, en relacién con las categorias establecidas en el articulo 5.°

Categorias Coeficientes
1.* Edificacion intensiva . . . . 27.45 + 6,10
2* FEdificacién semintensiva 18,30 4+ 6,10
3.* Edificacién extensiva . . . . 11 46,10

Art. 10. Toda ordenacién en la que se pretenda sobrepasar la altura méxima
de la edificacién, establecida por el articulo anterior, deberi tramitarse como orde-
nacién singular, y de acuerdo con el titulo 6.°, art. 168 y siguientes, acerca de man-
zanas y edificios singulares, de las Ordenanzas municipales de Edificacién vigentes.

Art. 11. La altura que para cada bloque se establezca tendra el caricter de
obligatoria.

Art. 12. Por razén de la superficie de ocupacion de suelo, las zonas previstas
en el Plan Comarcal de ordenacién se agrupan en las siguientes categorias:

A) Ensanche: Comprende las zonas de ensanche intensivo y semintensivo, y
por asimilacién la zona comercial.

B) Residencial: Comprende las zonas residenciales urbanas intensiva y se-
mintensiva, y por asimilacién las de Casco antiguo, tolerancia de vivienda e industria
y zona especial de la Bonanova.
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C) Suburbana: Comprende las zonas suburbanas semintensiva y extensiva ais-
lada, y por asimilacién la de Ciudad jardin intensiva.

Art, 13. Los porcentajes de ocupacion de suelo se referirin a la superficie
de la manzana limitada por sus alineaciones vigentes.

Art, 14. Se fijan los siguientes porcentajes maximos de ocupacién del suelo
seglin las categorias definidas en el art. 12:

Categorias Coelicientes
S EASanclie e Seell SREINTIN R SN 60
INSER eoidefeialt, MeTROITS W BUES T L e 40
(T ot b E e R R S R 30

Art, 15, La construccién de mesetas de balcones, miradores o tribunas, corni-
sas, aleros o cualquier otro cuerpo saliente sobre la alineacién de fachada y que forme
parte integrante de la composicién del edificio, se ajustari a Io dispuesto en los
parrafos 1.° y 2.° del art. 56 de las Ordenanzas municipales de Edificacién vi-
gentes.

Art. 16. La ordenacién proyectada deberd asegurar, como minimo, una hora
de sol entre las diez y las catorce horas solares, en el solsticio de invierno para
todas las viviendas incluidas en la ordenacién, de conformidad con el dbaco de
asoleo anexo a esta Ordenanza.

Art. 17. En relacion con los edificios vecinos, la ordenaciéon de la manzana
no deberd perjudicar las condiciones de asoleo que para los mismos resultarian
de la solucién permitida normalmente por las Ordenanzas municipales de Edifica-
cién vigentes.

Art. 18. 1. El proyecto de ordenacion habrd de afectar a una manzana com-
pleta, constard de Memoria y Planos y contendrd los datos necesarios para la
aplicacién de esta Ordenanza.

2. La iniciativa de la ordenacion podrd partir del Ayuntamiento o de los
propietarios afectados.

3. El proyecto redactado por particulares deberd contener una relacién con
el nombre, apellidos y direccién de los interesados, para que éstos puedan ser
citados personalmente en la informacién publica.

Art. 19. 1. Aprobado inicialmente el proyecto redactado por el Avunta-
miento o el presentado por particulares, se someterd a informacién piblica durante
un mes, y, a la vista del resultado de ésta, se aprobard definitivamente por la Cor-
poracién municipal.

2. Cuando se refiera a ordenacién de manzanas comprendidas en el caso 2.°
del apartado c) del art. 4.°, por constituir modificacién de Planes parciales vigentes,
deberan tramitarse de acuerdo con el art. 39 de la Ley del Suelo.

ANEXO

1. Plan parcial de ordenacion del sector limitado por la linea del ferroca-
rril, paseo de Santa Coloma, rio Besés y prolongacion de la calle de Aragén,

2. Plan parcial de ordenacidn de la zona de Levante, en el sector compren-
dido entre la avenida de José Antonio, ronda de San Martin y linea del ferrocarril
de enlace Besds.

3. Plan parcial de ordenacién del sector limitado por el paseo de Maragall,
calle de Peris Mencheta, calle del Llobregds, calle del Marqués de Foronda, rambla
del Carmelo y calle de Dante Alighieri.
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4. Plan parcial de ordenacién del barrio de las Roquetas,

5. Plan parcial de ordenacién de los barrios de Prosperidad y Verdin.

6. Plan parcial de ordenacién del sector de San Andrés, comprendido entre
la riera de Horta, prolongaciéon de la avenida de la Meridiana, paseo de Santa
Coloma y linea del ferrocarril.

7. Plan parcial de ordenacién del sector denominado del Turé de la Peira,
limitado por el paseo de Urrutia, calle del Doctor Pi y Molist y paseo de Fabra y

Puig y su prolongacion. 3

8. Plan parcial que recoge el proyecto rectificado de nueva urbanizacién de
la avenida de la Meridiana y su zona de influencia entre la plaza de las Glorias
y el paseo de Fabra y Puig.

9. Plan parcial de ordenacién del sector final de la avenida del Generalisimo
Franco. :
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